efekt #7 sa

Dokument ofertowy

Korporacja Gospodarcza , Efekt” Spdtka Akcyjna z siedzibg w Krakowie

Dokument Ofertowy zostat sporzadzony w zwigzku z ofertg publiczng 3.330.300 akcji zwyktych na okaziciela
serii EE spotki Korporacja Gospodarcza , Efekt” Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie.

Niniejszy dokument ofertowy zostat sporzadzony na podstawie art. 37a Ustawy o ofercie publicznej. Zgodnie
z art. 37a Ustawy o ofercie publicznej, oferta publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane
wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub
ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 100 000 euro i mniej niz 1.000.000 euro, i wraz
z wpltywami, ktére emitent lub oferujgcy zamierzat uzyskaé z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw
wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 100.000 euro i beda
mniejsze niz 1.000.000 euro, wymaga udostepnienia do publicznej wiadomosci dokumentu zawierajacego
informacje o tej ofercie.

Niniejszy Dokument Ofertowy nie podlega zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Niniejszy Dokument Ofertowy nie podlega rozpowszechnianiu, publikacji ani dystrybucji, bezposrednio czy
posrednio, na terytorium albo do Standéw Zjednoczonych Ameryki, Australii, Kanady, Japonii ani w zadnej innej
jurysdykcji, w ktorej podlega to ograniczeniom lub jest niedozwolone.

Oferta jest przeprowadzana jedynie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Poza granicami Polski niniejszy
dokument moze nie by¢ traktowany jako propozycja lub oferta nabycia. Papiery wartosciowe nim objete nie
byty przedmiotem rejestracji, zatwierdzenia lub notyfikacji w jakimkolwiek panstwie poza Rzeczgpospolita
Polska. Papiery wartosciowe objete niniejszym dokumentem nie moga by¢ oferowane lub sprzedawane poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej (w tym na terenie innych panistw Unii Europejskiej i Standw Zjednoczonych
Ameryki). Kazdy inwestor bedgcy obywatelem polskim lub zamieszkaty lub przebywajgcy lub majacy siedzibe
poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej powinien zapoznad sie z przepisami prawa polskiego oraz przepisami
innych panstw, ktére mogg sie do niego stosowad. Oferta nie jest skierowana do rezydentdéw amerykanskich
w rozumieniu Regulacji S (Regulation S), bedacej aktem wykonawczym do amerykanskiej ustawy o papierach
wartosciowych z 1933 r. (US Securities Act 1933) oraz 0séb przebywajgcych na terenie USA.

Data sporzadzenia: 10 lutego 2020 r.
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WSTEP
Emitent
Firma petna: Korporacja Gospodarcza , Efekt” Spétka Akcyjna
Firma skrdécona: Korporacja Gospodarcza ,Efekt” S.A.
Forma prawna: Spotka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Krakéw
Adres: Opolska 12, 31-323 Krakow
Telefon: +48 124203330
Fax: +48 124203344
Poczta elektroniczna: korporacja@efektsa.pl
Strona internetowa: www.efektsa.pl
Kapitat zaktadowy: 1 665 150,00 zt
Numer KRS: 0000115403
Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego
REGON: 001413856
NIP: 676-00-77-402

Liczba, rodzaj, jednostkowa warto$¢ nominalna i oznaczenie emisji papieréw wartosciowych oferowanych
w trybie oferty publicznej

Na podstawie niniejszego Dokumentu oferuje sie 3.330.300 akcji zwyktych na okaziciela serii EE o jednostkowe;j
wartosci nominalnej 1,00 zt kazda.

Cena emisyjna Akcji Serii EE

Cena emisyjna jednej Akcji Serii EE zostata ustalona przez Zarzad Emitenta na podstawie uchwaty nr 1 Zarzadu
Spétki z dnia 10 stycznia 2020 r. Cena emisyjna jednej Akcji Serii EE wynosi 1,00 zt.

Informacja o warunkach i zasadach oferowania akgji

Oferowanie Akcji Serii EE odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w niniejszym Dokumencie, ktéry jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym informacje
o oferowanych Akcjach Serii EE, ich Ofercie i Emitencie.

Przepis ustawy, zgodnie z ktérym oferta publiczna moze by¢ prowadzona na podstawie niniejszego Dokumentu

Zgodnie z art. 37a Ustawy o Ofercie, oferta publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane
wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub
ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 100 000 euro i mniej niz 1 000 000 euro, i wraz
z wptywami, ktére emitent lub oferujgcy zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich papieréow
wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 100 000 euro i bedg
mniejsze niz 1 000 000 euro, wymaga udostepnienia do publicznej wiadomosci dokumentu zawierajgcego
informacje o tej ofercie.

Tre$¢ niniejszego Dokumentu Ofertowego nie wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.
Zmiany do niniejszego dokumentu bedg publikowane w sposdb, w jaki zostat opublikowany Dokument
Ofertowy.
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[ CZYNNIKI RYZYKA

Niniejszy rozdziat zawiera podstawowe informacje na temat istotnych czynnikdow powodujgcych ryzyko dla
nabywcy akcji objetych Dokumentem Ofertowym, a w szczegdlnosci czynnikdw zwigzanych z sytuacjg
gospodarczg, majatkowa, finansowa Emitenta i Grupy Kapitatowej oraz zwigzanych z ich otoczeniem. Spis nie
ma charakteru zamknietego.

Spodtka w swoich dziataniach dazy do ograniczenia zidentyfikowanych ryzyk poprzedzajgc decyzje inwestycyjne
i gospodarcze badaniami rynku, analizami strategicznymi i finansowymi, starannie kalkulujgc optacalnos¢
transakcji z punktu widzenia krétko- i dtugookresowych intereséow Grupy Kapitatowej.

1. CZYNNIKI RYZYKA DOTYCZACE EMITENTA | GRUPY KAPITALOWEI

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Sytuacja makroekonomiczna w Polsce ma wptyw na dziatalno$¢ oraz sytuacje finansowg Spotki i catej Grupy.
Gtéwnymi wskaznikami makroekonomicznymi ksztattujgcymi sytuacje gospodarczg sy m.in.: tempo wzrostu
PKB, poziom stép procentowych, stopa bezrobocia czy stopien zadtuzenia jednostek gospodarczych
i gospodarstw domowych. Negatywna zmiana wartos$ci wskaznikéw tj. spadek poziomu i dynamiki wzrostu PKB,
wzrost poziomu stép procentowych, spadek wysokosci dochoddéw gospodarstw domowych, wzrost stopy
bezrobocia, spadek naktaddéw inwestycyjnych w przedsiebiorstwach oraz zaostrzenie polityki gospodarczej
i fiskalnej mogg przetozy¢ sie na spadek popytu na produkty i ustugi oferowane przez Emitenta, co w efekcie
moze doprowadzi¢ do pogorszenia sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej.

Ryzyko zmiennego otoczenia prawnego w tym przepiséw podatkowych

Emitent prowadzi dziatalnos¢ w niestabilnym otoczeniu prawnym, poniewaz wprowadzane sg nowe akty do
krajowego porzadku prawnego, a istniejgce regulacje prawne ulegajg czestym zmianom. Duza czestotliwosé
zmian moze skutkowac nieprawidtowym zastosowaniem przepiséw w praktyce. Problem moze stanowic takze
sposob interpretacji przepiséw oraz odpowiednie stosowanie regulacji krajowych i miedzynarodowych.
Niejednoznacznos$¢ przepisbw moze rodzi¢ ryzyko natozenia kar administracyjnych lub finansowych
w przypadku przyjecia niewtasciwej wyktadni prawnej. Istotnymi dla Emitenta s3g regulacje prawne w zakresie
obrotu gospodarczego. W celu minimalizacji ryzyka zwigzanego ze zmiennym otoczeniem prawnym Spotka
monitoruje na biezgco zmiany w regulacjach prawnych. Jedng z gatezi prawa ulegajgcg najczestszym zmianom
jest prawo podatkowe. Btedna interpretacja przepisdw podatkowych lub nieodpowiednie zastosowanie moze
spowodowac zwiekszenie obcigzen fiskalnych, co za tym idzie negatywnie wptyngé na sytuacje finansowg
Emitenta i Grupy Kapitatowe;.

Ponadto sektor hotelarski jest narazony na ryzyko prawne zwigzane ze zmianami przepisdw w zakresie: ochrony
danych osobowych, obowigzkéw i obcigzen naktadanych na wtascicieli i uzytkownikéw nieruchomosci
gruntowych oraz budynkdéw i budowli, ochrony $rodowiska, zatrudnienia, np. w zakresie poziomu ptacy
minimalnej, obowigzkowych sktadek emerytalnych i zdrowotnych, podatkéow i innych obcigzen
publicznoprawnych naktadanych na przedsiebiorcow.

Ryzyko zwigzane z konkurencjq

Emitent Swiadczy ustugi najmu i dzierzawy lokali oraz stanowisk handlowych z wykorzystaniem wiasnych
nieruchomosci. Grupa Kapitatowa dziata takze na duzym rynku jakim jest branza turystyczno-hotelarska.
Rynkiem zbytu ustug Grupy Kapitatowe] ,Efekt” jest miasto Krakdw. Wzrost konkurencji jest czynnikiem
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zewnetrznym, na ktéry Emitent nie ma wptywu. Istnieje ryzyko powstania nowych podmiotdw konkurencyjnych,
co w konsekwencji moze negatywnie wptyngé na osiggane wyniki finansowe przez Grupe Kapitatowa.
Dywersyfikacja dziatalnosci w obrebie Grupy Kapitatowej, daje mozliwosc zabezpieczenia interesow Spotki przed
ewentualnym wzrostem konkurencji na rynku. Ryzyko konkurencji Spdtka stara sie minimalizowad gtownie

poprzez:
(i) konsekwentne i zarazem elastyczne, w odniesieniu do realiéw rynkowych, realizowanie zatozen
strategicznych,
(ii) dbatos¢ o wysokg jakosé Swiadczonych ustug,
(iii) dywersyfikacje obszaréw dziatalnosci.

Sektor hotelarski jest rynkiem, na ktéorym wystepuje intensywna konkurencja. Emitent prowadzi aktywna
polityke produktowg i cenowg w swoich hotelach, ktadzie szczegdlny nacisk na rozszerzanie swojej oferty
o nowe i ciekawe produkty wyprzedzajgc konkurencje na rynku hotelarskim.

Ryzyko zwiqzane z zarzqdzaniem zasobami finansowymi

Spdétka kontynuuje dotychczasowa polityke zarzadzania zasobami finansowymi. W jej zakres wchodzi
koordynowanie dziatan w taki sposéb, aby maksymalnie zwiekszy¢ wartos¢ majatku Grupy Kapitatowe;.
Podejmowane decyzje ukierunkowane sg na zapewnienie efektywnosci biezgcej dziatalnosci gospodarczej
i realizacje przedsiewziec strategicznych. Koncepcja zdywersyfikowania dziatalnosci gospodarczej w ramach
oferty rynkowej Grupy Kapitatowej jest waznym czynnikiem zapewniajgcym stabilno$é przychodéw, szczegdlnie
w okresach niekorzystnej koniunktury na danym rynku. Waznym aspektem zarzadzania finansami jest
pozyskiwanie dodatkowych Zzrédet finansowania oraz negocjacje optymalnych warunkéw tego finansowania, jak
réwniez utrzymywanie wtasciwych relacji z klientami i partnerami rynkowymi firmy. W zakres zarzadzania
zasobami finansowymi wpisuje sie takze koordynacyjna rola Emitenta wobec jednostek zaleznych i mozliwos¢
udzielania im wsparcia zaréwno kapitatowego jak i organizacyjno-prawnego.

W ramach zarzadzania ryzykiem finansowym celem Zarzadu Spotki jest identyfikacja ryzyka, ocena
prawdopodobienstwa wystgpienia oraz mozliwych skutkéw, a takze podjecie dziatan zmierzajgcych do
zminimalizowania ryzyka. Spotka ogranicza wykorzystywanie produktéw finansowych oraz dokonywanie
transakcji, ktére mogg zwiekszy¢ ekspozycje na ryzyko. Zarzagd Spotki utrzymuje restrykcyjng polityke finansowa
i elastycznie reaguje na potrzeby zwigzane z rozwojem poprzez adekwatny poziom inwestycji.

Ryzyko zwiqzane z udzielonymi poreczeniami i gwarancjami spétkom zaleznym

Emitent jest poreczycielem sptaty kredytéw i pozyczek zaciggnietych przez spotki zalezne na realizacje
przedsiewzie¢ strategicznych Grupy Kapitatowej. Udzielone poreczenia stanowig zobowigzania warunkowe
Emitenta wykazywane w wysokosci pozostatego do sptaty zadtuzenia z tyt. kredytéw i pozyczek, ktdrych stan na
dzien 31 grudnia 2018 r. wynosit w tgcznej kwocie 41.488 tys. zt, a na dzien 30 wrzesnia 2019 r. wynosit w tgcznej
kwocie 39.403 tys. zt. Emitent nie udziela poreczen i gwarancji jednostkom spoza Grupy Kapitatowej ,Efekt”
i nie otrzymuje ich od innych podmiotéw.

Ryzyko zwiqzane z zobowigzaniami finansowymi Grupy Kapitatowej

Grupa Kapitatowa posiada zobowigzania finansowe w postaci kredytow, ktérych stan na dzied 30 wrzesnia
2019 r. wynosit 53.005 tys. z1.
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W dniu 5 kwietnia 2019 r. Lider Hotel sp. z 0.0. podpisata aneks do umowy kredytu inwestycyjnego z dnia 15
listopada 2006 r. z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. Przedmiotem aneksu jest zmiana od
dnia 30 kwietnia 2019 r. wysokosci rat kapitatowych w okresie kredytowania, to jest do dnia 31 grudnia 2027 r.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze istnieje ryzyko pogorszenia sie sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej, co moze
doprowadzi¢ do niespfacania rat kredytowych w terminie, a w konsekwencji doprowadzi¢ do utraty ptynnosci
finansowej Spotki.

Ryzyko zwiqzane z realizacjq strategii

Emitent przyjat strategie na lata 2015 — 2020. Zgodnie z zatozeniami i dotychczasowaq praktyka dziatania, Spotka
dazy do rozwoju dotychczasowej oferty Grupy Kapitatowej, ze zdecydowang dominacjg dziatalnosci ustugowej.
Odwotujac sie do nadrzednego celu dziatania, ktérym jest pomnazanie wartosci firmy, zaktada sie realizacje
celéw, wyrazajgcych dazenie Emitenta do umacniania i utrwalania pozycji na rynkach $wiadczonych ustug
branzowych, sktadajgcych sie na obecny profil dziatalnosci, jak réwniez powiekszania sity rynkowej ,Efekt”
w drodze poszerzania obecnego pola rynkowego.

Inwestor powinien mie¢ na uwadze, ze istnieje ryzyko niepowodzenia realizacji strategii Spotki, w wyniku czego
mogg ulec pogorszeniu wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zmiany cen, istotnych zaktocen przeptywdw srodkow pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej

Spodtka narazona jest na ryzyko, ktére towarzyszy kazdej dziatalnosci gospodarczej i dotyczy kazdego
z podmiotéw rynku. Pomimo planowania i biezgcego monitorowania prowadzonej dziatalnosci, zawsze istnieje
potencjalna mozliwos¢ wystgpienia sytuacji mniej korzystnej niz zatozona i osiggniecia stabszych wynikow
ekonomiczno-finansowych. Zwigzane jest to z dynamicznie zmieniajgcym sie otoczeniem, zaréwno w skali
mikro- jak i makroekonomicznej. Uwzgledniajgc fakt, ze Grupa Kapitatowa posiada dtugoterminowe
zobowigzania z tyt. kredytéw inwestycyjnych, zaciggnietych na budowe hoteli, narazona jest na rézne ryzyka,
z ktérych jako najistotniejsze wymieni¢ mozna: ryzyko cenowe, ryzyko stép procentowych, ryzyko kursowe,
ryzyko zwigzane z obcigzeniami prawno-rzeczowymi majgtku Spotki i jednostek Grupy Kapitatowej, w zwigzku
z zabezpieczeniem spfaty zaciggnietych zobowigzan. Rodzg one koszty, ktdre w oczywisty sposéb oddziatujg na
przeptywy finansowe i obcigzajg wynik finansowy samej Spofki, jak rdwniez skonsolidowany wynik catej Grupy
Kapitatowe;.

Emitent nie stosuje rachunkowosci zabezpieczent. Obok wyzej wymienionych, gtdwnym czynnikiem zarzgdzania
ryzykiem w Spotce jest tworzenie fakultatywnych kapitatéw rezerwowych oraz zwiekszanie stabilnosci
i wiarygodnosci firmy, co czyni jg atrakcyjniejszg dla partneréw handlowych i instytucji finansowych.

Emitent majgc na uwadze poniesione straty w Il potroczu 2019 r. w segmencie hotelarskim podijat decyzje
o wydzierzawieniu dwoch hoteli nalezagcych do spodtek zaleznych Emitenta. Umowy dzierzawy obiektow
hotelowych zostaty zawarte w dniu 1 paZdziernika 2019 r. przez Efekt- Hotele S.A. oraz Lider Hotel sp. z o.0.
z Central Fund of Immovables sp. z 0.0. Szczegdty uméw dzierzawy zostaty wskazane w raporcie biezgcym nr
39/2019. Zarzad Emitenta uznat te umowy za istotne, gdyz rozpoczyna wspotprace z podmiotem o silnej
i rozpoznawalnej marce, podmiotem posiadajgcym znaczacy udziat na rynku ustug hotelowych w Polsce oraz
wiedze w zakresie zarzadzania hotelami, gwarantujgcg nalezytg jakos¢ ustug oraz dbatos¢ o stanowigcy
przedmiot powyzej wskazanych umoéw dzierzawy majatek. Umowy dzierzawy przewidujg przeniesienie
gtéwnych ryzyk operacyjnych na dzierzawce, natomiast wydzierzawiajgcy bedzie osiggat staty, stabilny przychéd
w wysokosci pozwalajacej osiggnac zysk, przy tym pokry¢ koszty finansowania zewnetrznego.
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Ryzyko zwigzane ze sporami sqdowymi

Przed Sgdem Okregowym w Krakowie, Wydziat | Cywilny toczyt sie proces przeciwko Korporacji Gospodarczej
,Efekt” S.A. z powddztwa Witolda Kalickiego, Stanistawa Skwarka oraz spadkobiercow Mariana Chwaja. Pozew
whniesiony zostat przez powodéw w dniu 20 lutego 1998 r. tgczna wartosé przedmiotu sporu okreslona zostata
przez powodow na kwote 7.591.487 zt. Kwota ta stanowi¢ ma wynagrodzenie za korzystanie przez Emitenta w
latach 1991 - 1997 z wskazanych w pozwie nieruchomosci potozonych w Krakowie - Rybitwach, zwrot pozytkéw
uzyskanych z tych nieruchomosci w latach 1991 - 1996 oraz odszkodowanie za pogorszenie w/w nieruchomosci.
W dniu 23 stycznia 2020 r. Sad Okregowy w Krakowie, | Wydziat Cywilny zasadzit od Emitenta na rzecz: a)
Witolda Kalickiego - 3.299.864,73 PLN z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 28 czerwca 2016 r. do
dnia zaptaty; b) Stanistawa Skwarka - 3.295.733,37 PLN z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 28
czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; c) Teresy Chwaja - 1556,74 PLN z ustawowymi odsetkami za opdznienie od
dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zaptaty; d) Magdaleny Chwaja - 1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami za
opodznienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; e) Sylwii Chwaja - 1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami
za opdznienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; f) lzabeli Chwaja - 1167,53 PLN z ustawowymi
odsetkami za opdznienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; g) Macieja Chwaja - 1167,53 PLN z
ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty. Zasgdzone od Emitenta kwoty
obejmujg skapitalizowane odsetki naliczone odpowiednio do dnia 27 czerwca 2016 r. oraz do dnia 21 czerwca
2016 r. W pozostatej czesci Sad oddalit powddztwo o zaptate na rzecz powoddw kwoty w tacznej wysokosci
7.591.487,00 zt wraz z odsetkami od dnia 10.03.1998 r. Emitent nie uznat i nadal nie uznaje powddztwa,
podnoszac w szczegdlnosci, iz brak jest podstaw faktycznych i prawnych domagania sie przez powodow
pozytkdw w kwotach wskazanych w pozwie. Zgodnie ze stanowiskiem Emitenta przychody osiggane przez
Spotke stanowity przychdd ze zorganizowanego przedsiebiorstwa, jakim byt Kompleks Handlowy ,,Rybitwy”, nie
stanowity natomiast pozytkdw z rzeczy (pozytkdow z nieruchomosci), a zatem zgdanie powoddow w zakresie
zwrotu pozytkdw jest nieuprawnione tak co do zasady, jak i co do wysokosci. Pomimo wieloletniego
postepowania sgdowego, nie zostaty przez powoddw udokumentowane kwoty zgdanych wynagrodzen za
korzystanie z nieruchomosci oraz za rzekome ich pogorszenie. Emitent aktualnie oczekuje na doreczenie
uzasadnienia do orzeczenia.

Nie mniej jednak, w przypadku zrealizowania sie wskazanego ryzyka i wystgpienia straty z tego tytutu, Spotka
ma mozliwosc jej pokrycia z fakultatywnych kapitatow rezerwowych.

Ryzyko zwigzane z wypowiedzeniem umowy licencyjnej

Spotki zalezne Emitenta prowadzg dwa hotele pod markg Best Western, ktdra jest znana na catym swiecie.
W celu postugiwania sie nazwa sieci hoteli Best Western musiaty zosta¢ zawarte odpowiednie umowy
licencyjne. Umowy licencyjne zostaty zawarte pomiedzy operatorem hoteli a B-W International Licensing, INC.
Przedmiotem umowy jest okreélenie warunkdéw oraz wzajemnych praw i zobowigzan stron zwigzanych
z udzieleniem podlicencji. Taka umowa zapewnia miedzy innymi prawo do prowadzenia hotelu pod markg Best
Western, objecie hotelu Centralnym Systemem Obstugi Rezerwacji oraz dostep do aktualnych standardow sieci.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze istnieje ryzyko wypowiedzenia umowy i tym samym zakonczenie wspotpracy z markg
Best Western przez aktualnego operatora hoteli, co w konsekwencji moze rodzi¢ ryzyko zwigzane z utratg
klientéw, trudnosciami w pozyskaniu nowego partnera biznesowego, a takze moze mie¢ niekorzystny wptyw na
wyniki finansowe Grupy Kapitatowe;.

Ryzyko zwigzane z wynajmem nieruchomosci
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Emitent prowadzi takze dziatalno$¢ w segmencie wynajmu nieruchomosci. Spétka wynajmuje powierzchnie
w Kompleksie Handlowym ,Rybitwy” oraz w obiektach potozonych przy ul. Opolskiej w Krakowie. Dziatalnos¢ ta
niesie za sobg pewne ryzyka zwigzane np. z nieterminowym ptaceniem czynszu przez najemcoéw. Przed tym
ryzykiem Spétka zabezpiecza sie poprzez odpowiednio skonstruowane umowy z najemcami. Istnieje takze
ryzyko zwigzane z wypowiedzeniem umoéw. W przypadku wypowiedzenia kilku umow najmu w krétkim czasie
Emitent moze miec¢ przejsciowe trudnosci z pozyskaniem nowych najemcdéw, co moze niekorzystnie wptyngé na
wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zwiqzane z rozwojem Kompleksu Handlowego , Rybitwy”

Istotnym dla Emitenta segmentem dziatalnosci jest prowadzenie Kompleksu Handlowego , Rybitwy”. Kompleks
Handlowy "Rybitwy" zajmuje teren o powierzchni ponad 7 ha i jest najwiekszym w Matopolsce hurtowym
placem handlu artykutami rolno-spozywczymi. Obecnie funkcjonuje tu ponad 200 matych hurtowni. Dla
prowadzgcych handel ptodami rolnymi i owocami z samochoddw, przygotowanych jest okoto 600 stanowisk
handlowych. Spdtka sukcesywnie modernizuje infrastrukture Kompleksu, dostosowujac jg do potrzeb
i oczekiwan klientéw. Rynek handlu stale sie rozwija, a klienci sg coraz bardziej wymagajacy. W zwigzku z tym
pojawia sie ryzyko zwigzane z niedostosowaniem Kompleksu do oczekiwan klientéw. Ponadto zadaniem
Emitenta jest takze dostosowania odpowiednio infrastruktury dla sprzedawcow. W przypadku zmniejszenia sie
liczby handlarzy, zainteresowanie klientow Kompleksem réwniez moze spasé. Wystgpienie negatywnych
czynnikéw wptywajgcych na dziatalnosé¢ Kompleksu Handlowego ,,Rybitwy” bedzie miato niekorzystny wptyw na
osiggane wyniki finansowe z tego segmentu dziatalnosci.

Ryzyko utraty reputacji

Mozliwosci pozyskania klientow i ich utrzymanie zalezg od standardu i jakosci ustug oraz stosowania dobrych
praktyk rynkowych (handlowych) w ramach zarzadzania. Incydenty wptywajace negatywnie na zaufanie
i bezpieczenstwo gosci mogg zaszkodzi¢ wizerunkowi Spotki. Spdtka na biezgco monitoruje dziatalnosé medidw.
Potencjalnymi zrédtami ryzyka sg zdarzenia wewnetrzne o charakterze operacyjnym oraz zdarzenia zewnetrzne,
takie jak negatywne publikacje w mediach, upowszechnianie negatywnych opinii klientdw, np. w sieci
internetowej, na portalach spotecznosciowych oraz w innych srodkach przekazu. Czynnikiem ryzyka reputacji sg
réwniez skargi i roszczenia klientéw zwigzane z procesem oferowania ustug, w tym dotyczgce m.in. braku
dostatecznej (petnej, prawdziwej, rzetelnej, niewprowadzajgcej w btad) informacji o produktach, niewtasciwych
praktyk sprzedazowych. Kluczowymi mechanizmami ograniczajgcymi ryzyko reputacji sg nastepujgce dziatania:

1) badanie satysfakcji klientéw,

2) monitoring mediéw lokalnych, ogdlnopolskich,

3) monitoring informacji na temat Spdtki pojawiajgcych sie w mediach w tym w mediach
spotecznosciowych,

4) analizowanie informacji majgcych wptyw na wizerunek Spoéfki,

5) komendacje i dziatania wynikajgce z analizy reklamacji.

Ryzyko zwiqzane z mozliwoscig pojawienia sie nieprawdziwych informacji dotyczgcych Emitenta lub jego
dziatalnosci

Na konkurencyjnym rynku, jakim jest rynek ustug hotelarskich, w szczegdlnosci dla spotek publicznych, istnieje
ryzyko wykorzystywania przez niektérych konkurentéw Emitenta (lub inne podmioty zmierzajgce do ostabienia
pozycji konkurencyjnej Emitenta, w tym spekulantow gietdowych) nieprawdziwych informacji o Emitencie, jego
dziatalnosci lub osobach powigzanych z Emitentem, w celu wywarcia negatywnego wptywu na pozycje
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i wizerunek rynkowy Emitenta. Ewentualne rozpowszechnianie nieprawdziwych i negatywnych informacji
dotyczacych Emitenta, moze wywierac przejsciowy, lecz niekorzystny wptyw na jego pozycje negocjacyjna lub
reputacje, a tym samym negatywnie wptywac na sytuacje finansowa Emitenta. Informacje takie moga wywierac
réowniez niekorzystny wptyw na ksztattowanie sie kursu akcji Emitenta, nawet jesli nie miatyby one istotnego
wptywu na wyniki finansowe Emitenta. Spétka w uzasadnionych przypadkach wykorzysta droge prawng w celu
obrony swojego wizerunku, jednakze nie ma mozliwosci ograniczenia lub wyeliminowania takiego ryzyka.
Ponadto Emitent zabezpiecza sie przed tego typu ryzykiem zapewniajac klientom obstuge najwyzszej jakosci,
dzieki ktorej jest w stanie uzyskiwac referencje przeczgce ewentualnym negatywnym opiniom na jego temat.

Ryzyko zwigzane z kadrg menedzerskq Emitenta

Na dziatalno$¢ Emitenta duzy wptyw wywiera jakos¢ pracy kierownictwa. Emitent nie moze zapewnié, ze
ewentualna utrata niektérych cztonkéw kierownictwa nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na dziatalnos¢,
sytuacje finansowg i wyniki Emitenta. Wraz z odejsciem kluczowych oséb z kierownictwa, Emitent mdgtby zostac
pozbawiony personelu posiadajgcego wiedze i doswiadczenie z zakresu zarzgdzania i dziatalnosci operacyjne;.
Nalezy zwréci¢ uwage, ze Emitent jest podmiotem gospodarczym o stosunkowo niewielkich rozmiarach, czego
konsekwencjg jest niezatrudnianie przez Emitenta pracownikow i korzystanie przy wykonywaniu
specjalistycznych zadan z ustug firm zewnetrznych. W przypadku utraty tych specjalistéw przez Emitenta istnieje
ryzyko pogorszenia sie jakosci i terminowosci Swiadczonych ustug. W efekcie moze to skutkowaé pogorszeniem
sie warunkow przysztych kontraktow i w zwigzku z tym obnizeniem planowanych zyskéw Emitenta.

Ryzyko zwigzane z sytuacjq na rynku pracy i trudnosciami w pozyskaniu wykwalifikowanych pracownikéw

Czynnikiem moggcym miec znaczacy wptyw na uzyskiwane przez Emitenta wyniki finansowe jest trudna sytuacja
na rynku pracy a w szczegdlnosci potencjalne trudnosci z jakimi moze borykac sie Spdtka przy pozyskaniu
wykwalifikowanej kadry, bezposrednio odpowiedzialnej za obstuge i eksploatacje powierzchni hotelowych oraz
obstugi Kompleksu Handlowego ,Rybitwy”. Istnieje ryzyko, ze niedostepnos¢ odpowiednich pracownikdow
bedzie miato negatywny wptyw na realizacje prowadzonych przez Spétke projektéw oraz zapewnienie przez
Emitenta odpowiedniej jakosci i zakresu ustug, co z kolei moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowg Spdtki oraz na osiggniecie zaplanowanych wynikéw.

Ryzyko zwiqzane z organizacjq wewnetrzng firmy

Ryzyko zwigzane z organizacjg wewnetrzng firmy wystepuje w sytuacji braku lub niewypetniania procedur
w organizacji i strukturze podmiotu gospodarczego. Ten rodzaj ryzyka Emitent minimalizuje poprzez
odpowiedni dobdr wspdtpracownikéw, a takze utrzymywanie wspdtpracy ze statymi partnerami.

Ryzyko wystgpienia nieprzewidywalnych zdarzen

Do tej grupy ryzyka nalezg wszystkie zdarzenia, ktére sg trudne do przewidzenia na dzien sporzgdzenia
niniejszego Dokumentu Ofertowego, a ktére mogg miec¢ bezposredni wptyw na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej
oraz uzyskiwane przez nig wyniki finansowe. W szczegdlnosci bedg to ataki terrorystyczne, ataki zbrojne,
nadzwyczajne dziatanie sit przyrody.
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2. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z RYNKIEM KAPITALOWYM ORAZ Z OFERTA PUBLICZNA, UBIEGANIEM SIE
O WPROWADZENIE AKCJI DO OBROTU ORAZ Z OBROTEM AKCIAMI

Zamiarem Emitenta jest ubieganie sie o wprowadzenie Akcji Serii EE Spotki do obrotu na rynku regulowanym
GPW. W zwigzku z tym ponizej przedstawione zostaty czynniki ryzyka zwigzane nie tylko z ofertg publiczng, ale
takze z ubieganiem sie o dopuszczenie i wprowadzenie papieréw wartosciowych do obrotu.

Ryzyko sankcji w zwigzku z Ofertq Publiczng

Zgodnie z art. 16 Ustawy o Ofercie w przypadku naruszenia przepisow prawa w zwigzku z ofertg publiczng,
subskrypcja lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
przez emitenta, oferujgcego lub inne podmioty uczestniczgce w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu
lub na zlecenie emitenta lub oferujgcego lub uzasadnionego podejrzenia takiego naruszenia albo
uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, albo w przypadku niewykonania zalecen,
o ktérych mowa w kolejnym akapicie, KNF moze:

1) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerwanie jej
przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub

2) zakazac rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej prowadzenia, lub

3) opublikowaé, na koszt emitenta lub oferujgcego informacje o niezgodnym z prawem dziataniu
w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedaza.

W przypadku gdy waga naruszenia przepisow prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedazg,
dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, oferujgcego lub
inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie emitenta lub
oferujgcego jest niewielka, KNF moze wydac zalecenie zaprzestania naruszania tych przepiséw. Po wydaniu
zalecenia emitent lub oferujgcy powstrzymuje sie od rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy
albo przerywa jej przebieg, do czasu usuniecia wskazanych w zaleceniu naruszen, jezeli jest to konieczne do
usuniecia tych naruszen.

W zwigzku z dang ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedazg KNF moze wielokrotnie zastosowac srodki
przewidziane powyzej. W przypadku niewykonania nakazu, o ktérym mowa w pkt 1) albo naruszenia zakazu
wskazanego w pkt 2) KNF moze - na podstawie art. 96 ust. 1b Ustawy o Ofercie - natozy¢ kare pieniezna
w wysokosci do 5.000.000 zt.

Ponadto zgodnie z art. 18 Ustawy o Ofercie KNF moze zastosowac $rodki o ktorych mowa w art. 16 ust. 1
(wskazane powyzej) takze w przypadku, gdy:

1) oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papieréw wartosciowych, dokonywane na podstawie tej
oferty, lub ich dopuszczenie lub wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym w znaczacy sposéb
naruszatyby interesy inwestoréw;

2) istniejg przestanki, ktore w $wietle przepiséw prawa mogg prowadzi¢ do ustania bytu prawnego
emitenta;

3) dziatalno$¢ emitenta byta lub jest prowadzona z razgcym naruszeniem przepisdw prawa, ktoére to
naruszenie moze miec istotny wptyw na ocene papieréw wartosciowych emitenta lub tez w Swietle
przepisdw prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego lub upadtosci emitenta, lub

4) status prawny papieréw wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w Swietle tych przepisow
istnieje ryzyko uznania tych papieréw wartosciowych za nieistniejgce lub obarczone wadg prawna
majacy istotny wptyw naich ocene.
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Niezwtocznie po wydaniu decyzji o zastosowaniu $rodkéw, o ktérych mowa powyzej, komunikat o ich
zastosowaniu zamieszcza sie na stronie internetowej KNF.

Ryzyko niedojscia do skutku emisji Akcji Serii EE

Oferta Publiczna moze nie dojs¢ do skutku w przypadku odwotania jej przez Emitenta lub odstgpienia przez
niego od jej przeprowadzenia. W takim przypadku inwestor otrzyma, na zasadach opisanych w niniejszym
dokumencie, zwrot wptaconych kwot tytutem nabycia Akcji Serii EE, bez odsetek i odszkodowan.

Emisja Akcji Serii EE nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy:

1) w ciggu szesciu miesiecy od daty podjecia uchwaty Zarzad nie ztozy w Sadzie Rejestrowym wniosku
o rejestracje podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki wynikajgcego z emisji Akcji Serii EE, lub

2) Sad Rejestrowy prawomocnym postanowieniem odmowi rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego o dokonang emisje Akcji Serii EE.

Majac powyzsze na uwadze istnieje ryzyko, iz Inwestorzy nie nabedg Akcji Serii EE, a srodki finansowe
przeznaczone na objecie akcji bedg czasowo zamrozone, natomiast jak wskazano powyzej ich zwrot bedzie
nastepowat bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan.

Ryzyko nieuzyskania zaktadanych wpfywdw z emisji Akcji Serii EE

W przypadku, gdy nie wszystkie Akcje Serii EE zostang objete, wptywy z ich emisji bedg nizsze niz zaktadane,
a w konsekwencji Emitent moze nie zrealizowac¢ w catosci celow emisji. Celem emisji jest zwiekszenie ptynnosci
akcji notowanych na GPW, ktdérych obrot cechuje sie obecnie niskg ptynnoscig, a ponadto srodki pozyskane
z emisji bedg przeznaczone na biezgcg dziatalnos¢ Spoétki. W przypadku ziszczenia sie powyzszego ryzyka,
dynamika rozwoju Emitenta moze by¢ nizsza od zaktadane;.

Ryzyko zwiqzane z niezarejestrowaniem Akcji Serii EE w KRS

W okreslonych okolicznosciach, majac na wzgledzie przepisy Kodeksu Spdétek Handlowych i Ustawy o KRS,
wystepuje ryzyko niezarejestrowania w rejestrze KRS Akcji Serii EE.

Realizacja tego czynnika ryzyka mogtaby skutkowa¢ koniecznoscig dokonania przez Spétke zwrotu wniesionych
przez Inwestorow wktaddw na Akcje Serii EE. To z kolei mogtoby mieé negatywny wptyw na dziatalnos¢ Spotki.
Zarzadowi Spotki nie jest w zadnym stopniu znana okolicznosé, ktéra wskazywataby na mozliwosé ziszczenia sie
powyzszego ryzyka.

Ryzyko zwiqgzane z mozliwosciq niedopuszczenia lub niewprowadzenia Akcji Serii EE do obrotu na rynku
regulowanym GPW

Dopuszczenie do obrotu gietdowego Akcji Serii EE wymaga uchwaty Zarzgdu GPW oraz ich rejestracji w KDPW.
Nalezy spetni¢ warunki dopuszczenia okreslone w Regulaminie GPW. Akcje Serii EE sg takie same jak akcje Spotki
notowane na rynku podstawowym GPW. Wniosek o dopuszczenie instrumentow finansowych, z wytgczeniem
instrumentow pochodnych, do obrotu gietdowego sktada ich emitent. Zgodnie z Regulaminem GPW, Zarzad
Gietdy podejmuje uchwate w sprawie dopuszczenia do obrotu gietdowego instrumentéw finansowych
w terminie 14 dni od dnia ztoZzenia wniosku. W przypadku gdy ztozony wniosek jest niekompletny lub konieczne
jest uzyskanie dodatkowych informacji bieg terminu, o ktéorym mowa powyzej, rozpoczyna sie w momencie
uzupetnienia wniosku lub przekazania dodatkowych informacji. Zarzad Gietdy w przypadku stwierdzenia
przestanek podjecia uchwaty o odmowie dopuszczenia instrumentéw finansowych do obrotu gietdowego
zobowigzany jest, przed podjeciem uchwaty, zapewni¢ uczestnikom postepowania, a w szczegdlnosci
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emitentowi, mozliwos$¢ wypowiedzenia sie co do sprawy. Zarzad Gietdy, na zadanie KNF, wstrzymuje
dopuszczenie do obrotu gietdowego lub rozpoczecie notowan wskazanymi przez KNF instrumentami
finansowymi, na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Zgodnie z § 19 Regulaminu GPW akcje emitenta, ktérego akcje tego samego rodzaju sg notowane na gietdzie,
sg dopuszczone do obrotu gietdowego, w przypadku ztozenia wniosku o ich wprowadzenie do obrotu
gietdowego, jezeli:

1) zostat opublikowany lub udostepniony zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa odpowiedni dokument
informacyjny, zatwierdzony przez wtasciwy organ nadzoru albo ktdrego rownowaznos$¢ w rozumieniu
tych przepiséw prawa zostata stwierdzona przez wtasciwy organ nadzoru, chyba ze opublikowanie,
udostepnienie, zatwierdzenie lub stwierdzenie rownowaznosci dokumentu informacyjnego nie jest
wymagane,

2) ich zbywalno$¢ jest nieograniczona,

3) zostaty wyemitowane zgodnie z zasadami publicznego charakteru obrotu gietdowego, o ktérych mowa
w § 35 Regulaminu GPW.

Rozpoznajgc wniosek o dopuszczenie instrumentéw finansowych do obrotu gietdowego, Zarzad Gietdy bierze
pod uwage: (i) sytuacje finansowg emitenta i jej prognoze, a zwtaszcza rentownosé, ptynnosc i zdolnos¢ do
obstugi zadtuzenia, jak réwniez inne czynniki majgce wptyw na wyniki finansowe emitenta, (ii) perspektywy
rozwoju emitenta, a zwtaszcza ocene mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych z uwzglednieniem zrédet
ich finansowania, (iii) doswiadczenie oraz kwalifikacje cztonkéw organdw zarzadzajgcych i nadzorczych
emitenta, (iv) warunki, na jakich emitowane byty instrumenty finansowe i ich zgodnos$¢ z zasadami, o ktérych
mowa w § 35 Regulaminu GPW, (v) bezpieczeristwo obrotu gietdowego i interes jego uczestnikow. Dopuszczajgc
papiery wartosciowe do obrotu gietdowego Zarzagd GPW ocenia dodatkowo czy obrét tymi papierami bedzie
prowadzony w sposdb rzetelny, prawidtowy, i skuteczny oraz czy zapewniona bedzie ich swobodna zbywalnos¢.

W przypadku gdy spotka, ktérej akcje sg juz dopuszczone do obrotu gietdowego, nie wprowadzi do obrotu
gietdowego akcji nowej emisji w terminie 6 miesiecy od dnia zakonczenia subskrypcji tych akcji albo od dnia,
w ktorym ustato ograniczenie ich zbywalnosci, jest zobowigzana podac¢ do wiadomosci publicznej informacje
o przyczynach tej decyzji.

Emitent nie moze zapewnic, ze wszystkie warunki dot. wprowadzenia zostang spetnione oraz ze Akcje Serii EE
zostang dopuszczone i wprowadzone do obrotu na rynku podstawowym GPW bad? ze zostang dopuszczone
i wprowadzone do obrotu w zaktadanym przez Emitenta terminie.

Ryzyko zwigzane z wykluczeniem akcji z obrotu lub zawieszeniem obrotu akcji na GPW

Emitent instrumentéw finansowych dopuszczonych do obrotu gietdowego zobowigzany jest przestrzegac zasad
i przepisdw obowigzujacych na gietdzie.

Zgodnie z § 30 Regulaminu GPW, Zarzad Gietdy moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta,
2) jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu,
3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace na gietdzie.

Zawieszajgc obrot instrumentami finansowymi Zarzad Gietdy moze okredli¢ termin, do ktérego zawieszenie
obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie
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Zarzadu Gietdy zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktérych mowa powyzej w pkt 2) lub 3).

Zarzad Gietdy zawiesza obrdt instrumentami finansowymi na zgdanie KNF zgtoszone zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie.

Zarzad Gietdy zawiesza obrét instrumentami finansowymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu
obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym
przez BondSpot S.A,, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku
publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17
Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw
inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku. W przypadku zawieszenia obrotu instrumentami
finansowymi Zarzad Gietdy jednoczesnie zawiesza obrét powigzanymi z nimi, w sposdb okreslony w art. 1
Rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE) 2017/569, instrumentami pochodnymi, o ile jest to konieczne do
osiggniecia celéw zawieszenia bazowego instrumentu finansowego.

Zgodnie z § 31 Regulaminu GPW, Zarzad Gietdy wyklucza instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:

1) jezeliich zbywalnos¢ stata sie ograniczona,

2) nazadanie KNF zgtoszone zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie,

3) w przypadku zniesienia ich dematerializacji,

4) w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez witasciwy organ nadzoru.

Zarzad Gietdy moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu gietfdowego:

1) jezeliprzestaty spetnia¢ warunki dopuszczenia do obrotu gietdowego na danym rynku, inne niz warunek
wskazany powyzej w pkt 1),

2) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce na gietdzie,

3) na wniosek emitenta,

4) wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o ogtoszenie
upadtosci ze wzgledu na to, ze majatek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztéw postepowania albo w przypadku umorzenia przez sad postepowania upadtosciowego ze
wzgledu na to, ze majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw
postepowania,

5) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu,

6) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

7) jezeli w ciggu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych na danym instrumencie
finansowym,

8) wskutek podjecia przez emitenta dziatalnosci zakazanej przez obowigzujgce przepisy prawa,

9) wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

Podejmujac decyzje o wykluczeniu instrumentdéw finansowych z obrotu gietdowego na rynku podstawowym
Zarzad Gietdy moze przeniesé je na rynek rownolegty: (i) z wtasnej inicjatywy - w przypadkach, o ktérych mowa
w § 31 ust. 2 pkt 1) i 7) Regulaminu GPW, (ii) na wniosek emitenta - w przypadkach, o ktérych mowa w § 31 ust.
2 pkt 3) Regulaminu GPW. Przed podjeciem uchwaty o wykluczeniu instrumentdow finansowych Zarzad Gietdy
moze zawiesi¢ obrdt tymi instrumentami finansowymi. Gietda przekazuje niezwtocznie KNF informacje
0 zawieszeniu obrotu, wznowieniu obrotu lub wykluczeniu z obrotu gietdowego instrumentéw finansowych lub
powigzanych z nimi instrumentdéw pochodnych.
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Ryzyko ograniczonej plynnosci akcji

Dopuszczenie i wprowadzenie Akcji Serii EE do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW nie
zapewnia ich ptynnosci. Spétki notowane na gietdach papieréw wartosciowych doswiadczajg okresowych,
znaczgcych wahan wolumendw obrotow ich papieréw wartosciowych, co moze negatywnie wptyngé na cene
rynkowa akcji Emitenta. Jezeli odpowiedni poziom obrotdw Akcji Serii EE nie zostanie osiggniety lub utrzymany,
moze to istotnie negatywnie wptyng¢ na ptynnosc¢ i cene Akcji. Nawet jezeli odpowiedni poziom obrotdw Akcji
zostanie osiggniety i utrzymany, cena rynkowa Akcji serii EE moze by¢ nizsza niz ich cena subskrypcji. Kazdy
nieodpowiedni poziom ptynnosci moze ograniczy¢ zdolnos¢ inwestoréw do sprzedazy wymaganej liczby Akcji
Serii EE po oczekiwanej cenie za akcje. Moze to negatywnie wptynaé na dziatalnos$é, sytuacje finansowa, wyniki
dziatalnosci lub perspektywy Spoftki lub cene Akcji.

Ryzyko nieprawidfowego wykonywania przez inwestoréw obowigzkéw wynikajgcych z przepisow prawa

Inwestorzy powinni mie¢ na uwadze wymaog przestrzegania zasad i obowigzkdw natozonych na akcjonariuszy
spotek publicznych zgodnie z Ustawg o Ofercie i Ustawie o Obrocie oraz Rozporzadzeniem MAR. Istnieje ryzyko,
ze inwestorzy moga nie przestrzega¢ badZ tez nieprawidtowo wykonywac obowigzki wynikajgce z ww.
przepisdw prawa, wobec czego muszg sie liczy¢ z mozliwoscig natozenia na nich sankcji za nieprzestrzeganie
tych obowigzkow.

Emitent zwraca réowniez uwage, iz nieprzestrzeganie zasad i obowigzkéw natozonych na akcjonariuszy spétek
publicznych zgodnie z wyzej wymienionymi przepisami prawa moze wptywaé negatywnie na postrzeganie
samego Emitenta, a tym samym na wycene oraz jego sytuacje finansowa.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig natozenia na Emitenta kar regulaminowych nakfadanych przez GPW

Zgodnie z § 180 Regulaminu GPW w przypadku naruszenia obowigzkéow wynikajgcych z przepisow
obowigzujgcych na gietdzie, na emitenta instrumentéw finansowych notowanych na gietdzie moze zostac
natozona kara regulaminowa. Postepowanie o natozenie kary regulaminowej moze by¢ wszczete w ciggu
3 miesiecy od dnia powziecia przez Gietde informacji o naruszeniu obowigzkdw, nie pdzniej jednak niz po
uptywie 1 roku od dnia naruszenia tych obowigzkow.

Zarzad GPW moze natozy¢ nastepujace kary regulaminowe:

1) upomnienie,
2) kare pieniezng w wysokosci od 1.000 zt do 100.000 zt.

Emitent lub cztonek gietdy moze w terminie 14 dni od daty doreczenia uchwaty Zarzadu Gietdy o natozeniu na
niego kary regulaminowej wnies¢ odwotanie od tej uchwaty do Sadu Gietdowego. Sad Gietdowy moze
(i) utrzymaé w mocy uchwate Zarzadu GPW, lub (ii) uchyli¢ uchwate Zarzadu Gietdy i umorzy¢ sprawe, lub
(iii) zmieni¢ uchwate Zarzadu Gietdy i orzec co do istoty sprawy, lub (iv) stwierdzi¢ niedopuszczalno$¢ odwotania
lub uchybienie terminu do wniesienia odwotania.

Jezeli pomimo wezwania do zaptaty kary regulaminowej emitent lub cztonek gietdy uporczywie uchyla sie od jej
zaptacenia, Zarzad Gietdy moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi danego emitenta lub zawiesi¢ prawo
cztonka gietdy do dziatania na gietdzie na okres co najmniej jednego tygodnia, nie dtuzej jednak niz na okres
3 miesiecy.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig natozenia kar/sankcji przez KNF
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Spétka narazona jest na sankcje administracyjne naktadane przez Komisje Nadzoru Finansowego za
niewykonywanie obowigzkéw wynikajgcych z przepisdow prawa, a szczegdlnie z Ustawy o Obrocie, Ustawy o
Ofercie i Rozporzadzenia MAR.

Mozliwe do natozenia sankcje administracyjne przez KNF to m.in. wykluczenie na czas okreslony lub
bezterminowo papierdw wartosciowych z obrotu oraz kary pieniezne.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 Ustawy o Ofercie KNF prowadzi ewidencje m.in. dopuszczonych do obrotu na rynku
regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Na podstawie art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie Emitent
instrumentow finansowych jest obowigzany do przekazania zawiadomienia o dopuszczenia akcji do obrotu na
rynku regulowanym w terminie 14 dni od dnia dopuszczenia. W przypadku gdy emitent nie wykona nalezycie
tego obowigzku, zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci
100.000 zt.

KNF, zgodnie z art. 96 Ustawy o Ofercie moze natozy¢ kare pieniezng, jesli Emitent nie wykonuje albo wykonuje
nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 70 (obowigzek publikacji informacji o zmianie udziatu
akcjonariuszy w liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu oraz o osobach uprawnionych do udziatu w WZ

i uczestniczgcych w nim), do kwoty 1.000.000 zt.

Zgodnie z art. 174 Ustawy o Obrocie na kazdego, kto wbrew zakazowi, o ktorym mowa w art. 19 ust. 11
Rozporzadzenia MAR, w czasie trwania okresu zamknietego, dokonuje transakcji na rachunek wtasny lub na
rachunek osoby trzeciej, KNF moze natozy¢, w drodze decyzji, kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt.

Na podstawie art. 174a Ustawy o Obrocie, KNF moze natozy¢ na Emitenta sankcje za udzielenie przez Emitenta
zgody na dokonanie transakcji w okresie zamknietym przez osobe petnigcg obowigzki zarzadcze wbrew
przepisom Rozporzadzenia MAR i innych obowigzujacych w tym zakresie regulacji w postaci kary pienieznej do
wysokosci 4.145.600 zt.

Zgodnie z art. 175 Ustawy o Obrocie na kazdego, kto nie wykonat lub nienalezycie wykonat obowigzki
informacyjne, o ktérych mowa w art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, KNF moze natozy¢ kare pieniezng
wynoszgcy, w przypadku osdb fizycznych do 2.072.800 zt, a w przypadku innych podmiotow do 4.145.600 zt.
W przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez podmiot
w wyniku tych naruszen, zamiast kar w wskazanych wczesniej wysokosciach KNF moze natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Ponadto KNF moze, na podstawie art. 176 Ustawy o Obrocie, natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 4.145.600 zt
lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt, w przypadku, gdy
Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzgdzenia
MAR (naruszenie obowigzkdéw zwigzanych z dostepem do informacji poufnych). KNF moze natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt rowniez na osobe, ktéra w tym okresie petnita funkcje cztonka zarzadu
Emitenta. W przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
Emitenta w wyniku powyzszych naruszen zamiast kary, o ktérej mowa powyzej, KNF moze natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Emitent dgzy do minimalizowania ryzyka natozenia sankcji lub kar przez KNF poprzez prowadzenie dziatalnosci
z mozliwie najwyzszg starannoscig oraz w ramach wszelkich przepiséw prawa.
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Il. OSWIADCZENIE 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W DOKUMENCIE

Firma petna: Korporacja Gospodarcza , Efekt” Spétka Akcyjna
Adres: Opolska 12, 31-323 Krakdw

Telefon: +481242033 30

Fax: +48 124203344

Poczta elektroniczna:  korporacja@efektsa.pl
Strona internetowa:  www.efektsa.pl

Spétka jest podmiotem odpowiedzialnym za wszystkie informacje zamieszczone w Dokumencie Ofertowym.
Osoba dziatajgeo w imieniu Spotki;

Michat Kawczyriski — Prezes Zarzadu

Michat Bartczak — Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Bujak — Wiceprezes Zarzadu

Sposdb reprezentacji Spotki:

Przy zacigganiu zobowigzan majatkowych o wartoscl przewyzszajacej 1/100 kapitatu akcyjnego spétki, dziatajg
dwaj cztonkowie zarzadu albo jeden czionek zarzadu wraz z prokurentem lub petnomocnikiem dziatajacym
w granicach umocowania. W innych sprawach dziataé moze jednoosobowo kazdy z cztonkéw zarzadu.

Oswiadczenie Emitenta

Korporacja Gospodarcza ,Efekt” Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, Polska, bedgc odpowiedzialng za
wszystkie informacje zamieszczone w Dokumencie Ofertowym, niniejszym oswiadcza, 2e zgodnie z jej najlepszq
wiedzq | przy dofozeniu nalezytej starannosci, informacje zawarte w Dokumencie sg prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym,

V% '-WICE"REZ-E%ZAR@DU r PREZESZARZADY

7 Michat Kgwezyski

£

i o
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[l. DANE O EMISJI

1. INFORMACIE O OFEROWANYCH PAPIERACH WARTOSCIOWYCH

Na podstawie niniejszego Dokumentu Ofertowego oferuje sie 3.330.300 (stownie: trzy miliony trzysta
trzydziesci tysiecy trzysta) sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii EE Spdtki, o wartosci nominalnej 1,00 zt
(stownie: jeden ztoty) kazda o tacznej wartosci nominalnej 3.330.300,00 zt (stownie: trzy miliony trzysta
trzydziesci tysiecy trzysta ztotych).

Warto$¢ nominalna jednej Akcji Serii EE: 1,00 zt
taczna warto$é¢ nominalna Akcji Serii EE 3.330.300 zt
Cena emisyjna jednej Akcji Serii EE: 1,00 z¢
taczna cena emisyjna Akcji Serii EE: 3.330.300 zt

Akcjonariuszom posiadajgcym akcje Emitenta przystugujg nastepujgce prawa z akcji:
1. Prawo do dywidendy
Prawo poboru
Prawo do udziatu w masie likwidacyjne;j
Prawo zgdania uzupetnienia liczby likwidatoréw

Prawo do zbywania akgcji

2
3
4
5
6. Prawo do ustanowienia zastawu lub uzytkowania na akcjach
7. Prawo zwigzane z wykupem akcji przy istotnej zmianie przedmiotu dziatalnosci
8. Roszczenie o wydanie dokumentu akcji

9. Prawo do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu

10. Prawo do gtosowania na Walnym Zgromadzeniu

11. Prawo do zgtaszania projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia

12. Prawo do zgdania umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

13. Prawo do zgdania zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i umieszczenia okreslonych spraw
w porzadku obrad tego zgromadzenia

14. Prawo do zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

15. Prawo do ztozenia wniosku o sprawdzenie listy obecnosci na Walnym Zgromadzeniu
16. Prawo do zadania zarzadzenia tajnego gtosowania na Walnym Zgromadzeniu

17. Prawo do zgdania wyboru Rady Nadzorczej oddzielnymi grupami

18. Prawo do wnioskowania o podjecie przez Walne Zgromadzenie uchwaty w sprawie zbadania przez
rewidenta do spraw szczegdlnych okreslonego zagadnienia zwigzanego z utworzeniem spotki lub
prowadzeniem jej spraw

19. Prawo do przegladania listy akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu

20. Prawo do Zgdania wydania odpisow: sprawozdania zarzadu z dziatalnosci spotki, sprawozdania
finansowego wraz z odpisem sprawozdania rady nadzorczej oraz opinii biegtego rewidenta

21. Prawo do przegladania ksiegi protokotéw Walnego Zgromadzenia
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23.

24.
25.

26.

27.

28.
29.

30.

Dokument Ofertowy Akcji Serii EE

Prawo do zadania wydania odpisu wnioskdw w sprawach objetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia

Prawo do przegladania dokumentéw zwigzanych z potgczeniem, podziatem lub przeksztatceniem
Emitenta

Prawo do otrzymania informacji o stosunku dominacji

Prawo do zgdania udzielenia przez Zarzad informacji dotyczgcych spotki oraz prawo do ztozenia wniosku
do sadu rejestrowego o zobowigzanie zarzagdu do udzielenia informacji

Prawo do wytoczenia powddztwa o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia oraz prawo do
wytoczenia przeciwko spotce powddztwa o stwierdzenie niewaznosci uchwaty Walnego Zgromadzenia

Prawo do wniesienia powddztwa przeciwko cztonkom wtadz Emitenta oraz innym osobom, ktére
wyrzadzity szkode Emitentowi

Prawo do przegladania ksiegi akcyjnej i zadania wydania odpisu ksiegi akcyjnej

Prawo do zgdania sprzedazy akcji Spotki (przymusowy wykup akcji) oraz prawo do zgdania wykupienia
akcji Spotki

Prawo do dobrowolnego umorzenia akc;ji

PODSTAWOWE INFORMACJE O PLANOWANYM SPOSOBIE WYKORZYSTANIA SRODKOW UZYSKANYCH Z EMISII
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Srodki pozyskane z emisji Emitent planuje przeznaczy¢ na rozwdj i modernizacje Kompleksu Handlowego
,Rybitwy”.

Ponadto, celem emisji jest zwiekszenie ptynnosci akcji notowanych na rynku gtéwnym Gietdy Papieréw
Wartosciowych, ktérych obrdt cechuje sie obecnie niskg ptynnoscia, a ponadto srodki pozyskane z emisji beda
przeznaczone na biezacag dziatalnos¢ Spotki. Emitent wskazat, ze za ostatni rok sredni wolumen wynidst 948
sztuk dziennie, przy czym po ogtoszeniu emisji Sredni wolumen wzrést do 1.721 sztuk dziennie co oznacza
prawie dwukrotny wzrost obrotu akcjami spoétki w dniu sesyjnym.

3.

OKRESLENIE PODSTAWY PRAWNEJ EMISJI AKCII

Akcje Serii EE sg emitowane na podstawie Uchwaty nr 5 NWZ z dnia 23 grudnia 2019 r. w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisje akcji serii EE z zachowaniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy (Repertorium A nr 11272/2019, notariusz Klaudia Najdowska).
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Uchwata nr 5
zdma 23122019 rokn
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Korporacj Gospodarcze) efekt” SA. z siedzibg w Krakowie
wpisane] do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000115403

w sprawie podwyiszenia kapitalu zakladowego Spollki poprzez emisjg¢ akcji serii EE =z

zachowaniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spolki pod firma Korporacji Gospodarcze) ,efekt” S A z siedzibg w
Krakowe, dzialajac na podstawie art. 431 § 11§ 2 pkt 2) 1§ 7, art. 432, art. 433 § 1, art. 434, art. 436 Kodeksu
spolek handlowych oraz § 6 ust 2 pkt § Statutu Spotki,, postanawia, co nastepuje:

§1

1. Kapital zakladowy spolki zostaje podwyzszony z kwoty 1.665.150 z! (jeden milion szescset
szescdziesigt piec tysiecy sto piecdziesiat zlotych) do kwoty nie wickszej niz 4.995.450,00 zi
[slownie: cztery miliony dziewiecset dziewiecdziesigt piec tysiecy sto piecdziesiat zlotych] to jest o
kewote nie mniejszq niz 1.665.151 z1 (jeden milion szescset szescdziesiat piec tysiecy sto piecdziesiat
jeden zlotych).

2. Podwyzszenie kapitalu zakladowego spolki zostanie dokonane poprzez emisje akeji zwyklych na
okaziciela serii EE o wartosci nominalnej 1 zt (jeden zloty) kazda akcja, w liczbie nie wickszej niz
3.330.300 [slownie: trzy miliony trzysta trzydziesci tysiecy trzysta] akeji.

3. Ostateczna wysokosc podwyzszenia kapitalu zakladowego zostanie okreslona po przeprowadzeniu
subskrypeji, w wyniku przydzielenia prawidiowo objetych 1 oplaconych akeji serii EE.

4. Akcje serui EE zostang zaoferowane w drodze subskrypej zamkniete) w rozumieniu art. 431 § 2 pkt
2 Kodeksu spolek handlowych, majacej charakter oferty publiczne] w rozumieniu ustawy z dnia 25
lipca 2005 r. o ofercie publiczne] 1 warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych. Akcje Serii EE beda uczestniczyc
w dywidendzie na nastepujacych wamnkach:

Akrje Seri EE wydane lub zapisane po raz pierwszy na rachunku papierow wartosciowych
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najpoznie] w dnin dywidendy ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia w sprawie
podzialu zysku, uczestniczg w dywidendzie poczawszy od zysku za poprzedm rok
obrotowy, tzn. od dnia 1 stycznia roku obrotowego poprzedzajacego bezposrednio rok w
ktorym akcje te zostaly wydane lub zapisane po raz pierwszy na rachunku papierow
wartosciowych;

Alkcje Serii EE wydane lub zapisane po raz pierwszy na rachunku papierdw wartosciowych
w dniu przypadajgcym po dnn dywidendy ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia
w sprawie podzialu zysku, uczestniczq w dywidendzie poczawszy od zysku za rok
obrotowy, w ktorym akcje te zostaly wydane lub zapisane po raz pierwszy na rachunku
papierow wartosciowych, tzn. od dnia 1 stycznia tego roku obrotowego.

5. Walne Zgromadzenie niniejszym upowaznia Zarzad Spolki do ustalenia ceny emisyjnej Akcji Serii
EE, stosowme do art. 432 § 1 pkt 4 KISH.

Akcje seru EE zostang objete w zamuan za wklad pienieZzny wplacony przed zarejestrowaniem akcji.
Akcje seri EE nie bedg mialy formy dokumentu (akcje zdematerializowane) 1 beds podlegaly
dematerializacji na zasadach okreslonych wustawie z dnia 29 lipca 2005 . o obrocie instrumentami
finansowymi.

§2

1. Prawo poboru akcji serii EE przysluguje dotychezasowym akcjonaniuszom spolki.

2. Dazien, wedlug ktorego okresla sie akcjonariuszy, ktorym przysluguje prawo poboru nowych akeji
serii EE [w rozumieniu art. 432 § 2 KSH (, Dzien Prawa Poboru™), ustala sie na dzien 20 stycznia
2020 roku.

3. Za kazda jedng akcje spolki posiadang na koniec dnia ustalenia prawa pobom, akcjonariuszowi
przystuguje jedno jednostkowe prawo pobor, przy czym jedno prawo pobor uprawnia do objecia
2 (dwoch) akeji serii EE.

4. Akcjonariusze, ktorym przystugiwac bedzie prawo poboru akeji serii EE, bedy mogli w terminie
jego wykonania dokonac jednoczesnie dodathowego zapisu na akcje serii EE w liczbie nie wiekszej
mz wielkos¢ emisy, w razie niewykonania prawa poboru przez pozostalych akcjonaruszy.

5. Upowaznia sie Zarzad Spolki do okreslenia terminu, do ktorego dotychezasowi akejonanusze bedg
uprawnieni do wykonania prawa poboru akeji seri EE. Termin, o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, zostanie ustalony 1 ogloszony przez Zarzad Spolki zgodnie z przepisami prawa.

6. Akcje objete dodatkowymi zapisami, zarzad spolki przydzieli proporcjonalnie do zlozonych
zapisow w odniesieniu do akcji, wobec ktorych nie wykonano prawa poboru.

7.  Akcje serui EE nieobjete przez dotychezasowych akcjonanuszy w trybie wykonania prawa poboru
[zapis podstawowy] oraz dodatkowego zapisu, o ktorym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu,

Zarzad spolki moze przydzielic wedlug swego uznania, po cenie nie niZsze] niz cena emisyjna,
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osobom, ktore zlozyly zapisy w oparciu o zaproszenia Zarzadu.

§3

Wyraza sie zgode oraz postanawia sie o dematerializacji akcji uchwalone) enusy serii EE oraz praw
poboru akeji serit EE i praw do akeji serii EE, a nadto upowaznia sie zarzad spolki do zawarcia z
Krajowym Depozytem Papierow Wartosciowych S.A. umowy o rejestracje w depozycie, o ktorej
mowa w art. 5 ustawy z dnia 29 lipea 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi, akcj uchwalone;
emisji serii EE oraz praw pobor akeji seriit EE 1 praw do akeji semn EE.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie postanawia ubiegac sie o wprowadzenie akeji serii EE oraz
praw do akcji serii EE do obrotu na rynku Regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierow

Wartosciowych w Warszawie.

§4

Nadzwyczajne Walne Zgromadzemie upowaznia Zarzad Spolki do dokonania wszelkich czynnosc

faktycznych 1 prawnych niezbednych do prawidlowego wykonania mniejszej uchwaly stosownie do

obowigznjacych przepisow prawa, a w szczegolnosci do:

1.

okreslenia szczegolowych warunkow przeprowadzenia oferty publiczne) akeji serii EE, w tym w
szczepolnosci okreslenia:

a.  termindw otwarcia i zamkniecia subskrypeiji akeji serii EE;

b. zasad dystrybucy akep seni EE;

c. sposobu i warunkow skladania zapisow na akcje seri EE oraz zasad ich oplacenia;

d. =zasad dokonania przydzialu akeji seri EE.
dokonania przydzialu akeji serii EE oraz wszelkich czynnosci zwigzanych z podwyZszeniem
kapitatu zakladowego spolki
podjecia wszelkich dzialan majacych na celu wprowadzenie akeji seriit EE oraz praw do akeji serii
EE do obrotu na rynku Repulowanym prowadzonym przez Gielde Papierdw Wartosciowych w
Warszawie.
podjecia wszelkich dzialan majacych na celu dokonanie dematerializacyi akeji setii EE oraz praw
poboru akeji serii EE i praw do akeji serii EE, w tym do podjecia wszelkich niezbednych dzialan
majgcych na celu zawarcie z Krajowym Depozytem Papierow Wartosciowych S.A. umowy o
rejestracje papietow wartosciowych akeji uchwalonej emisji seriit EE oraz praw poboru akeji serii
EE i praw do akej serii EE w depozycie papierow wartosciowych.
zlozenia oswiadczenia o wysokosci objetego kapitalu zakladowego, celem dostosowania wysokosci
kapitatu zakladowego w statucie spolki stosownie do tresciart 310 § 21§ 4 wezw zart 431 § 7
Kodeksu spolek handlowych.

§ 5.

Uchrwrata wehodzi w Zycie z dniem podjecia.

Dokument Ofertowy Akcji Serii EE
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W dniu 10 stycznia 2020 r. Zarzad Spoétki podjat Uchwate nr 1 w sprawie ustalenia ceny emisyjnej akcji serii EE.
Mocg postanowien powotanej uchwaty, Zarzad Spotki okreslit cene emisyjng Akcji Serii EE na kwote 1,00 zt.

efekt 47 s

Uchwata nr 1
z dnia 10 stycznia 2020 roku
Zatzadu Korporacji Gespodarczej , cfekt” S.A. z siedziba w Krakowie
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000115403

w sprawie okreslenia ceny emisyjnej akcji serii EE na podstawie u inieni
. powainienia zawarte 1
ust 5 uchwaly nr 1 nr 5 z dnia 23.12.2019 roku Nadzwyczajnego Walnego ngmadzﬁ:i:r .
Korpotacji Gospodarczej ,efekt” S.A., z siedziba w Krakowie

§L

Zarzad Spéiki, dziatajac zgodnie art. 432 § 1 pkt 4 Kodeksu spétek handlowych, na podstawie upowaznienia
zawartego w § 1 ust 5 uchwaly nr 5 z dnia  23.12.2019 roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A. =z siedzibg w Krakowie wpisanej do Rejestru Przedsighioredw
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000115403 w sprawie podwyzszenia kapitaty
zakladowego Spotki poprzez emisje akdji serii EE 2z zachowaniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonatiuszy okresla ceng emisyjng akeji sesii EE na kwote 1 z} (slownie jeden zloty).

Celem emisji jest zwigkszenie plynnosci akeji notowanych na GPW, ktérych obrot cechuje si¢ obecnie niska
plynnoéeia, a ponadio §rodki pozyskane z emisji beda przeznaczone na biezaca dziatalnosé Spotki. Za
ostatni rok $redni wolumen wynidsh: 948 szt. dziennie., przy czym po ogloszeniu emisji éredni wolumen

wzrost do 1 721 szt. dziennie co oznacza prawie dwukrotny wzrost obrotu akcjami spétki w dniu sesyjnym.

§ 2.

Uchwata wehodz w Zycie 2 dniem podjecia.
4. INFORMACIE O PRAWIE PIERWSZENSTWA DOTYCHCZASOWYCH AKCIONARIUSZY

Akcje Serii EE zostang zaoferowane z zachowaniem praw poboru przystugujgcych dotychczasowym
akcjonariuszom Spotki, zgodnie z art. 433 § 1 KSH. Akcje Serii EE zostang zaoferowane w drodze subskrypcji
zamknietej w rozumieniu art. 431 § 2 pkt 2 KSH, majacej charakter oferty publicznej w rozumieniu Ustawy o

Ofercie.

Dzien, wedtug ktérego okresla sie akcjonariuszy, ktdorym przystuguje prawo poboru Akcji Serii EE, w rozumieniu
art. 432 § 2 KSH (,,Dzien Prawa Poboru”), ustalono na dzien 20 stycznia 2020 r.
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5. WARUNKI | ZASADY OFERTY

Emisja Akcji Serii EE przeprowadzana jest na podstawie art. 431 § 11 § 2 pkt 2) KSH oraz na podstawie Uchwaty
nr 5z dnia 23 grudnia 2019 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki poprzez emisje akcji serii EE z zachowaniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.
Emisja prowadzona jest w trybie subskrypcji zamkniete;.

W ramach oferty objetej Dokumentem Ofertowym, oferowanych jest 3.330.300 Akcji Serii EE. Prawo
pierwszenstwa dotychczasowych akcjonariuszy do objecia Akcji Serii EE nie zostato wytgczone.

Dzien prawa poboru zostat ustalony na 20 stycznia 2020 r. Za kazdg jedna akcje spoétki posiadang na koniec dnia
prawa poboru, tj. 20 stycznia 2020 r., akcjonariuszowi przystuguje jedno jednostkowe prawo poboru, przy czym
jedno jednostkowe prawo poboru uprawnia do objecia dwdch Akcji Serii EE.

Cena emisyjna Akcji Serii EE zostata ustalona w wysokosci 1,00 zt. Cena emisyjna Akcji Serii EE nieobjetych przez
dotychczasowych akcjonariuszy w trybie wykonania prawa poboru oraz zapiséw dodatkowych nie moze by¢
nizsza niz 1,00 zt. Zadne dodatkowe opfaty nie beda pobierane przez Spoétke od oséb sktadajgcych zapisy, ale
kwota wptacana przez obejmujgcych akcje moze by¢ powiekszona o optaty naliczane przez podmiot przyjmujacy
zapis, stosownie do wewnetrznych regulacji tego podmiotu.

Oferta jest przeprowadzana wytgcznie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej. Akcje Serii EE nie sg oferowane
poza granicami Rzeczpospolitej Polskiej. Akcje Serii EE oraz jednostkowe prawa poboru nie podlegajg rejestracji
a mocy odpowiednich postanowien amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z 1933 roku, ze zmianami
(ang. U.S. Securities Act of 1933). Papiery wartoSciowe Emitenta nie zostaty i nie zostang zarejestrowane
zgodnie z postanowieniami U.S. Securities Act of 1933 i nie mogg by¢ oferowane ani zbywane w Stanach
Zjednoczonych Ameryki, chyba ze w ramach zwolnienia z obowigzkdéw rejestracyjnych lub w ramach transakgcji
nie podlegajgcych obowigzkowi rejestracyjnemu wynikajgcemu z tego aktu.

Harmonogram oferty

20.01.2020rr. Dzien Prawa Poboru
10.02.2020rr. Publikacja Dokumentu Ofertowego
11.02.2020 . Rozpoczecie przyjmowania zapiséw na Akcje Serii EE w wykonaniu prawa

poboru oraz zapiséw dodatkowych

04.03.2020 . Zakonczenie przyjmowania zapisow na Akcje Serii EE w wykonaniu prawa
poboru oraz zapiséw dodatkowych

17.03.2020r. Przydziat Akcji Serii EE objetych w ramach wykonania prawa poboru oraz
zapisow dodatkowych

od 17.03.2020r. Oferta Akcji Serii EE, na ktdre nie ztozono zapisdw w wykonaniu prawa poboru
oraz zapiséw dodatkowych

18.03.2020 . Przydziat Akcji Serii EE na ktore nie ztozono zapiséw w wykonaniu prawa poboru
oraz zapiséw dodatkowych

Spodtka jest uprawniona do odstgpienia od przeprowadzenia oferty Akcji Serii EE, na ktére nie ztozono zapiséw
w wykonaniu prawa poboru oraz zapisow dodatkowych.
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W sytuacji w ktérej dokonana zostanie zmiana termindw przeprowadzania oferty, o ktérych mowa powyzej,
Emitent poinformuje o tym w formie raportu biezgcego oraz w sposéb w jaki zostat opublikowany Dokument
Ofertowy.

Zapisy na Akcje Serii EE

Uprawnionymi do dokonania zapisu na Akcje Serii EE, w wykonaniu prawa poboru, sg osoby posiadajgce
jednostkowe prawo poboru w momencie ztozenia zapisu na Akcje Serii EE. Uprawniony do zapisu na Akcje Serii
EE w ramach prawa poboru, moze ztozy¢ zapis na liczbe akcji wynikajgca z posiadanych jednostkowych praw
poboru.

Uprawnieni do zapisania sie na Akcje Serii EE w wykonaniu prawa poboru mogg dokonywacé zapisow na Akcje
Serii EE w firmach inwestycyjnych prowadzgcych rachunki papieréw wartosciowych, na ktérych majg zapisane
jednostkowe prawo poboru. Osoby uprawnione posiadajgce jednostkowe prawo poboru zapisane na
rachunkach prowadzonych przez banki powiernicze sktadajg zapisy zgodnie z zasadami firm inwestycyjnych
przyjmujacych zapis. Osoby uprawnione posiadajgce jednostkowe prawa poboru zapisane na rachunkach
zbiorczych, zapisy na Akcje Serii EE sktadajg zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w podmiocie prowadzgcym
rachunek zbiorczy.

Dokonanie zapisu w wykonaniu prawa poboru, bedzie mozliwe po zapisaniu jednostkowych praw poboru na
rachunku papieréw wartosciowych inwestora. Moment zapisu moze rézni¢ sie w zaleznosci od firmy
inwestycyjnej prowadzgacej rachunek papieréw wartosciowych.

Uprawnionymi do ztozenia zapisu dodatkowego na Akcje Serii EE, sg osoby, ktdre byty akcjonariuszami Spotki
na koniec dnia prawa poboru, tj. na koniec 20 stycznia 2020 r. Skutecznos¢ zapisu dodatkowego nie zalezy od
ztozenia przez dang osobe zapisu w wykonaniu prawa poboru. Zapis dodatkowy, sktadany w jednym podmiocie
przyjmujacym zapisy, nie moze przewyzsza¢ wysokosci emisji. Zapis ztozony na liczbe Akcji Serii EE wiekszg niz
wielko$¢ emisji jest bezskuteczny w czesci przekraczajgcej te liczbe.

Uprawnieni do ztozenia zapiséw dodatkowych mogg sktadac zapisy na Akcje Serii EE w firmach inwestycyjnych
prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych, w ktérych na rachunkach papieréw wartosciowych miaty
zapisane akcje Spotki na koniec Dnia Prawa Poboru. Osoby uprawnione posiadajgce akcje Spoétki zapisane na
rachunkach prowadzonych przez banki powiernicze sktadajg zapisy zgodnie z zasadami firm inwestycyjnych
przyjmujacych zapis. Osoby uprawnione posiadajgce akcje Spoétki zapisane na rachunkach zbiorczych, zapisy na
Akcje Serii EE sktadajg zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w podmiocie prowadzgcym rachunek zbiorczy.

Ztozony zapis jest nieodwotalny. Osoba sktadajgca zapis jest nim zwigzana do dnia zapisania przydzielonych jej
Akcji Serii EE na jej rachunku papieréw wartosciowych lub odpowiednim rachunku zbiorczym, chyba ze
wczesniej zostanie ogtoszone odstgpienie od oferty lub niedojscie emisji do skutku.

Sposodb skfadania zapiséw

Zapisy na Akcje Serii EE sg sktadane na formularzach (w zaleznosci od typu zapisu), ktérych wzér jest dostepny
na stronie internetowej Spoftki. Zapisy w wykonaniu prawa poboru nalezy sktada¢ w firmie inwestycyjnej
prowadzacej rachunek papieréw wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg jednostkowe prawa poboru lub
innej firmie inwestycyjnej wskazanej przez prowadzgcego rachunek papierdow wartosciowych. Zapis dodatkowy
nalezy sktada¢ w firmie inwestycyjnej prowadzacej rachunek papieréw wartosciowych, na ktérym
zarejestrowane byty akcje Spétki na koniec dnia prawa poboru (lub innej firmie inwestycyjnej, w sytuacji m.in.
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likwidacji rachunku papieréw wartosciowych) lub firmie inwestycyjnej wskazanej przez prowadzgcego rachunek
papierow wartosciowych.

Zapis ztozony w sposéb inny niz na formularzu, zapis dokonany na formularzu uzupetnionym w sposéb
nieprawidtowy lub niepetny, zapis dokonany pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu jest niewazny.

Sktadanie zapiséw na Akcje Serii EE za posrednictwem Internetu, telefonu lub innych zdalnych $rodkow
komunikacji jest mozliwe, jesli takg mozliwos¢ dopuszczajg regulacje firm inwestycyjnych, ktdre przyjmujg zapis.
Dokonanie zapisu nastepuje na zasadach okreslonych w regulacjach wewnetrznych firm inwestycyjnych.

Szczegdtowe zasady dokonywania zapiséw wynikajg z regulacji wewnetrznych firm inwestycyjnych
przyjmujacych zapis.

Zasady dokonywania wptat

Zapisy na Akcje Serii EE powinny zosta¢ optacone w kwocie réwnej iloczynowi liczby Akcji Serii EE objetych
zapisem oraz ceny emisyjnej, ktéra wynosi 1,00 zt. Wptata moze zosta¢ powiekszona o optaty na rzecz firmy
inwestycyjnej prowadzacej rachunki, jesli taka opfata wynika z regulacji obowigzujgcych w danej firmie
inwestycyjnej.

Woptata na Akcje Serii EE powinna zosta¢ dokonana nie pdzniej niz w chwili ztozenia zapisu, w sposdb wynikajacy
z regulacji obowigzujgcych w firmie inwestycyjnej prowadzgcej rachunek papieréw wartosciowych.

Whptaty na Akcje Serii EE nie sg oprocentowane. W sytuacji, w ktérej nastgpi zwrot catosci lub czesci wptacone;j
kwoty, sktadajgcemu zapis nie przystuguje odszkodowanie, odsetki lub zwrot wydatkéw poniesionych w zwigzku
ze ztozeniem zapisu.

Brak dokonanej wptaty skutkuje brakiem mozliwosci ztozenia zapisu, a niedokonanie wptaty w petnej wysokosci
w przypadku ztozenia zapisu, skutkuje nieprzydzieleniem Akcji Serii EE w liczbie wynikajacej z zapisu. Zapisy
optacone czesciowo beda traktowane jako zapis na petng liczbe Akcji Serii EE wynikajgcga z ilorazu wniesionej
wptaty i ceny emisyjnej (zaokraglenia beda dokonywane w doét do najblizszej liczby catkowitej).

Przydziat Akcji Oferowanych

Przydziat Akcji Serii EE bedzie obstugiwany przez KDPW i zostanie dokonany zgodnie z zasadami obowigzujgcymi
w KDPW.

W przypadku zapiséw na Akcje Serii EE dokonanych w wykonaniu prawa poboru, sktadajgcym zapis zostang
przydzielone Akcje Serii EE w liczbie wynikajacej ze skutecznie ztozonych przez nich i w petni optaconych
zapisow. Akcje Serii EE nieobjete w wyniku zapiséw dokonanych w wykonaniu prawa poboru zostang
przeznaczone na zapisy dodatkowe.

W przypadku zapiséw na Akcje Serii EE dokonanych w wyniku zapiséw dodatkowych, sktadajgcym zapis, ktérzy
ztozg skuteczny zapis i w petni go optacg, zostang przydzielone Akcje Serii EE na zasadach: (i) jesli liczba akcji, na
ktére ztozono zapis dodatkowy, nie przekroczy liczby akcji oferowanych do objecia w ramach zapiséw
dodatkowych, sktadajgcym zapis zostang przydzielone akcje w liczbie okreslonej dodatkowymi zapisami, (ii) jesli
liczba akcji w ramach zapisow dodatkowych przekroczy liczbe Akcji Serii EE nieobjetych w ramach zapisow
dokonanych w wykonaniu prawa poboru, dokonana zostanie redukcja zapisow dodatkowych proporcjonalnie
do wielkosci zapisow (zaokraglenia beda dokonywane w ddét do najblizszej liczby catkowitej), a akcje
nieprzyznane w wyniku zaokraglen zostang przydzielone kolejno sktadajgcym zapis, ktérzy dokonali zapiséw na
najwiekszg liczbe akcji, a w przypadku rownych zapiséw, akcje sg przydzielane losowo.
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Akcje Serii EE, ktdre nie zostaty przydzielone w ramach wykonania prawa poboru oraz zapisow dodatkowych,
mogg zostac¢ zaoferowane i przydzielone wedtug wtasnego uznania Zarzgdu Emitenta.

Zawiadomienia o przydziale Akcji Serii EE zostang przestane do subskrybentéw zgodnie z procedurami firm
inwestycyjnych przyjmujacych zapisy. Ponadto informacja o przydziale Akcji Serii EE zostanie podana do
publicznej wiadomosci w formie raportu biezgcego.

Zasady rozliczenia wpftat

Zwrot $rodkéw osobom, ktorym nie zostaty przydzielone Akcje Serii EE, w liczbie w ktdrej zostaty optacone,
zostanie dokonany za posrednictwem KDPW. Zwrot $rodkéw powinien nastgpi¢ w terminie 14 dni od dnia
przydziatu, a w sytuacji w ktorej emisja nie dojdzie do skutku lub w sytuacji odstgpienia od oferty —w terminie
14 dni od dnia ogtoszenia o niedojsciu emisji do skutku lub odstgpienia od oferty. Szczegdtowe zasady zwrotu
srodkdéw okreslajg regulacje firm inwestycyjnych, prowadzacych rachunek papieréw wartosciowych.

Niedojscie oferty do skutku

Emisja Akcji Serii EE moze nie dojs¢ do skutku w sytuacji: (i) braku ztozenia i optacenia skutecznego zapisu na
Akcje Serii EE opiewajgcego na minimum wynikajgce z uchwaty w sprawie emisji Akcji Serii EE, (ii) wniosek
o zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu zaktadowego nie zostanie wniesiony do odpowiedniego sadu
rejestrowego w terminie 6 miesiecy od daty uchwaty dot. emisji Akcji Serii EE lub zostanie wydane
postanowienie o odmowie wpisu podwyzszenia kapitatu zaktadowego. Emitent nie przewiduje odstgpienia od
przeprowadzenia oferty Akcji Serii EE, jesli jednak taka sytuacja nastgpi, to Emitent poinformuje o niej w sposéb
w jaki zostat opublikowany niniejszy Dokument Ofertowy oraz raportem biezgcym.
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V. PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

1. KORPORACIA GOSPODARCZA ,,EFEKT” S.A.

Firma petna: Korporacja Gospodarcza ,Efekt” Spétka Akcyjna
Firma skrdcona: Korporacja Gospodarcza ,Efekt” S.A.
Forma prawna: Spotka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Krakéw

Adres: Opolska 12, 31-323 Krakow
Telefon: +48 124203330

Fax: +4812 4203344

Poczta elektroniczna: korporacja@efektsa.pl

Strona internetowa: www.efektsa.pl

Numer KRS: 0000115403

REGON: 001413856

NIP: 676-00-77-402

Emitent zostat wpisany do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000115403 w dniu 29 maja 2002 r.

Emitent zostat utworzony na podstawie przepisow Kodeksu Spotek Handlowych i obecnie dziata zgodnie
z Kodeksem Spoétek Handlowych, Statutem Spétki i innymi wtasciwymi przepisami prawa.

Woczesniej Emitent byt zarejestrowany w rejestrze handlowym w dziale B pod numerem 1781 przez Sad
Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, VI Wydziat Gospodarczy-Rejestrowy.

Spétka Korporacja Gospodarcza ,Efekt” S.A. z siedzibg w Krakowie zostata utworzona na czas nieoznaczony.
Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji ani zgody.

Dywidenda

Spoétka nie posiada uregulowanej polityki dywidendowej. Emitent w ostatnich latach co roku wyptacat
dywidende z wypracowanego zysku. Decyzje o przeznaczeniu zysku corocznie podejmuje Walne Zgromadzenie.
Zgodnie ze Statutem Spétki akcje serii AA sg uprzywilejowane co do wyptaty dywidendy, a pozostate akcje Spotki
majg takie samo prawo do dywidendy. Akcje Serii EE bedg tozsame w prawie do dywidendy z pozostatymi
akcjami Spotki notowanymi na GPW.

Krotki opis historii Emitenta
1989 - powstaje Przedsiebiorstwo Transportu i Ustug ,Efekt” S.A. jako specjalistyczne przedsiebiorstwo
transportowe.

1991 - Spdtka otwiera Kompleks Handlowy "Rybitwy" w Krakowie, najwiekszy w Polsce potudniowej rynek
hurtowy, S$wiadczgcy ustugi najmu powierzchni handlowych dla producentéw rolnych i drobnych
przedsiebiorcow.

1992 - Spdtka przyjmuje nowa nazwe - Korporacja Gospodarcza ,Efekt” S.A., sygnalizujgc tym samym odejscie
od dotychczasowej dziatalnosci transportowej i dgzenie do efektywnego wchodzenia na nowe rynki, jako firmy
o profilu ustugowo-handlowym.
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1993 - rok debiutu Spotki na Gietdzie Papieréw WartosSciowych w Warszawie — zostata podjeta decyzja
o wprowadzeniu Spétki do obrotu publicznego i dokonaniu pierwszej publicznej emisji akcji.

1994 - rozwdj dziatalnosci ustugowej - otwarcie Centrum Handlowo-Ustugowego przy ul. Saskiej w Krakowie.

od 1995 - Spétka angazuje sie w projekt Telewizji "Wista", bedgcej dzisiaj czescig sieci TVN - pdzniejsza sprzedaz
udziatdw w tym przedsiewzieciu byta sukcesem finansowym. Spodtka aktywnie uczestniczyta w dziatalnosci
wspierajgcej rozwoj gietd towarowych w Polsce i przeprowadzita pierwsze inwestycje kapitatowe na rynku ustug
proekologicznych. Woéwczas zostata powotana spoétka "Ekokonsorcjum-efekt" sp. z 0.0. podejmujgca dziatania
na rzecz ochrony $Srodowiska naturalnego.

1999 - rok jubileuszu dziesieciolecia Spdtki i rok przyjecia strategii Emitenta na kolejne 5 lat; w tym czasie
ksztattowaty sie nowe projekty rozwoju firmy i jej grupy kapitatowe;j.

2000 - Spdtka oddata do uzytku mieszkaricom Krakowa kompostownie odpaddéw komunalnych, potozong
w Krakowie-Ptaszowie; nastgpito takze potgczenie Korporacji Gospodarczej ,Efekt” S.A. ze spotkg "Agro-Efekt"
S.A. - fuzja firm zostata przeprowadzona z zamiarem realizacji Centrum Biznesowo-Hotelowego w Krakowie.

2001 - czas realizacji inwestycji hotelowej.

2003 - otwarcie trzygwiazdkowego hotelu miedzynarodowej sieci "Express by Holiday Inn"; Emitent wzmacniat
kapitalowo spotke zalezng "Efekt-bis" sp. z o0.0. z Myslenic, prowadzacag dziatalno$s¢ handlowg gtéwnie
w segmencie obrotu paliwami ptynnymi i statymi.

2004 - mija 15 lat dziatalnosci Spotki; w tym roku Polska weszta w struktury Unii Europejskiej, czego
nastepstwem byty zmiany otoczenia rynkowego. Zmiany te spowodowaty skierowanie profilu dziatalnosci Spotki
w strone ustug zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego oraz ekologii.

2006 - pierwszy rok realizacji strategii Spotki opracowanej na lata 2006-2010; Spoétka przygotowywata sie do
realizacji projektu budowy nowego obiektu hotelowego.

2007 — 2008 - realizacja i otwarcie nowego czterogwiazdkowego hotelu w miedzynarodowej sieci Best Western,
W jej najwyzszej standaryzacji Premier.

2009 — 2012 - Emitent wzmacniat dziatalno$¢ ustugowa Grupy Kapitatowej, zwtaszcza w segmencie ustug
hotelarsko-turystycznych i wyszedt z segmentu ustug proekologicznych oraz z segmentu handlu paliwami
statymi i ciektymi.

2012 — 2014 - umacnianie pozycji na rynku ustug oraz aktywne uczestnictwo w segmencie hotelarsko-
turystycznym.

2015 — 2018 - rozwdj segmentu ustug hotelarsko-turystycznych w oparciu o Best Western Business Hotels &
Conference Center.

W IV kwartale 2015 r. Spdtka przyjeta dokument "Strategia Korporacji Gospodarczej ,Efekt” S.A. na lata 2015-
2020" oraz Emitent objat 292 akcje nowej emisji w podwyzszonym kapitale zaktadowym spétki zaleznej EFEKT-
HOTELE S.A. o wartosci nominalnej 20.000,00zt kazda akcja, to jest akcje o tgcznej wartosci nominalnej
5.840.000,00 zt.

2019 - 2020
W lipcu 2019, Spotka rozpoczeta modernizacje targowiska Rybitwy.

Ponadto w 2019 r. dziatalno$¢ Spotki koncentrowata sie na optymalizacji proceséw zarzadzania majgtkiem
hotelarskim oraz inwestowanie nadwyzki finansowej w papiery wartosciowe zapewniajgce wyzsze
oprocentowanie z zaistniatego kapitatu.

W IV kwartale 2019 r. spoétki zalezne zawarty umowy dzierzawy dwdéch hoteli z Central Fund of Immovables sp.
z0.0.
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Kapitaty wtasne Emitenta

Zasady tworzenia kapitatow wtasnych przez Emitenta wynikajg z przepisow Kodeksu Spétek Handlowych oraz
Statutu Spofki.

Na podstawie § 12 Statutu Spdtki, Emitent tworzy nastepujgce kapitaty:
- kapitat zaktadowy,

- kapitat zapasowy,

- kapitaty rezerwowe.

Ponadto Spdétka moze tworzy¢ fundusze specjalne, w szczegdlnosci fundusz motywacyjny. O utworzeniu,
likwidacji oraz sposobie wykorzystania kapitatow rezerwowych i funduszy specjalnych rozstrzyga Walne
Zgromadzenie. W szczegdlnosci Walne Zgromadzenie uchwala regulamin  wykorzystania srodkow
zgromadzonych na kapitatach rezerwowych albo funduszach specjalnych.

Zgodnie z § 13 Statutu Spdtki, kapitat zapasowy do wysokos$ci 1/3 czesci kapitatu zaktadowego przeznaczony jest
na pokrycie strat bilansowych powstatych w zwigzku z dziatalnoscig Spoétki. Nadwyzka kapitatu zapasowego
ponad 1/3 cze$¢ kapitatu zaktadowego moze by¢ przeznaczona na inne cele okreslone w uchwale Walnego
Zgromadzenia. Kapitat zapasowy tworzony jest z odpiséw zyskdéw do podziatu i zwiekszany przynajmniej o 8%
(osiem procent) rocznego zysku do podziatu dopdki nie osiggnie przynajmniej 1/3 (jednej trzeciej) kapitatu
zaktadowego. Z zastrzezeniem art. 348 § 1 Kodeksu spdtek handlowych, kapitaty rezerwowe przeznaczone s3
na pokrycie strat lub innych wydatkéw zwigzanych z dziatalnoscig Spotki. W przypadku zaniechania odpiséw na
kapitat zapasowy Spodtka dokonywaé bedzie odpiséw na kapitaty rezerwowe w wysokosci odpowiadajgcej
potrzebom Spoétki. Wysokosé minimalnego odpisu jest réwna minimalnemu odpisowi na kapitat zapasowy,
okreslonemu przepisami prawa.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 1.665.150 zt i dzieli sie na 1.665.150 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda
akcja, emitowanych w seriach:

- seria AA obejmujgca 542.075 akcji zatozycielskich odpowiadajgcych kapitatowi zatozycielskiemu w kwocie
542.075 zt;

- seria BB obejmujgca 207.925 akcji drugiej emisji na podwyzszenie kapitatu zaktadowego o kwote 207.925 zt;
- seria CC obejmujgca 375.000 akcji trzeciej emisji na podwyzszenie kapitatu zaktadowego o kwote 375.000 zt;

- seria DD obejmujgca 540.150 akcji czwartej emisji (emisja potgczeniowa) na podwyzszenie kapitatu
zaktadowego o kwote 540.150 zt w zwigzku z przytagczeniem do Korporacji Gospodarczej ,Efekt” Spotka Akcyjna
w Krakowie spotki "AGRO-EFEKT" Spotka Akcyjna w Krakowie.

Akcje serii AA sg akcjami emisji zatozycielskiej i pokryte zostaty gotéwka oraz wktadami niepienieznymi. Akcje
emisji zatozycielskiej zostaty wydane w odcinkach zbiorowych, z ktérych kazdy sktada sie z 25 akcji pojedynczych.
Kazda akcja pojedyncza emisji AA posiada uprzywilejowanie opisane w § 3.2 Statutu.

Akcje serii BB i serii CC sg akcjami zwyktymi na okaziciela i pokryte zostaty wktadami gotowkowymi.
Akcje serii DD sg akcjami zwyktymi imiennymi pochodzgcymi z emisji potgczeniowe;.

Ponizsza tabela przedstawia wartos¢ kapitatéw (funduszy) wtasnych Emitenta na koniec 2017 r., 2018 r. i na
dzier 30.09.2019 r.

Tabela: Kapitaty wtasne Emitenta (dane w tys. ztotych, jednostkowe).

2017r. 2018r. 30.09.2019r.
Kapitat wiasny 61 807 64 769 67 559
Kapitat podstawowy 1665 1665 1665
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Kapitat zapasowy 21649 21649 21649
Zysk/Strata z lat ubiegtych -2 642 -2 642 -2 642
Zysk/Strata netto 4 688 5134 2 960

Zrédto: Emitent

2. INFORMACIE O GRUPIE KAPITALOWEJ EMITENTA

Emitent jest spdtka dominujgcg w Grupie Kapitatowej, w ktérej znajdujg sie dwie spoétki zalezne:

Firma petna: »EFEKT - HOTELE” Spétka Akcyjna
Firma skrécona: ,EFEKT - HOTELE” S.A.

Forma prawna: Spdétka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Krakéw

Adres: Opolska 12, 31-323 Krakoéw
Numer KRS: 0000291697

REGON: 357043464

NIP: 9451877649

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym: 100%

,EFEKT - HOTELE” S.A. z siedzibg w Krakowie (1999) z kapitatem zaktadowym w wysokosci 24 min zt.
Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest Swiadczenie ustug hotelarskich, gastronomicznych i turystycznych
(klasyfikacja wg PKD — 4521 A). Spétka jest whascicielem czterogwiazdkowego hotelu, ktory prowadzi pod markg
,Best Western Efekt Express Krakéw Hotel”.

Firma petna: »LIDER HOTEL” spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Firma skrdcona: ,LIDER HOTEL” sp. z 0.0.

Forma prawna: Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Krakéw

Adres: Opolska 12, 31-323 Krakow

Numer KRS: 0000244810

REGON: 120134130

NIP: 9452045402

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym: 72%

,LIDER HOTEL” sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie (2005) posiadajgca kapitat zaktadowy w wysokosci 26 mln 600
tys. zt. Spdtka Swiadczy ustugi hotelarskie i gastronomiczne. Spodtka zalezna jest witascicielem
czterogwiazdkowego hotelu, funkcjonujgcego od 2008 r. w sieci hotelarskiej Best Western, w jej najwyzszym
standardzie ,Premier”. Przedmiot firmy obejmuje rowniez ustugi zarzadzania hotelami oraz ustugi
komplementarne na rynku turystycznym (klasyfikacja wg. PKD — 55.1.). Pozostate 28% udziatow w ,LIDER
HOTEL” sp. z o.0. posiada ,EFEKT - HOTELE” S.A. Biorgc pod uwage powigzania kapitatowe pomiedzy
jednostkami grupy, spotka ,,LIDER HOTEL” jest jednostkg w 100% zalezng od Emitenta.

Prezes Zarzadu Emitenta Michat Kawczyniski i Wiceprezes Zarzagdu Emitenta Michat Bartczak petnig te same
funkcje w zarzgdach ww. spdétek zaleznych.

31



efekt #7 sa

Dokument Ofertowy Akcji Serii EE

Emitent, jako spdtka dominujaca sprawuje strategiczne funkcje zarzadzania dotyczgce catej Grupy Kapitatowe;.
Stopien dominacji powoduje, ze konsolidacja sporzadzana jest metodg petna.

3. OPIS DZIALALNOSCI EMITENTA

Korporacja Gospodarcza ,Efekt” S.A. prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg od 1 stycznia 1990 r. Podstawowym
przedmiotem dziatalnosci jest wynajem oraz zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi (PKD 6820Z) oraz handel
hurtowy i detaliczny (PKD 46907 i 4719Z). Akcje Spotki sg dopuszczone do obrotu gietdowego i notowane
w systemie notowan ciggtych na rynku podstawowym GPW w Warszawie S.A. Spdtka zaliczana jest do sektora
branzowego ustugi dla przedsiebiorstw.

Emitent Swiadczy ustugi najmu i dzierzawy lokali oraz stanowisk handlowych z wykorzystaniem wtasnych
nieruchomosci. Od lat realizuje strategie dywersyfikacji zrédet przychodow, ktdérej nastepstwem byto
stworzenie Grupy Kapitatowej, jej transformacja w kolejnych latach, az do obecnego jej ksztattu.

Hotele

Spotka zalezna Efekt — Hotele S.A. zajmuje sie dziatalnoscig w zakresie $wiadczenia ustug turystycznych,
hotelarskich i gastronomicznych. Jest wtascicielem czterogwiazdkowego hotelu w Krakowie, prowadzonego pod
markg Best Western Efekt Express Krakéw Hotel.

Spotka zalezna Lider Hotel sp. z 0.0. jest witascicielem czterogwiazdkowego hotelu, takze w sieci hotelarskiej
Best Western, w jej najwyzszym standardzie ,Premier”.

Kompleks Handlowy , Rybitwy”

Kompleks Handlowy "Rybitwy" zajmuje teren o powierzchni ponad 7 ha i jest najwiekszym w Matopolsce
hurtowym placem handlu artykutami rolno-spozywczymi. Tradycja placu siega 1991 r., kiedy to Korporacja
Gospodarcza ,Efekt” S.A. otworzyta obiekt dla matych i srednich przedsiebiorcéw.

W Kompleksie Handlowym "Rybitwy" Spétka swiadczy ustugi polegajgce na wynajmie obiektow oraz stanowisk
handlowych dla firm, kupcow i producentdw rolnych. Obecnie funkcjonuje tu ponad 200 matych hurtowni. Dla
prowadzgcych handel ptodami rolnymi i owocami z samochoddw, przygotowanych jest okoto 600 stanowisk
handlowych. Spodtka sukcesywnie modernizuje infrastrukture Kompleksu, dostosowujac jg do potrzeb
i oczekiwan klientéw.

Wynajem nieruchomosci

Wynajem nieruchomosci Spodtka realizuje poza Kompleksem Handlowym "Rybitwy" w obiektach potozonych
przy ul. Opolskiej w Krakowie. Ofertg najmu objete sg pawilony o duzej i sredniej powierzchni, posiadajgce
przede wszystkim funkcje dla dziatalno$ci handlowej oraz ustugowej. Obecnie mieszczg sie tutaj salony z branzy
aranzacji wnetrz. W sgsiadujgcym z pawilonami budynku siedziby Spdétki, Emitent wynajmuje pomieszczenia
biurowe.

Strategia Korporacji Gospodarczej , Efekt” S.A. na lata 2015-2020

Strategia przygotowana na lata 2015-2020 jest wyrazem zachowania ciggtosci rozwojowej firmy, z jedoczesnym
wskazaniem kierunkéw dalszych dziatan prorozwojowych. Zostata ona zbudowana na kolejne pieciolecie w
oparciu o strukture, w ktérej dominujgcg pozycje zajmuje Korporacja Gospodarcza ,Efekt” S.A. - jako spotka

|Il

matka - oraz dwie spotki zalezne: ,Lider Hotel” Sp. z o.0. i ,Efekt Hotele” S.A. Zgodnie z zatozeniami

rozwojowymi i dotychczasowa praktyky dziatania, zostata zachowana wieloproduktowa oferta firmy, ze

32



efekt #7 sa

Dokument Ofertowy Akcji Serii EE

zdecydowang dominacjg dziatalnosci ustugowej. Liczgca sie, a nawet dominujgca niegdys dziatalnos¢ handlowa
na wtasny rachunek zostata wyraznie ograniczona. Z uwagi na swojg specyfike, bedzie ona miata charakter
dziatalnosci niszowej, uzupetniajgcej oferte ustugowa Spotki. Odwotujac sie do nadrzednego celu dziatania,
ktérym jest pomnazanie wartosci firmy, w nowej perspektywie strategicznej zaktada sie realizacje celdw,
wyrazajacych dazenie Emitenta do umacniania i utrwalania pozycji na rynkach swiadczonych ustug branzowych,
skfadajgcych sie na obecny profil dziatalnosci, jak réwniez powiekszania sity rynkowej Spétki w drodze
poszerzania obecnego pola rynkowego.

Na lata 2015 — 2020 Spodtka postawita sobie do osiggniecia trzy cele, w nastepujgcych obszarach:

1. W ramach segmentu hotelowo — turystycznego Spétka chce umocni¢ pozycje rynkowg spétek , Efekt
Hotele” S.A. i, Lider Hotel” Sp. z 0.0., zapewniajgcg osiggniecie trwatej zdolnosci samofinansowania ich
dziatalnosci. Na plan pierwszy wysuwa sie tutaj zadanie wzrostu sprzedazy ustug, w tym szczegdlnie
poprzez utrzymanie korzystnego poziomu retencji dotychczasowych i pozyskiwania nowych klientéw
w obstugiwanych segmentach, wieloproduktowego rynku. Kolejne zadanie do realizacji w ramach
wskazanego celu strategicznego, to dokonanie zmiany w stosowanej polityce cen, wzmocnienia dziatan
o charakterze wizerunkowym, promujgcych obiekty hotelowe w ramach centrum Best Western
Business Hotels & Conference Center. Planuje sie rowniez dziatania racjonalizujgce koszty
funkcjonowania obiektéw hotelowych.

2. W segmencie ustugowo — handlowym Spdtka planuje rozwdj posiadanego potencjatu ustugowego
w drodze modernizacji i rozbudowy miejsc $wiadczenia ustug oraz technologicznego wsparcia procesu
transakcyjnego. Emitent przewiduje, ze stan i rozwdj dziatalnosci Spotki w segmencie ustugowo —
handlowym, nadal bedzie miat decydujgce znaczenie w osigganiu zyskow firmy. Szczegdlng w tym role
odgrywajg rezultaty dziatalnosci Kompleksu Handlowego ,Rybitwy”. Zadania stawiane Kompleksowi
w strategii dotyczg przede wszystkim kontynuacji dziatan w zakresie poprawy jakosci ustug najmu
Swiadczonych klientom biznesowym. Sktadajg sie na to inwestycje modernizacyjne w obszarze
infrastruktury, technologii obstugi procesu transakcyjnego oraz doskonalenia systemu informowania
i komunikowania sie z klientami. Trafnos¢ przewidywan co do wiekszej optacalnosci najmu lokali
biurowych i handlowych w nieruchomosci, potozonej przy ulicy Opolskiej w Krakowie, w miejsce
prowadzonej wczesniej dziatalnosci handlowej na wiasny rachunek, sktania do wykorzystywania tego
zrédta przychodéw takze w nadchodzgcych latach.

3. W segmencie nieruchomosci Emitent planuje poszerzenie pola rynkowego Korporacji Gospodarczej
,Efekt” S.A. w drodze zwiekszania aktywnej obecnosci firmy na rynku nieruchomosci i zapewnienia
trwatego w nim uczestnictwa. Majgc na uwadze ksztattujgcy sie w ostatnich latach trend
zapotrzebowania na powierzchnie biurowa w granicach Krakowa i obserwowany wzrost sektora ustug
najmu powierzchni biurowych, planujemy podjecie prac analitycznych i projektowych, oceniajgcych
szanse i zagrozenia otwarcia sie na trwate uczestnictwo w tym rynku. Za tym kierunkiem dziatan,
przemawia wieloletnie doswiadczenie uczestnictwa w rynku nieruchomosci, korzystne lokalizacje
bedace w posiadaniu Spotki, jak réwniez potrzeba utworzenia pola intereséw wzmacniajgcych site firmy
na jej obecnych rynkach.

Spoétka zamierza utrzymac dotychczasowe zasady finansowania nowych zadan inwestycyjnych, jesli przyszte
warunki ich realizacji bedg sprzyja¢ ich podjeciu. W tym celu wykorzystywane bedg optymalne z punktu
widzenia inwestora potaczenia kredytu bankowego lub innych instrumentéw finansowych oraz $rodkow
wtasnych, a takze alternatywne Ilub komplementarne 7Zrdodta finansowania. Nie wyklucza sie takze
wspotfinansowania niektorych projektéw we wspdtpracy z inwestorami zewnetrznymi.
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Opraécz wymienionych obszardw aktywnosci, celem Spotki pozostaje aktywne zarzadzanie dtugiem zaciggnietym
na sfinansowanie budowy hotelu dziatajgcego pod markg Best Western Premier. Emitent zachowuje takze swojg
obecng role, jako podmiotu dominujgcego, w zarzadzaniu transakcjami Grupy Kapitatowej. Emitent zamierza
prowadzi¢ dziatalnos¢ wedtug sukcesywnie opracowywanych programow dziatan biezacych, jako elementow
integralnych z planem strategicznym.

Rynki zbytu

Grupa Kapitatowa prowadzi dziatalnos¢ w kraju, na lokalnym rynku Krakowa, gdzie usytuowane sg gtéwne
obiekty swiadczenia ustug, tj. Kompleks Handlowy ,Rybitwy” oraz dwa czterogwiazdkowe hotele. Spétki z grupy
nie posiadajg dostawcédw ani odbiorcow, od ktorych bytyby uzaleznione i ktorych udziat osiggnatby co najmniej
10% przychoddw ze sprzedazy lub kosztéw zaopatrzenia. W ostatnim okresie nie nastgpity zmiany rynkéw zbytu,
ani zrédet zaopatrzenia samej Spotki jak i jej Grupy Kapitatowe;.

4. INFORMACIE O ISTOTNYCH POSTEPOWANIACH SADOWYCH, ADMINISTRACYJNYCH | INNYCH ISTOTNYCH
POSTEPOWANIACH

Zgodnie z wiedzg Emitenta, nie zostaty wobec Spodtki wszczete postepowania upadtosciowe, uktadowe,
ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne ani likwidacyjne moggce miec istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Przed Sgdem Okregowym w Krakowie, Wydziat | Cywilny toczyt sie proces przeciwko Korporacji Gospodarczej
,Efekt” S.A. z powddztwa Witolda Kalickiego, Stanistawa Skwarka oraz spadkobiercéw Mariana Chwaji. Pozew
whniesiony zostat przez powoddéw w dniu 20.02.1998 r. tgczna wartos¢ przedmiotu sporu okreslona zostata przez
powoddw na kwote 7.591.487zt. Kwota ta stanowi¢ ma wynagrodzenie za korzystanie przez Emitenta w latach
1991 - 1997 z wskazanych w pozwie nieruchomosci potozonych w Krakowie - Rybitwach, zwrot pozytkéw
uzyskanych z tych nieruchomosci w latach 1991 - 1996 oraz odszkodowanie za pogorszenie w/w nieruchomosci.
Emitent nie uznat powddztwa, podnoszac w szczegdlnosci, iz brak jest podstaw faktycznych i prawnych
domagania sie przez powodow pozytkow w kwotach wskazanych w pozwie. Zgodnie ze stanowiskiem emitenta
przychody osiggane przez ,Efekt” S.A. stanowity przychdd ze zorganizowanego przedsiebiorstwa, jakim byt
Kompleks Handlowy ,,Rybitwy”, nie stanowity natomiast pozytkdw z rzeczy (pozytkdw z nieruchomosci), a zatem
zadanie powoddéw w zakresie zwrotu pozytkéw jest nieuprawnione tak co do zasady, jak i co do wysokosci.
W dniu 23 stycznia 2020 r. Sad Okregowy w Krakowie, | Wydziat Cywilny w sprawie o sygn. akt | C 205/98 zasgdzit
od Emitenta na rzecz: a) Witolda Kalickiego - 3.299.864,73 PLN z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia
28 czerwca 2016 r. do dnia zapfaty; b) Stanistawa Skwarka - 3.295.733,37 PLN z ustawowymi odsetkami za
opoznienie od dnia 28 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; c) Teresy Chwaja - 1556,74 PLN z ustawowymi odsetkami
za opdznienie od dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zaptaty; d) Magdaleny Chwaja - 1167,53 PLN z ustawowymi
odsetkami za opdZnienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; e) Sylwii Chwaja - 1167,53 PLN
z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; f) I1zabeli Chwaja - 1167,53
PLN z ustawowymi odsetkami za opdzZnienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; g) Macieja Chwaja -
1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami za opdZznienie od dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zaptaty. Zasgdzone
od Emitenta kwoty obejmujg skapitalizowane odsetki naliczone odpowiednio do dnia 27 czerwca 2016 r. oraz
do dnia 21 czerwca 2016 r. W pozostatej czesci Sad oddalit powddztwo o zaptate na rzecz powoddéw kwoty
w tgcznej wysokosci 7.591.487,00 zt wraz z odsetkami od dnia 10.03.1998 r. Kwota ta stanowi¢ miata
wynagrodzenie za korzystanie przez emitenta w latach 1991 - 1997 ze wskazanych w pozwie nieruchomosci
potozonych w Krakowie - Rybitwach, zwrot pozytkdéw uzyskanych z tych nieruchomosci w latach 1991 - 1996
oraz odszkodowanie za pogorszenie w/w nieruchomosci. Wyrok pierwszej instancji zostat wydany po
dwudziestu dwdch latach od ztozenia pozwu.
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5. INFORMACIE FINANSOWE

Wybrane skonsolidowane dane finansowe za lata 2017 — 2018 oraz na dzieri 30.09.2019 w tys. z1.

2017 2018 30.09.2019
Przychody nett rzedaz duktow,
L et 45 046 47 760 38567

towardéw i materiatéw, w tym:
1.Przychody netto ze sprzedazy produktéw
. 38175 40787 35655
i ustug
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i

o 6871 6973 2912
materiatéw
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i

L, 20 384 20974 20 855
materiatéw
Zysk (strata) na sprzedazy 10 854 12 430 5955
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 10 894 12 485 5974
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 10552 8920 3867
Zysk (strata) netto 8 755 7 090 3100

Zrédto: Emitent

Dziatalnos¢ gospodarcza Grupy Kapitatowej jest kontynuowana w dwdch segmentach branzowych: ustugowo-
handlowym i hotelarsko-turystycznym. W 2018 r. Grupa Kapitatowa wypracowata skonsolidowane przychody
netto ze sprzedazy towardw i ustug w kwocie 47.760 tys. zt i zamkneta okres sprawozdawczy skonsolidowanym
zyskiem netto wynoszgcym 7.090 tys. zt. W poréwnaniu do 2017 r. przychody Grupy Kapitatowej sg wyisze
0 2.714 tys. zt, a skonsolidowany zysk netto jest nizszy o 1.665 tys. zt. Tak ksztattujacy sie skonsolidowany wynik
finansowy netto jest sumg wynikdw poszczegdlnych jednostek Grupy Kapitatowej, z ktérych dwie jednostki:
,Efekt” SA i LIDER-HOTEL sp. z 0.0. poprawity swoje wyniki, a jedynie "EFEKT-HOTELE SA wykazata zysk nizszy
niz w 2017 r.,, na co istotny wptyw miaty ujemne réznice kursowe z wyceny kredytu inwestycyjnego
zaciggnietego w walucie CHF, podczas gdy w 2017 r. wptyw réznic kursowych na wynik tej spdtki
i skonsolidowany wynik finansowy Grupy Kapitatowej - byt dodatni. W okresie 1 stycznia — 30 wrzes$nia 2019 r.
przychody netto ze sprzedazny wyniosty 38 567 tys. zt, a zysk netto zostat wypracowany na poziomie 3 100 tys.
zt.

Dziatalnos¢ gospodarcza Grupy Kapitatowej ma zdecydowanie charakter ustugowy, na co wskazuje struktura
skonsolidowanych przychoddw netto ze sprzedazy w 2018 r., w ktdrej 85% tj. 40.787 tys. zt stanowi sprzedaz
ustug, natomiast 15% skonsolidowanych przychoddéw z kwotg 6.973 tys. zt stanowi sprzedaz towardw
i materiatdéw. Na dzien 30 wrzesnia 2019 r. sprzedaz ustug stanowita 92%, natomiast sprzedaz towardw
i materiatow 8%.

W IV kwartale 2019 r., w zwigzku osiggnietymi stratami w |l pdtroczu 2019 r. w segmencie hotelarskim, zawarte
zostaty umowy dzierzawy 2 hoteli nalezgcych do spétek zaleznych Emitenta (Efekt Hotel S.A,, Lider sp. z 0.0.).

Emitent posiada dtugoterminowe zobowigzania z tyt. kredytow inwestycyjnych, zaciggnietych na budowe
hoteli.

Struktura zapadalnosci kredytow i pozyczek (dane w tys. zt.):

Wyszczegdlnienie 31.12.2018 30.09.2019
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 6 154 6 098
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe 50 295 46 907
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- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat 17 705 17 354
- ptatne powyzej 3 lat do 5 lat 11519 12 955
- ptatne powyzej 5 lat 21071 16 598
Kredyty i pozyczki razem 56 449 53 005

Korporacja Gospodarcza ,Efekt” S.A. w dniu 5 kwietnia 2019 r. otrzymata od spétki zaleznej Lider Hotel sp. z 0.0.
informacje o podpisaniu w dniu 5 kwietnia 2019 r. z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim Spoétka
Akcyjng z siedzibg w Warszawie aneksu do umowy kredytu inwestycyjnego z dnia 15 listopada 2006 r., o ktdrej
Emitent informowat raportem biezgcym nr 19/2006 z dnia 16 listopada 2006 r. Przedmiotem aneksu jest zmiana
od dnia 30 kwietnia 2019 r. wysokosci rat kapitatowych w okresie kredytowania, to jest do dnia 31 grudnia
2027 r. Aneks przewiduje prawne zabezpieczenia wierzytelnosci Banku w szczegdlnosci poprzez: (i) poreczenie
przez Emitenta zobowigzan zmienionych aneksem; (ii) ustanowienie na nieruchomosciach Spétki Lider Hotel sp.
z 0.0. oraz nieruchomosciach Emitenta stanowigcych jego wtasnos¢ oraz bedacych w uzytkowaniu wieczystym,
objetych ksiegami wieczystymi nr KR1P/00192009/0, KR1P/00180570/6, KR1P/00161367/1, KR1P/00319384/9,
KR1P/00190372/1, KR1P/00144373/1 oraz KR1P/00269502/7 hipoteki zwyktej tgcznej w kwocie 57.000.000 zt
w celu zabezpieczenia sptaty kredytu inwestycyjnego oraz hipoteki kaucyjnej tagcznej do kwoty 5.500.000 zt
w celu zabezpieczenia sptaty odsetek od kredytu inwestycyjnego i innych kwot naleznych zgodnie z umowa
kredytu inwestycyjnego; (iii) ztozenie przez Lider Hotel sp. z 0.0. oraz Emitenta o$wiadczenia o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 par. 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty 60.032.033,46 zt. Pozostate postanowienia aneksu, w tym
zabezpieczenia wierzytelnosci Banku, nie ulegty istotnym zmianom i nie odbiegajg od postanowien stosowanych
powszechnie dla tego typu umow.

Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majgtkowej Emitenta oraz innych informacji
istotnych dla ich oceny, ktdre powstaty po sporzqdzeniu danych finansowych za ostatni rok obrotowy tj. 2018
rok

W dniu 19 sierpnia 2019 r. Spdétka jako inwestor zawart umowe w sprawie nabycia diuznych papieréw
wartosciowych na sume wynoszgcg tgcznie 5.000.000 zt. Oprocentowanie papierdéw wartosciowych ustalono na
5,5% w skali roku. Ostateczng date wykupu papierdw wartosciowych przez ,,Emitenta Papierdow Wartosciowych”
ustalono na dzien 20 sierpnia 2022 r., przy czym strony dopuscity mozliwo$¢ wczesniejszego wykupu papieréow
wartosciowych. Zabezpieczenie sptaty papieréw wartosciowych stanowi oswiadczenie Emitenta Papierow
Wartosciowych w trybie art. 777 § 1 pkt 5 K.P.C. w ktorym to oswiadczeniu Emitent Papieréw Wartosciowych
poddat sie egzekucji do kwoty 7.500.000 zt. Spdtka otrzymata przedmiotowe o$wiadczenie przed zaptatg ceny
za nabywane papiery wartosciowe. Umowa wchodzi w zycie pod warunkiem zawieszajgcym zaptaty ceny za
poszczegdlne papiery wartosciowe. Pozostate warunki zawartej umowy nie odbiegajg od warunkdow rynkowych
przy tego typu umowach stosowanych na rynku.

W dniu 1 pazdziernika 2019 r. spotki zalezne Emitenta: Efekt-Hotele S.A. oraz Lider Hotel sp. z 0.0. zawarly
umowy dzierzawy obiektéw hotelowych pod markg Best Western Express i Best Western Premier. Obydwa
obiekty zostaty wydzierzawione na rzecz spétki Central Fund of Immovables sp. z 0.0. Umowy dzierzawy
przewidujg przeniesienie gtdwnych ryzyk operacyjnych na dzierzawce, natomiast wydzierzawiajgcy osigga staty,
stabilny przychdd w wysokosci pozwalajgcej osiggnad zysk, przy tym pokry¢ koszty finansowania zewnetrznego.
Umowa dzierzawy obiektu Best Western Premier nalezgcego do spofki Lider Hotel sp. z 0. o zostata zawarta na
czas okreslony do dnia 31.12.2032 r., za$ obiektu Best Western Express nalezgcego do Efekt Hotele S.A. zostata
zawarta na okres 10 lat przy czym strony ustality, iz pod warunkiem, iz zadna ze stron nie ztozy drugiej stronie
w terminie 7 dni przed datg koricowg okresu na jaki zostaty zawarte umowy o$wiadczenia woli o braku woli
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przedfuzania obowigzywania umowy, po uptywie okresu na jaki zostaty zawarte umowy ulegajg one z mocy
niniejszego postanowienia przeksztatceniu w umowy na czas nieoznaczony. W takiej sytuacji umowy jako
zawarte na czas nieokreslony mogg zostac rozwigzane przez kazdg ze stron za 3-letnim okresem wypowiedzenia
ztozonym ze skutkiem na koniec roku kalendarzowego.

Zawarcie tych umow, z perspektywy wieloletnich strat z prowadzonej przez te spotki dziatalnosci, miato na celu
poprawe biezacej sytuacji finansowej w/w spotek i jednoczesne zabezpieczenie ich sytuacji finansowej
w kontekscie cigzgcych na tych spotkach zobowigzan, w tym w szczegdlnosci zobowigzan kredytowych wobec
bankdéw. Wydzierzawienie powyzszych obiektéw spowodowato bowiem z jednej strony istotng redukcje statych
kosztéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci hotelarskiej, w tym redukcje ryzyk gospodarczych zwigzanych
z prowadzeniem takiej dziatalnosci na wtasny rachunek, z drugiej zas strony, przy uwzglednieniu wysokosci
czynszu dzierzawnego oraz pozostatych zobowigzan w/w spdtek, umozliwia w/w spdtkom uzyskanie z czynszow
dzierzawnych statego zysku z prowadzonej przez w/w Spétki dziatalnosci gospodarczej. Niezaleznie od czynszu,
dzierzawca ponosi¢ bedzie we wtasnym zakresie wszystkie optaty m.in. eksploatacyjne.

W dniu 17 grudnia 2019 r. Spdtka jako inwestor zawart umowe w sprawie nabycia diuznych papieréw
wartosciowych na sume wynoszgcg tacznie 7.100.000 zt. Oprocentowanie papieréw wartosciowych ustalono na
5,5% w skali roku. Ostateczng date wykupu papierow wartosciowych przez Emitenta Papieréow Wartosciowych
ustalono na dzien 17 grudnia 2022 r., przy czym strony dopuscity mozliwos$¢ wczesdniejszego wykupu papierow
wartosciowych. Zabezpieczenie spfaty nabytych przez inwestora papieréw wartosciowych stanowi
o$wiadczenie Emitenta Papieréow Wartosciowych ztozone przez Emitenta Papierdéw WartoSciowych w trybie art.
777 § 1 pkt 5 KPC w ktérym to oswiadczeniu Emitent Papieréw Wartosciowych poddat sie egzekucji do kwoty
10.650.000 zt.

6. OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE PRZEDSIEBIORSTWO EMITENTA

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Ofertowego w sktad Zarzadu Spotki wechodza:

1. Michat Kawczynski — Prezes Zarzadu
2. Michat Bartczak — Wiceprezes Zarzadu
3. Tomasz Bujak — Wiceprezes Zarzadu

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Ofertowego w sktad Rady Nadzorczej Spotki wehodza:

1. Jan Pamuta — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2. Piotr Grabowski— Cztonek Rady Nadzorczej
3. Katarzyna Chojniak — Cztonek Rady Nadzorczej

Zyciorysy zawodowe cztonkdéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej zostaty opublikowane stosownymi raportami
biezgcymi za posrednictwem systemu ESPI, ktore dostepne sg na stronie internetowej Emitenta www.efektsa.pl
w zaktadce Relacje Inwestorskie.

7. DANE O STRUKTURZE AKCJONARIATU

Na dzien sporzgdzenia niniejszego Dokumentu Ofertowego struktura akcjonariatu Emitenta ze wskazaniem
akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu, przedstawia sie nastepujgco:

Akcjonariusz Liczba akgji Udziat % Liczba gtoséw Udziat %
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INWEST spotka z 0.0. w

. 468 142 28,11% 468 142 20,74%
Krakowie

Bogumit Adamek 88 105 5,29% 191 405 8,48%

Rejonowa Spédtdzielnia
Zaopatrzenia i Zbytu w 37670 2,26% 126 670 5,61%

Krzeszowicach

Goodmax sp. z 0.0. 102 980 6,18% 102 980 4,56%
Pozostali 968 253 58,15% 1368 453 60,61%
SUMA 1665 150 100% 2 257 650 100%

W przypadku objecia wszystkich Akcji Serii EE, akcjonariat Spoftki bedzie przedstawiat sie nastepujgco:

Akcjonariusz Liczba akgji Udziat % Liczba gtoséw Udziat %
INWEST spodtka z 0.0. w 468 142 9,37% 468 142 8,38%
Krakowie
Bogumit Adamek 88 105 1,76% 191 405 3,43%
Rejonowa Spédtdzielnia 37670 0,75% 126 670 2,27%

Zaopatrzenia i Zbytu w
Krzeszowicach

Goodmax sp. z 0.0. 102 980 2,06% 102 980 1,84%

Pozostali 968 253 19,38% 1368453 24,49%

Akcjonariusze serii EE 3330300 66,67% 3330300 59,60%
4995 450 100% 5587 950 100%

38



efekt #7 sa

Dokument Ofertowy Akcji Serii EE

V. OBJASNIENIE DEFINICJI | SKROTOW

Akcje, Akcje Serii EE
Cena emisyjna

Dokument, Dokument
Ofertowy

Dzieri publikacji
Dokumentu
Dziert Prawa Poboru

Efekt — Hotele S.A.

Emitent, Spotka

GPW

Inwestor

KDPW

KNF

KSH

KRS

Lider Hotel sp. z o.0.

Oferta, Oferta Publiczna

Rada Nadzorcza

Rozporzqdzenie MAR

Akcje zwykte na okaziciela serii EE Spotki
Cena po jakiej Akcje serii EE sg emitowane

Niniejszy dokument sporzadzony na podstawie art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej.

Dzien, na ktéry sporzadzono i udostepniono do publicznej wiadomosci Dokument
Ofertowy tj. dzien 10 lutego 2020 r.

Dzien, wedtug ktorego okresla sie akcjonariuszy, ktorym przystuguje prawo poboru Akgcji
Serii EE, w rozumieniu art. 432 § 2 KSH, ustalony na dzien 20 stycznia 2020 r.

,EFEKT - HOTELE” Spdtka Akcyjna z siedzibg w Krakowie — spdtka z Grupy Kapitatowej
,Efekt”

Korporacja Gospodarcza ,Efekt” Spdtka Akcyjna z siedzibg w Krakowie (31-323), ul.
Opolska 12, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad rejonowy dla
Krakowa Srédmieécia w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000115403, z kapitatem zaktadowym w wysokosci 1.665.150,00
ztotych, NIP: 6760077402, REGON: 001413856.

Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul.
Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XI|
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000082312,
NIP: 526-025-09-72, REGON: 012021984.

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci
prawnej zamierzajgca naby¢ Akcje Serii EE lub na rzecz ktorej sktadany jest albo ztozony
zostat zapis lub dokonywana jest albo zostata dokonana wptata na Akcje Serii EE.

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Ksigzecej
4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sad
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS 0000081582, lub jej nastepcy prawni.

Sadowego  prowadzonego  przez Rejonowy dla m.st.  Warszawy

Komisja Nadzoru Finansowego.

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spétek handlowych ( t.j. Dz. U. z 2019 r.poz.
505,, z pdzn. zm.).

Krajowy Rejestr Sadowy, ustanowiony na mocy Ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r.
o Krajowym Rejestrze Sgdowym (Dz. U. 1997 nr 121 poz. 769 z pdzn. zm.).

,LIDER HOTEL” spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie — spotka
z Grupy Kapitatowej , Efekt”

Oferta publiczna Akcji Serii EE przeprowadzana na podstawie niniejszego Dokumentu
Ofertowego.

Rada Nadzorcza Emitenta.

Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
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Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie,
Ustawa o Ofercie
Publicznej

VAT
Walne Zgromadzenie
Zarzqd

Ztoty, zt, PLN

Dokument Ofertowy Akcji Serii EE

uchylajgce dyrektywe 2013/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE.

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi ( t.j. Dz. U. 2020
poz. 89).

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 623 z pdzn. zm.).

Podatek od towardw i ustug.
Walne Zgromadzenie Emitenta.
Zarzad Emitenta.

Prawny $rodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej bedacy w obiegu publicznym od dnia
1 stycznia 1995 r. zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego (Dz.U.
1994 nr 84 poz. 386,, z pdzn. zm.).
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VI. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Ponizej zostato przedstawione skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] Efekt S.A. za rok

2018. Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2018 znajduje sie na stronie internetowej Spofki
www.efektsa.pl w zaktadce Relacje inwestorskie.
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List Prezesa Zarzadu

Szanowni Akcjonariusze!

Mito mi przekazac¢ Panstwu sprawozdanie z dziatalnosci Korporacji Gospodarczej ,efekt”
S.A. ispotek grupy kapitatowej ,efekt” za 2018 rok. W prezentowanym okresie wszystkie
podmioty grupy wypracowaty korzystne rezultaty finansowe, kontynuujgc swojg dziatalnosé

w dwdch obszarach: ustug najmu oraz ustug turystyczno-hotelarskich.

Podstawowym zakresem aktywnosci rynkowej Korporacji jest Swiadczenie ustug na rzecz
Srednich i matych przedsigbiorcow lokalnych. Realizujemy te dziatalnos¢, oferujgc najem
powierzchni przede wszystkim w Kompleksie Handlowym ,Rybitwy”. Stanowi on od wielu lat
gtébwne zrédto przychodow Firmy i po raz kolejny przynidst bardzo dobre rezultaty ze sprzedazy.
Wyniki ztego obszaru naszych dziatan sg pochodng wielu czynnikéw: stabilnej sytuacji
ekonomicznej naszych klientow, przeprowadzanych inwestycji, szeroko zakrojonej akciji
promocyjnej, skierowanej do polskich i zagranicznych klientéw kompleksu. Powierzchnie do

wynajecia na cele biurowe, jak i handlowe udostepnialismy takze przy ul. Opolskiej w Krakowie.

W segmencie ustug turystyczno-hotelarskich kontynuowalismy dziatania, ktérych efektem
jest bardzo dobra pozycja rynkowa naszych hoteli, rozwdj centrum hotelowo-konferencyjnego

oraz wypracowany zysk netto.

Od Kkilku lat dziatalnos¢ hotelowa ma w grupie kapitatowej ,efekt” wiodacg range. Oba hotele:
.Best Western Premier” i ,BEST WESTERN Efekt Express Hotel Krakow” sg obiektami, w ktore
zaangazowaliSmy znaczne $rodki wiasne, ale w gtéwnej mierze sfinansowalismy je kredytami
bankowymi. Racjonalizacja zarzgdzania, dyscyplina finansowa, intensywne pozyskiwanie gosci
z réznych destynacji oraz spoza rynku turystycznego, a takze rozwdj projektu BEST WESTERN
Business Hotels & Conference Center, przyniosty po raz kolejny korzystny wynik finansowy, co
utwierdzito nas w stusznosci wyboru tego kierunku rozwoju. Analizujgc rynek obserwujemy
wzrost ilosci obiektéw hotelowych na mapie Krakowa, co z jednej strony stanowi konkurencje,
z drugiej powoduje wzmozenie naszych dziatan marketingowych i sprzedazowych. Wysoka
wartos¢ marki naszego miasta, jako atrakcyjnego miejsca odwiedzin, jak rowniez bogata oferta
Krakowa w zakresie organizacji duzych wydarzen kulturalnych i sportowych powodujg, ze oba
hotele ,efekt’-u intensywnie wykorzystujg te walory, oferujgc profesjonalng obstuge gosci,

organizujgc duze konferencje i spotkania biznesowe oraz imprezy o charakterze rodzinnym.

Plany na 2019 rok wigzemy przede wszystkim z rozwojem podstawowych obszaréw
naszej aktywnosci, umacnianiem pozycji spétek zaleznych na rynku ustug hotelowych oraz
wzrostem efektywnosci wykorzystania posiadanego majatku, na bazie ktérego Spodtka realizuje

oferte ustugows.

Skonsolidowany
Raport
Roczny

2018
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Nadal bedziemy aktywnie promowac¢ nasz projekt BEST WESTERN Business Hotels &
Conference Center, tak aby obiekty Korporacji stale zajmowaty miejsce w czotéwce krakowskich
hoteli pod wzgledem mozliwosci, wielkosci oraz jakosci oferowanych ustug. Wysitki kierujemy na
dziatania zmierzajgce do pozyskania jeszcze wiekszej ilosci gosci. Korzystajgc z bogatej oferty
centrum konferencyjnego ijego mozliwosci w zakresie organizacji duzych imprez, bedziemy
dazy¢ do pozyskiwania nowych klientdw korporacyjnych i biznesowych, a takze zaciesniania
kontaktéw z dotychczasowymi partnerami. Promowanie naszych ustug opiera¢ bedziemy na
wielokierunkowych dziataniach, stosujgc roéznorodne kanaty dystrybucji, z wykorzystaniem
nowoczesnej witryny internetowej i wysokiego pozycjonowania hoteli w sieci oraz tworzagc nowe

projekty reklamowe w Internecie.

Jako spotka dominujgca, realizujgca zadania strategiczne i koordynujgca dziatania
hotelowych spétek zaleznych, bedziemy dgzy¢é do zapewnienia wyzszej efektywnosci biezacej
dziatalnosci gospodarczej. Intensyfikacja dziatan winna wptyngé na osiggniecie w przysztosci

jeszcze lepszych rezultatow finansowych.

Przekazujac niniejsze sprawozdanie, chciatbym zyczy¢ Panstwu pomysinosci i sukceséw
w realizacji inwestycji kapitatowych i zamierzeh biznesowych. Podziekowania kieruje takze do

Pracownikow Spoitki za profesjonalne wypetnianie obowigzkéw, stuzgcych rozwojowi Korporaciji.

Jan Okonski

Prezes Zarzgdu

Skonsolidowany
Raport
Roczny

2018



Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego i porownywalnych efekt &7 sa
danych finansowych za 2018r.
SA-RS /2018

Wprowadzenie
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej , efekt” za 2018r.

1. nazwa (firme) i siedziba, wskazanie wtasciwego sadu rejestrowego i numeru rejestru oraz
podstawowy przedmiot dziatalnosci emitenta wedtug PKD, a w przypadku gdy papiery wartosciowe
emitenta znajduj3 sie w obrocie na rynku regulowanym - takze wskazanie branzy wedtug klasyfikacji
przyjetej przez dany rynek oraz podstawowe segmenty dziatalnosci grupy kapitatowej emitenta i opis
jego roli w grupie

EMITENT:

Korporacja Gospodarcza "efekt" jest spotkg akcyjng, posiadajgcg osobowos¢ prawng. Siedzibg
Spotki jest Krakow, adres: 31-323 Krakéw, ul. Opolska 12. Spétka zostata wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-
Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS:
0000115403. Dziatalnos¢ gospodarczg Spdtka prowadzi od 1 stycznia 1990 roku. Podstawowym
przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi PKD -6820Z
oraz handel hurtowy i detaliczny- klasyfikacja wedtug PKD — 4690Z, PKD - 4719Z . Akcje Spotki sg
dopuszczone do obrotu publicznego i notowane w systemie notowan ciggtych na rynku podstawowym
GPW w Warszawie S.A. Spoétka zaliczana jest do sektora branzowego ustugi dla przedsiebiorstw.

W ramach grupy kapitatowej wystepujg dwa segmenty branzowe:

- segment ustug handlowych - jednostka dominujaca - Korporacja Gospodarcza , efekt” S.A.
- segment ustug hotelarskich i turystycznych — Lider Hotel Sp. z 0.0. , ,,EFEKT —HOTELE” S.A.

Grupa kapitatowa ,,efekt” S.A.

Obecnie grupa kapitatowa ,efekt” S.A. sktada sie z trzech podmiotéw gospodarczych: Korporacji
Gospodarczej ,efekt” S.A., jako podmiotu dominujgcego, oraz dwodch jednostek zaleznych
funkcjonujacych w obszarze hotelarstwa i turystyki. Sa to:

. “EFEKT-HOTELE” S.A. z siedzibg w Krakowie ul. Opolska 12 wpisana do rejestru przedsiebiorcéw pod
numerem KRS 0000291697. Dzien objecia kontrolg tej jednostki to 12 sierpnia 2000 roku.
Przedmiotem  dziatalnosci Spdtki  jest Swiadczenie ustug  turystycznych, hotelarskich
i gastronomicznych. Klasyfikacja wg PKD — 4521 A. Spdtka jest wihascicielem czterogwiazdkowego
hotelu, prowadzonego pod markg ,Best Western Efekt Express Hotel Krakéw. Kapitat zaktadowy
spotki wynosi 24 min zt i w 100% nalezy do Korporacji Gospodarczej “efekt” S.A.

. »LIDER HOTEL” sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie ul. Opolska 12- wpisana do rejestru przedsiebiorcow
pod numerem KRS 0000244810. Dziern objecia kontrolg - 27 pazdziernika 2005r. Przedmiotem
dziatalnosci tej spotki jest prowadzenie hoteli, a takie restauracji iinnych placéwek
gastronomicznych oraz dziatalno$¢ zwigzana z turystyka. Klasyfikacja wg PKD — 55.1. Spétka zarzadza
hotelem czterogwiazdkowym funkcjonujgcym w sieci Best Western Premier. Kapitat zaktadowy spoétki
Lider-Hotel sp. z 0.0. wynosi 26.600 tys. zt. i dzieli sie na 1.330 udziatéw, z czego 377 udziatéw tj. 28%
kapitatu nalezy do w/w ,Efekt-Hotele” S.A., 953 udziaty tj. 72% kapitatu nalezy bezposrednio do
Korporacji. Biorgc pod uwage powigzania kapitalowe pomiedzy jednostkami grupy, spétka ,LIDER
HOTEL” jest jednostkg w 100 % zalezng od emitenta.



Rola Korporacji Gospodarczej ,,efekt” SA w grupie kapitatowej i zmiany w strukturze grupy

W grupie kapitatowej Korporacja petni role podmiotu dominujgcego, ktérego wtasnosé kapitatu oraz
ilos¢ gtoséw na zgromadzeniach wspdlnikdéw konsolidowanych jednostek zaleznych wynosi 100%.
Stopien dominacji powoduje, ze konsolidacja sporzgdzana jest metoda petna.

wskazanie czasu trwania emitenta i jednostek z grupy kapitatowej, jezeli jest oznaczony
Czas trwania dziatalnosci Spétki i jednostek z nig powigzanych jest nieoznaczony.

wskazanie okresdw, za ktore prezentowane jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe
i porownywalne skonsolidowane dane finansowe oraz lat obrotowych i okresow objetych
sprawozdaniami finansowymi jednostek powigzanych, jezeli s3 one réine od okresu objetego
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym i poréwnywalnymi skonsolidowanymi danymi
finansowymi

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest za okres od 1 stycznia do 31
grudnia 2018 roku i zawiera dane poréwnywalne za analogiczny okres roku 2017. W przypadku grupy
kapitatowej , efekt” S.A. rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym, a okresy sprawozdawcze
objete jednostkowymi sprawozdaniami finansowymi nie rdinig sie od okresu objetego
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

informacje dotyczace sktadu osobowego zarzadu oraz rady nadzorczej emitenta
W okresie sprawozdawczym Zarzad Korporacji Gospodarczej , efekt” S.A. petnit funkcje w sktadzie:
= mgrJan Okonski— Prezes Zarzadu
= mgr Jadwiga Chachlowska — Wiceprezes Zarzadu - Gtéwny Ksiegowy
= dr Olga Lipifiska - Dtugosz — Cztonek Zarzadu
W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zmiany w skfadzie Zarzgdu Spétki.
Rada Nadzorcza Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A.
=  mgr Bogumit Adamek — Przewodniczacy
= mgr Aleksander Skalbmierski — Cztonek Rady Nadzorczej
= mgr Mieczystaw Kokosinski - Cztonek Rady Nadzorczej
= Ryszard Rudzki - Cztonek Rady Nadzorczej
= dr Stanistaw Bisztyga - Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 21 czerwca 2018 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie dokonato wyboru Rady Nadzorczej na
nowg kadencje, zachowujac dotychczasowy sktad osobowy. Na Przewodniczgcego Rady zostat wybrany
Pan Bogumit Adamek.

wskazanie, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe i poréwnywalne skonsolidowane dane
finansowe zawierajg dane taczne — jezeli w sktad przedsiebiorstwa emitenta lub jednostek grupy
kapitatlowej wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania
finansowe

W skfad jednostki dominujacej ani tez w sktad jednostek zaleznych nie wchodzg wewnetrznie
wyodrebnione jednostki, sporzgdzajgce samodzielne sprawozdania finansowe.

w przypadku skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w czasie
ktorego nastgpito potaczenie - wskazanie, e jest to skonsolidowane sprawozdanie finansowe
sporzadzone po potaczeniu spétek, oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie jest sprawozdaniem po potgczeniu spotek.



7. wskazanie czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez emitenta i jednostki grupy kapitatowej w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci oraz czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozienie kontynuowania
dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za prezentowany okres zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci gospodarczej wszystkich jednostek grupy kapitatowej.

8. graficzne przedstawienie struktury organizacyjnej grupy jednostek powigzanych emitenta, a takze
jednostki dominujacej, znaczgcego inwestora i wspdlnika jednostki wspoétzaleznej oraz informacje
dotyczace rodzaju powigzan w grupie

Strukture organizacyjng grupy ,,efekt” S.A. na dzien 31 grudnia 2018r. obrazuje ponizszy schemat:

KORPORACIJA GOSPODARCZA ,EFEKT"” SA
stan na dzien 31.12.2018 r.

72 %
,EFEKT-HOTELE” S.A. | .| ~LIDER HOTEL” sp. z 0.0.
—> 100 % w Krakowie (1999 r.) >  28% » " w Krakowie (2005 r.)
kapitat zaktadowy 24.000.000 PLN kapitat zaktadowy 26.600.000

W okresie sprawozdawczym skfad grupy kapitatowej "efekt' SA nie ulegt zmianie.

9. wykaz:

a) jednostek wchodzacych w sktad grupy kapitatowej objetych konsolidacjg lub wyceng metoda

praw wfasnosci, ze wskazaniem :

- ich nazw (firm) i siedzib,

- przedmiotdéw dziatalnosci,

- wiasciwych sadéw lub innych organéw prowadzacych dla nich rejestry,

- udziatu posiadanego przez emitenta w kapitale tych jednostek oraz udziatu w catkowitej liczbie
gtosow,

- kryteriow zastosowania przez emitenta dla objecia skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym jednostek zaleznych, jezeli sprawowanie kontroli nad nimi nie wynika z posiadania
wiekszosci catkowitej liczby gtoséw, oraz w przypadku jednostek objetych konsolidacja,
podaniem ogdlnych proporcji udziatow stron trzecich dla kazdej jednostki osobno

Jednostki zalezne objete konsolidacjg przedstawiono wyzej. Podlegajg one konsolidacji metoda
petng, z uwagina 100% zaleznos¢ od Emitenta.

b) jednostek nieobjetych konsolidacjg, niewycenianych metodg praw witasnosci lub metoda
proporcjonalng ze wskazaniem podstawy prawnej i uzasadnienia odstgpienia od odpowiednio
konsolidacji lub wyceny oraz podaniem:

- kwoty ich przychodéw netto ze sprzedazy produktéw i towardw i z operacji finansowych,

- wyniku finansowego i sumy bilansowej za ostatni rok obrotowy

- udziatu posiadanego przez emitenta w kapitale tych jednostek oraz udziatu w catkowitej liczbie
gtosow

W grupie kapitatowej , efekt” nie ma takich jednostek.



10.

c) udziatu jednostek wchodzacych w sktad grupy kapitalowej w kapitatach innych podmiotéw
wchodzacych w sktad grupy kapitatowe;j

W grupie kapitatowej , efekt” nie ma takich jednostek.

informacja o zmianie skfadu jednostek podlegajacych konsolidacji lub wycenie metodg praw

wiasnosci, w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym i danymi

poréwnywalnymi, w tym:

a) podstawowe wielkosci sprawozdan finansowych,

b) nazwy i siedziby jednostek, ktore zaprzestano obejmowac skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym,

c¢) nazwy i siedziby jednostek nieobjetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
w poprzednich okresach

d) ze wskazaniem, ze jest to skonsolidowane sprawozdanie finansowe, sporzadzone po tych
zmianach

W okresie sprawozdawczym nie zaszty zmiany w sktadzie jednostek podlegajgcych konsolidacji.

10a. informacje o zmianie skfadu jednostek podlegajgcych konsolidacji, wycenie metoda praw wtasnosci

11.

12.

13.

lub wycenie metodg proporcjonalng, w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym i danymi poréwnywalnymi, w tym:

a) ich nazw (firm) i siedzib,
b) wysokosci kapitatu podstawowego tych jednostek,
c) wysokosci zatwierdzonego wyniku finansowego tych jednostek za ostatni rok obrotowy,
d) udziatu posiadanego przez emitenta lub jednostki podporzgdkowane w kapitale podstawowym
tych jednostek oraz udziatu w catkowitej liczbie gtosow
Nie zaszty zadne zmiany w sktadzie jednostek podlegajacych konsolidacji.

wskazanie, Zze skonsolidowane sprawozdania finansowe podlegaty przeksztatceniu w celu
zapewnienia porownywalnosci danych, a zestawienie i objasnienie réznic, bedacych wynikiem korekt
z tytutu zmian zasad (polityki) rachunkowosci lub korekt btedéw podstawowych zostato
zamieszczone w dodatkowej nocie objasniajacej

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato przeksztatceniu w celu
zapewnienia poréwnywalnosci danych. W prezentowanym okresie sprawozdawczym Spétka nie
dokonywata zmian metod ksiegowosci i wyceny, ktdre mogtyby wywieraé istotny wptyw na
prezentowane dane i wynik finansowy za 2018r.

wskazanie, czy w przedstawionym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub
poréwnywalnych skonsolidowanych danych finansowych dokonano korekt wynikajacych z zastrzezen
w opiniach podmiotéw uprawnionych do badania, o skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych
lub sprawozdaniach finansowych za lata, za ktére skonsolidowane sprawozdanie finansowe lub
poréwnywalne skonsolidowane dane finansowe zostaty zamieszczone w prospekcie

Sprawozdania finansowe Spotki podlegajg badaniu przez podmiot do tego uprawniony — Firma
audytorska INTERFIN Sp. z 0.0. w Krakowie, ul. Radzikowskiego 27/03. Opinie z badania sprawozdan
finansowych za poprzednie lata jak réwniez za ostatni okres sprawozdawczy nie zawierajg zastrzezen,
stad nie dokonywano korekt w prezentowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

opis
a. przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow pasywoéw oraz

przychoddw i kosztéw, ustalenia wyniku finansowego

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej ,efekt” S.A. sporzadzone na
dzien 31 grudnia 2018r. — zostato sporzadzone w formie i zakresie zgodnymi z MSSF, z uwzglednieniem
nadrzednych zasad sporzgdzania i prezentacji sprawozdan finansowych, ktére zawarte zostaty m.in.
w "Ramach koncepcyjnych" Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci. Fundamentalnym



zatozeniem sprawozdawczosci finansowej grupy efekt S.A. jest zasada memoriatowa oraz zasada
kontynuacji dziatania.

=  Zgodnie z zasadg memoriatu efekty transakcji i innych zdarzern uznawane sg w momencie ich
wystgpienia i wykazywane sg w sprawozdaniach finansowych za okres, ktérego dotycza. Przy
takim zatozeniu, skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy ,efekt” S.A. dostarcza informacji
nie tylko o przesztych transakcjach, ktére wigzaty sie z wptywem badz wydatkiem $rodkéw
pienieznych, ale réwniez o zobowigzaniach wymagajacych wydatkowania gotéwki w przysztosci
oraz zasobach uciele$niajacych przyszte wptywy pieniezne.

=  Zgodnie z zasadg kontynuacji dziatania — niniejsze sprawozdanie zostato sporzadzone przy
zatozeniu, ze grupa kapitatowa ,efekt” S.A. posiada zdolno$é kontynuowania dziatalnosci
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, w niezmienionym istotnie zakresie. Przyjeto tym samym, iz
Zarzad Korporacji Gospodarczej , efekt” S.A. nie zamierza dokonywa¢ istotnego ograniczania skali
dziatalnosci grupy.

Obok wymienionych wyzej zasad fundamentalnych, prezentowane skonsolidowane sprawozdanie
finansowe zostato sporzgdzone ze szczegdlnym uwzglednieniem :

=  zasady istotnosci i zarazem kompletnosci — wyodrebnienie wszystkich istotnych operacji
gospodarczych niezbednych do oceny sytuacji majatkowej i finansowej, wyniku finansowego
i rentownosci grupy ,efekt” S.A oraz informacji przydatnych uzytkownikom sprawozdan
finansowych grupy

=  zasady wiarygodnosci - dane przyjete za podstawe wyceny aktywodw i pasywéw, wynikajgce z ksigg
rachunkowych wiernie odzwierciedlajg stan rzeczywisty dokonanych przez grupe ,efekt” S.A.
transakcji (transakcje sg prezentowane zgodne z ich trescig ekonomiczng, a nie jedynie forma
prawng) iumozliwiaja rzetelng wycene aktywdw i pasywédw oraz prawidtowe ustalenie
skonsolidowanego wyniku finansowego

=  zasady neutralnosci — dane sg prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu w sposéb
bezstronny, z uwzglednieniem w/w zasady wiarygodnosci

=  zasady ostroznej wyceny — poszczegdlne aktywa i pasywa wycenia sie, stosujac rzeczywiscie
poniesione na ich nabycie koszty — z uwzglednieniem realnej ich wartosci mozliwej do uzyskania
na dzien wyceny. Takie podejscie powoduje, ze wartos¢ aktywéw i przychoddw grupy ,efekt”
S.A. nie jest zawyzona, a wielkos$¢ zobowigzan i kosztdw nie jest zanizona.

= zasady wspoétmiernosci przychodoéw i kosztow,

=  zasady ciggtosci formalnej i materialnej oraz poréownywalnosci danych — przyjete przez grupe
efekt” S.A. zasady rachunkowosci sg stosowane w sposdb ciggly, w kolejnych latach obrotowych
dokonuje sie jednakowego grupowania operacji gospodarczych na kontach, wyceny aktywoéw,
ustalania wyniku finansowego i sporzgdzania sprawozdan finansowych, z mozliwosciag poréwnan
do okresdw wczesniejszych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej ,efekt” S.A. sporzadzone

z uwzglednieniem opisanych wyzej zasad oddaje prawdziwy i rzetelny obraz sytuacji finansowej oraz

wyniku finansowego grupy na dziert 31.12.20138r.

Zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru skonsolidowanego wyniku finansowego:

= Rzeczowe aktywa trwate.
Wycena sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatych prowadzona jest wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, z uwzglednieniem aktualizacji ich wyceny.
W uzasadnionych przypadkach do cen nabycia lub kosztéw wytworzenia rzeczowych aktywow trwatych
zalicza sie réznice kursowe z wyceny zobowigzan powstatych na dzien bilansowy oraz odsetki od
zobowigzan finansujgcych wytworzenie lub nabycie sSrodkow trwatych.



Odpisy amortyzacyjne rzeczowych aktywoéw trwatych dokonywane sg metodg liniowg wedtug stawek
odzwierciedlajgcych okresy uzytkowania odpowiednich aktywoéw.

Grunty nie podlegajg amortyzacji.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw jest ujmowane w skonsolidowanym bilansie w rzeczowych
aktywach trwatych - w pozycji ,, Grunty”.

Wartosci niematerialne i prawne.

Wartosci niematerialne i prawne to w przypadku grupy ,efekt” S.A. licencje i oprogramowanie
komputerowe, ktére amortyzowane sg metoda liniowg przez okres 5-ciu lat.

Inwestycje.

Inwestycje dtugoterminowe ujmowane sg w bilansie wg ceny nabycia.

Inwestycje krotkoterminowe kwalifikowane s3 wg przewidzianego okresu ich zwrotu nie
przekraczajgcego 12 miesiecy.

Aktywa finansowe, do ktdrych zalicza sie udzielone pozyczki wyceniane sg wedtug wartosci godziwej.
Rozliczenia miedzyokresowe.

Rozliczenia miedzyokresowe obejmujg czynne i bierne rozliczenia miedzy-okresowe kosztéw. Do
czynnych rozliczenn miedzy-okresowych zalicza sie wydatki lub zuzycie sktadnikdw majgtkowych
dotyczace okresow pdzniejszych niz ten, w ktérym je poniesiono. Do biernych rozliczen kwalifikuje sie
koszty nie stanowigce jeszcze zobowigzania.

Zapasy.

Wycene zapasow towardw przeznaczonych na sprzedaz przeprowadza sie zgodnie z MSR 2 wedtug
ceny nabycia, nie wyzszych od cen sprzedazy. Okresowo dokonywana jest ich aktualizacja,
a ewentualna utrata wartosci zapaséw ujmowana w kosztach danego okresu. Rozchody towaréw
i materiatéw wycenia sie metodga szczegdtowej identyfikacji cen nabycia.

Naleznosci.

Naleznosci wyceniane s3 wedtug wartosci godziwej. Zaktada sie urealnianie wartosci naleznosci
poprzez tworzenie odpisdw aktualizujgcych. Odpisy aktualizujgce tworzone sg na naleznosci watpliwe
od podmiotéw postawionych w stan likwidacji lub upadfosci oraz zalegajacych z zaptats,
w wysokosciach uzaleznionych od oceny ich sytuacji gospodarczej i finansowej oraz stopnia ryzyka.
Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajag dokonane uprzednio odpisy
aktualizujgce ich wartosé, a te, od ktdérych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych lub dokonano
odpisy w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéow operacyjnych lub
kosztow finansowych.

W bilansie naleznosci i roszczenia wykazywane sg w wartosciach netto (pomniejszonych o odpisy
aktualizujace).

Srodki pieniezne.

Srodki pieniezne obejmuja $rodki pieniezne w kasie oraz depozyty bankowe. Srodki pienieine
wycenia sie wedtug wartosci nominalne;j.

Zobowigzania.

Zobowigzania wykazuje sie w kwocie wymagajgcej zaptaty. Zobowigzania przedawnione Ilub
umorzone zwiekszajg pozostate przychody operacyjne.

Odroczony podatek dochodowy.

Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest wykazywane zgodnie z MSR 12, gdy
wycena sktadnikéw aktywdéw w kwocie wyzszej od podatkowej skutkuje powstaniem zobowigzania
w przysztosci.

Rachunek zyskéw i strat.

Skonsolidowany rachunek zyskdw i strat grupa kapitatowa ,efekt” SA sporzadza
w ujeciu kalkulacyjnym.

WYNIK FINANSOWY - Skonsolidowany wynik finansowy ustala sie z zastosowaniem wymienionych
wyzej nadrzednych zasad rachunkowosci. W catosci wptywajg na wynik finansowy danego okresu
obrotowego, poniesione w danym okresie optacone lub przypadajace do zaptaty, wzglednie znane do




dnia sporzadzenia bilansu, koszty ogdlnego zarzadu, koszty handlowe, pozostate koszty operacyjne,
koszty finansowe i straty nadzwyczajne.

PRZYCHODY - Przychodami sg wytacznie zrealizowane lub zarachowane - lecz uznane za niewatpliwe,
przychody netto ze sprzedazy towardw, materiatdw i ustug, pozostate przychody operacyjne,
przychody finansowe i zyski nadzwyczajne. Przychody ze sprzedazy sg uznawane w momencie
dostarczenia towaru, jezeli jednostka przekazata znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z praw
wiasnosci do towardw, lub w momencie wykonania ustugi. Sprzedaz wykazuje sie w wartosci netto,
tj. bez uwzgledniania podatku od towardw i ustug oraz po uwzglednieniu rabatéw.

KOSZTY - Koszty istraty kwalifikuje sie wg uprawdopodobnienia zmniejszenia w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zmniejszenia
wartosci aktywow lub zwiekszenia wartosci zobowigzan i rezerw.

Rachunek przeptywdéw pienieznych — zgodnie z MSR 7 - uwzglednia podziat na dziatalno$¢ operacyjng,
inwestycyjng i finansowa. Jest sporzgdzany metodg posrednig, gdzie wynik finansowy netto jest
korygowany o efekty transakcji bezgotéwkowych, memoriatowe ujecie przysztych lub przesztych
przeptywdéw pienieznych oraz pozycje przychoddw i kosztéw dotyczacych przeptywdw pienieznych
zwigzanych z dziatalnoscig inwestycyjng i finansowg

b. sposobu sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego i danych poréwnywalnych,
w tym obowigzujacych, przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zasad
sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych

Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. jako podmiot dominujagcy w grupie kapitatowe] jest
odpowiedzialna za sporzadzanie skonsolidowanych sprawozdan finansowych. Z uwagi na dominujgca
role emitenta w grupie kapitatowej, konsolidacja sporzadzana jest metodg petna.

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone wedtug
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, z uwzglednieniem wyzej przedstawionych
nadrzednych zasad rachunkowosci.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przestrzegano tych samych zasad (polityki)
rachunkowosci i metod obliczeniowych, co w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym grupy kapitatowej ,efekt”.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzono w oparciu o dokumentacje
konsolidacyjng, podstawg ktérej sg ksiegi rachunkowe isprawozdania finansowe poszczegdlnych
jednostek grupy. Jednostkowe sprawozdania finansowe podmiotéw tworzacych grupe kapitatowg
,efekt” sporzadzane sg wedtug polskich standardéw rachunkowosci, okreslonych gtdwnie w ustawie
o rachunkowosci i innych aktach prawa krajowego.

Zakres ujawnionych danych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz zamieszczonych
w nim porédwnywalnych danych finansowych jest zgodny z wymogami Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci dla rocznych sprawozdan finansowych.

Sporzadzajac niniejsze sprawozdanie finansowe Zarzad jednostki dominujgcej wykorzystat swojg
najlepszg wiedze co do wyboru i interpretacji standardow, jak rowniez metod i zasad wyceny
poszczegdlnych pozycji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej
,efekt” S.A. prezentowanego zgodnie z MSSF.

Grupa kapitatowa ,efekt” S.A. prezentuje w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
dane za 2018 rok oraz dane poréwnawcze za rok poprzedni.

Walutg pomiaru i walutg sprawozdawczg niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
jest ztoty polski. Dane zamieszczone w tym sprawozdaniu zostaty wykazane w tysigcach ztotych
polskich.



14.

15.

16.

c. opis metod i zasad obejmowania jednostek powigzanych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym

Skonsolidowane sprawozdania finansowe , efekt” S.A. sporzadza sie metoda petng, z uwzglednieniem

korekt konsolidacyjnych, w oparciu o sprawozdania finansowe poszczegélnych jednostek grupy

kapitatowej oraz dokumentacje konsolidacyjng niezbedng do prawidtowego ujecia korekt i wytgczen

konsolidacyjnych.

Wskazanie s$rednich kursow wymiany ziotego, w okresach objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym i poréwnywalnymi skonsolidowanymi danymi finansowymi, w stosunku
do EURO, ustalanych przez Narodowy Bank Polski, w szczegdlnosci:

kursu obowigzujgcego na ostatni dzien kazdego okresu

= nadzien 31.12.2018r. 1 EUR =4,3000 zt
= nadzien 31.12.2017r. 1 EUR=4,1709 zt

kursu sredniego w okresie, obliczonego jako srednia arytmetyczna kurséw, obowigzujgcych na
ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, a w uzasadnionych przypadkach — obliczonego jako
srednia kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien okresu go poprzedzajgcego

= zal2m-cy2018roku 1EUR=4,2669 zt

= zal2m-cy2017roku 1EUR=4,2447 zt

najwyzszego i najnizszego kursu w kazdym okresie
W roku 2018r. najwyzszy sredni kurs 1 EUR wynosit zt. 4,3616 zt (ustalony przez NBP na dzien
30.06.2018r.) natomiast najnizszy wynosit 4,1488 zt. (na dziern 31.01.2018r.)

wskazanie co najmniej podstawowych pozycji skonsolidowanego bilansu, rachunku zyskéw i strat
oraz rachunku przeptywu srodkéw pienieznych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego
i porownywalnych skonsolidowanych danych finansowych, przeliczconych na EURO, ze wskazaniem
zasad przyjetych przy tym przeliczeniu

Wybrane dane finansowe raportu, ktére oprdcz ztotych wyrazono takze w EURO obliczono w sposdb
okreslony w § 64 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkéw
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego paristwem
cztonkowskim. | tak poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywu
pienieznych przeliczono na EURO wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kurséw
ogtaszanych przez NBP na ostatni dzien kazdego zakoriczonego miesigca okresu sprawozdawczego tj.
za 12 m-cy 2018r. - 1 EURO = 42669 zt. Natomiast poszczegdlne pozycje bilansu przeliczono na EURO
wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez NBP na dzien bilansowy tj. 31.12.2018r., wynoszacego dla
1 EURO 4,3000 zt. Ten sam kurs zastosowano do wyliczenia wartosci ksiegowej na 1 akcje.

wskazanie i objasnienie réznic w wartosci ujawnionych danych oraz istotnych réznic dotyczacych
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - zgodnie z § 7 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
18.10.2005 w sprawie zakresu informacji wykazywanych w sprawach finansowych.

Rdznice takie nie miaty miejsca w przypadku grupy , efekt” S.A.
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Skonsolidowane sprawozdania finansowe

efekt #7 s

grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r. ZEfS
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWE)
GRUPY KAPITALOWEJ "EFEKT" SA
Stan Stan
Nota na na
31.12.2018 31.12.2017
AKTYWA
I. Aktywa trwate 95711 98 098
I. Wartosci niematerialne i prawne 1 669 648
- wartos¢ firmy 637 637
Il. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych
lll. Rzeczowe aktywa trwate 2 93 680 95 873
IV. Naleznosci dtugoterminowe
V. Inwestycje diugoterminowe 3 146 386
1. Nieruchomosci
2. Wartoéci niematerialne i prawne
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 146 386
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 146 386
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
VI. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 1216 1191
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1216 1191
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. Aktywa obrotowe 16 338 12 738
|. Zapasy 122 137
Il. Naleznosci kréotkoterminowe 1668 1571
1. Nalezno$ci od jednostek powigzanych
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 1668 1571
lll. Inwestycje krotkoterminowe 7 14 490 10911
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 14 490 10911
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 60
c) srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 14 490 10851
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8 58 119
C. Nalezne wptaty
na kapitat podstawowy
D. Udziaty (akcje) wtasne
Aktywa razem 112 049 110 836




Skonsolidowane sprawozdania finansowe

efekt #7 s

grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r. ZEfS
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWE)
GRUPY KAPITALOWEJ "EFEKT" SA
Stan Stan
Nota na na
31.12.2018 31.12.2017
Pasywa
A Kapitalt (fundusz) witasny 45 827 40 909
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 9 1665 1665
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 10 18 745 18 745
- nadwyzka wartosci sprzedazy / emisyjne;j
nad wartoscig nominalng udziatow (akcji)
Il. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 11 9 007 9 007
- z tytutu aktualizacji godziwej
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 12 30 080 27 564
- tworzone zgodnie z umowg / statutem spo&tki
V. Réznice kursowe
z przeliczenia jednostek podporzgdkowanych
. (%/?// ?;r’rgslifrt:ztz I:I,;lcjiglv?/g;}cg;tawowych 2 642) - 20760 - 24827
VII. Zysk (strata) netto 7 090 8 755
VIIl. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)
B. Kapitaly mniejszosci
C.Ujemna wartosé¢ firmy
iednostek podporzadkowanych
> :: bzc:)vl\; ioawz iaqnziaan I| ar cEerwy 66222 69 927
1. Rezerwy na zobowiazania 13 4 432 3 900
1. ?gjﬁg\g/g vietg/;u’fu odroczonego podatku 3532 3600
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne
3. Pozostate rezerwy 900 300
a) dtlugoterminowe 300
b) krétkoterminowe 900
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 14 50 295 54 708
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek 50 295 54 708
lll. Zobowigzania kréotkoterminowe 15 11 495 11 319
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 11 294 10 997
3. Fundusze specjalne 201 322
IV. Rozliczenia miedzyokresowe
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
Pasywa razem 112 049 110 836
Wartos¢ ksiegowa 45 827 40 909
Liczba akcji 1665 150 1665 150
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 16 27,52 24,57




efekt 7 s
RS
2018

Skonsolidowane sprawozdania finansowe
grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r.

POZYCJE POZABILANSOWE

Pozycje pozabilansowe obejmujg zobowigzania warunkowe, niefinansowe z tytutu udzielonych
przez Korporacj¢ Gospodarczg "efekt" SA porgczen za jednostki zalezne, bedace 100% wlasno$ciag
Korporacji, w zwigzku z zaciggnietymi przez te jednostki kredytami i pozyczkami.

Pozycje te wykazane sg w niniejszym sprawozdaniu w wysokos$ci pozostatego do splaty zadtuzenia.

Stan Stan
na na
31.12.2018 31.12.2017
1. Naleznosci warunkowe
1.1. Od jednostek powigzanych (z tytutu)
1.2. Od pozostatych jednostek (z tytutu)
2. Zobowigzania warunkowe 41 488 44 821

2.1. Na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu)

2.2. Na rzecz pozostatych jednostek (z tytutu) 41 488 44 821

- udzielonych gwarancji i poreczen

; . . 41 488 44 821
za jednostki powigzane

3. Inne (z tytutu)

Pozycje pozabilansowe, razem 41 488 44 821




Skonsolidowane sprawozdania finansowe

efekt #7 s

grupy kapitatlowej ,,efekt” SA za 2018 r. 23?8
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
(Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat)

(wariant kalkulacyjny) Nota 2018 2017

. :er zs);)crrz‘::Zir;/e:eruktéw, towarow i materiatow, w tym 47760 45046

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 17 40 787 38 175
Il. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 18 6 973 6 871
B. Koszty sprzedanych produktéw, towarow i materiatéw, w tym 20974 20 384
|. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 19 19 878 18 969
Il. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 1 096 1415

C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A - B) 26 786 24 662

D. Koszty sprzedazy 19 2 367 2447

E. Koszty ogdlnego zarzadu 19 11 989 11 361

F. Zysk (strata) na sprzedazy (C - D - E) 12 430 10 854

G. Pozostate przychody operacyjne 176 189

I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 29 2
Il. Aktualizacja wartos$ci aktywdw niefinansowych 26 24
1. Inne przychody operacyjne 20 121 163
H. Pozostate koszty operacyjne 121 149
I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych
Il. Aktualizacja wartos$ci aktywdw niefinansowych 41 21
1. Inne koszty operacyjne 21 80 128
l. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F + G - H) 12 485 10 894
J. Przychody finansowe 136 2017
|. Dywidendy i udziaty w zyskach
Il. Odsetki, w tym: 22 136 140
- od jednostek powigzanych
[1l. Inne (réznice kursowe) 1877
K. Koszty finansowe 3701 2 359
I. Odsetki, w tym 23A 2133 2 359
- dla jednostek powigzanych
Il. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 55
1. Inne 23B 1513
- rezerwa na przyszte zobowigzania finansowe 600
- réznice kursowe 913

L. Zysk (strata) z dziatalno$ci gospodarczej (I + J - K) 8 920 10 552

M. Odpis wartosci firmy

N. Odpis ujemnej wartosci firmy

O. Zysk (strata) z udziatléw w jednostkach

podporzadkowanych wycenianych metodg praw wiasnosci
P. Zysk (strata) brutto (L + M + N + O) 8 920 10 552




Skonsolidowane sprawozdania finansowe

efekt #7 s

grupy kapitatlowej ,,efekt” SA za 2018 r. 23?8
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
(Skonsolidowany rachunek zyskow i strat)

wariant kalkulacyjn

( yiny) Nota | 2018 2017

R. Podatek dochodowy w tym: 24A 1830 1797

cze$¢ biezgca 24D 1922 1123
czes$é odroczona 24B -92 674
S. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)

T. Zyski (straty) mniejszosci

U. Zysk (strata) netto (P-R-S + T) 25 7 090 8 755

Zysk (strata) netto (zanualizowany) 7 090 8 755

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 1694 775 1694 775

Zysk (strata) na jedna akcje zwykig (w z1) 26 418 517




Skonsolidowane sprawozdania finansowe
grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r.

efekt &7 s.

RS

2018

ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

2018 2017
okres okres
od 1.01.2018 | od 1.01.2017
do 31.12.2018 | do 31.12.2017
I.Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO) 40 909 36 795
korekty btedéw podstawowych
l.a. Kapitat wlasny na poczatek okresu (BO),
po uzgodnieniu do danych poréwnywalnych 40909 36795
1. Kapital (fundusz) podstawowy
na poczatek okresu 1665 1665
1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego
a) zwiekszenia (z tytutu)
b) zmniejszenia (z tytutu)
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy
na koniec okresu 1665 1665
2. Kapitat (fundusz) zapasowy
na poczatek okresu 18745 18745
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego
na koniec okresu 18745 18745
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
na poczatek okresu 9007 9007
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
na koniec okresu 9007 9007
4. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
na poczatek okresu 27 564 24209
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy)
rezerwowych 2516 3355
a) zwiekszenie (z tytutu) 2516 3 355
- odpis z zysku do podziatu 2516 3 355
b) zmniejszenie
4.2. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 30 080 27 564

na koniec okresu




Skonsolidowane sprawozdania finansowe
grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r.

efekt &7 s.

RS

2018

ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

2018
okres
od 1.01.2018
do 31.12.2018

2017
okres
od 1.01.2017
do 31.12.2017

5. Réznice kursowe z przeliczenia

6. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -16 072 -16 831
6.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 8 755 8 579
- korekty btedéw
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
6.2. sé/sklzfelsttauc?lieg%ych, na poczatek okresu, 8 755 8 579
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie
- podziat zysku z lat ubiegtych 8 755 8 579
6.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
6.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 24 827 25410
- korekty btedow
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
6.5. ﬁZrit:r:I::;cuhbieQWCh na poczatek okresu, 24 897 25 410
a) zwiekszenie (z tytutu) 2642
- korekta btedu podstawowego 2011 r. 1313
- korekta btedu podstawowego 2013 r. 1329
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie 4 067 3 225
- pokrycie straty z lat ubiegtych 4 067 3 225
6.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 20 760 24 827
6.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -20 760 - 24 827
7. Wynik netto 7 090 8 755
a) zysk netto 7 090 8 755
b) strata netto
c) odpisy z zysku
Il. Kapitat wiasny na koniec okresu (BZ) 45 827 40 909
lil. Kapitat wtasny, po uwzglednieniu proponowanego 45 827 40 909

podziatu zysku (pokrycia straty)




Skonsolidowane sprawozdania finansowe
grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r.

efekt 47 s

RS
2018

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH
(metoda posrednia)
2018 2017
A. Przeptywy srodkéw pienieznych
z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 7 090 8 755
Il. Korekty razem 7 197 4 307
1. Zyski (straty) mniejszosci
2. Zysk (strata) z udziatow (akcji) w jednostkach
wycenianych metodg praw wlasnosci
3. Amortyzacja 3795 3740
4. Odpisy wartosci firmy
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy
6. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 815 - 1898
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1952 2 021
8. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 47 -2
9. Zmiana stanu rezerw 533 42
10. Zmiana stanu zapasow 14 41
11. Zmiana stanu naleznosci -98 62
12. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych,
o . . . 103 - 435
z wyjatkiem pozyczek i kredytow
13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 36 736
14. Inne korekty
M. Prz?plywy’pl.enlezne rTett.o 14 287 13 062
z dziatalnosci operacyjnej (1 +/- 11)
B. Przeptywy srodkéw pienieznych
z dzialalnosci inwestycyjnej
I. Wpltywy 376 159
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych
. 29 -70
oraz rzeczowych aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci
oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym 347 229
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 347 229
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 225 98
- odsetki 122 131




Skonsolidowane sprawozdania finansowe
grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r.

efekt 47 s

RS

2018

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH
(metoda posrednia)
2018 2017
Il. Wydatki 1609 5194
" oraz rzacrowyh akwow tuyeh 1609 5104
2. Inne wydatki inwestycyjne
" zP sz}zméi??f;::t;f;fﬁe, (1-1) -1233 -5035
C. Przeplywy srodkéw pienieznych
z dziatalnosci finansowej
l. Wplywy 23 416
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji)
i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 23 416
Il. Wydatki 9444 10 862
1. Nabycie akcji (udziatéw) wiasnych
2. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wiascicieli 1695 1530
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli wydatki 8
z tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 5500 4 526
5. Wykup dtuznych papierow wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych
7. Platnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego
8. Odsetki 2 241 2164
9- Inne | . 2 642
(zapfata podatku - decyzja organu podatkowego Il instancji)

" Tﬁiﬂﬂ'ﬁo‘zfi"f'ﬁ?:s25::?(. - 1) -9421) -10446
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.lll +/- B.III +/- C.IlI) 3633 -2419
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym 3639 -2512

- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu roznic kursowych 6 - 93
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 10 851 13 363
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F +/- D), w tym 14 490 10 851

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 26 79




Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania

efekt /7 .

finansowego grupy kapitatlowej ,,efekt” SA za 2018 r. 2'3;
Dodatkowe informacje i objasnienia
A. Noty objasniajace
Noty objasniajgce do skonsolidowanego bilansu
Nota 1A
2018 2017
a) koszty zakohczonych prac rozwojowych
b) wartos¢ firmy 637 637
c) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, 32 11
w tym:
- oprogramowanie komputerowe 32 11
d) inne wartosci niematerialne i prawne
e) zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne
Wartosci niematerialne i prawne, razem 669 648




efekt 47 s,

Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r. RS
2018
NOTA 1B
Zmiana wartosci niematerialnych i prawnych (wg grup rodzajowych)
a b d e
nabyte koncesje, patenty,
licencje i podobne wartosci o Wartosci
koszty w tym: inne wartosci zaliczki niematerialne
zakonczonych | wartosé¢ . . na wartosci i prawne
i -oprogra- | niematerialne | . . P
prac firmy . i brawne niematerialne razem
rozwojowych mowanie P i prawne
kompu-
terowe

a)_wartosc brutto wartosci niematerialnych 1508 602 602 2110

i prawnych na poczatek okresu
b) zwigkszenia (z tytutu) 36 36 36
- zakup 36 36 36
c) zmniejszenia (z tytutu)
d) .wartosc brutto wartoscl niematerialnych 1508 638 638 2146

i prawnych na koniec okresu
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) 871 591 591 1462

na poczatek okresu
f) amortyzacja za okres (z tytutu) 15 15 15
- odpisy planowe 15 15 15
g) skumullowana amortyzacja (umorzenie) 871 606 606 1477

na koniec okresu
h). wartos¢ netto wat:tosm niematerialnych 637 32 32 669

i prawnych na koniec okresu




Noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania

efekt 47 s

R

finansowego grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r. 20?8
Nota1C

Wartosci nlematerl'alrie i prawne 2018 2017

- struktura wlasnosciowa

a) wlasne 669 648

b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy

lub innej umowy, w tym umowy leasingu, w tym:

Wartosci niematerialne i prawne, razem 669 648
Nota 2A

Rzeczowe aktywa trwate 2018 2017

a) srodki trwate, w tym: 93 360 95 721

- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 15 945 15 946

- budynki, lokale i obiekty inzynierii lagdowej i wodnej 75 940 78 034

- urzgdzenia techniczne i maszyny 752 968

- Srodki transportu 319 401

- inne srodki trwate 404 372

b) srodki trwate w budowie 320 152

c) zaliczki na srodki trwate w budowie

Rzeczowe aktywa trwate, razem 93 680 95 873

Obciazenia majatku o charakterze prawnorzeczowym i obligacyjnym:
hipoteki zwykte i kaucyjne do tgcznej kwoty 41 611 tys. PLN ustanowione

na nieruchomosciach wydzielonych w zwigzku z zaciggnietymi przez KG "efekt" S.A.
kredytami bankowymi i udzielonymi poreczeniami za spoétki zalezne.




efekt #7 .

Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r. RS
2018
Nota 2B
Zmiany srodkéw trwatych (wg grup rodzajowych)
(w tygrjrzupr]rgwo Iok-al?a uidggiﬁi(ty -urzadzenia| . | -inne Srodki
w.leczysteg.o inzynierii ladowej t.echnlczne tfransportu Srodki | trwalte
uzytkowania i wodnej I maszyny trwate | razem
gruntu)
a) wartosé brutto srodkow trwatych na poczatek okresu 16 006 112 527 6176 872 | 5064 | 140 645
b) zwiekszenia (z tytutu) 1032 129 257 1418
- zakup 2 129 257 388
- przejecie z inwestyciji 1030 1030
- modernizacja
C) zmniejszenia (z tytutu) 92 273 7 372
- sprzedaz 4 273 277
- likwidacja 88 7 95
d) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na koniec okresu 16 006 113 559 6213 599 ( 5314 | 141691
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) 60 34 493 5208 470 | 4 692 44 923
na poczatek okresu
f) amortyzacja za okres (z tytutu) 1 3126 253 -190 218 3408
- odpisy planowe 1 3126 344 83 225 3779
- zmniejszenia z tytutu sprzedazy 4 273 277
- zmniejszenia z tytutu likwidacji 87 7 94
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec okresu 61 37 619 5 461 280 | 4910 48 331
h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na poczatek okresu
i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec okresu
j) wartos¢ netto srodkéw trwatych na koniec okresu 15945 75940 752 319 404 | 93360




Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania

efekt #7 s,

RS
finansowego grupy kapitalowej ,,efekt” SA za 2018 r. 2018
Nota 2C
Srodki trwate bilansowe (struktura wtasnosciowa) 2018 2017
a) wilasne 89 864 92 223
b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy
S . 3 496 3498
lub innej umowy, w tym umowy leasingu, w tym:
- umowy dzierzawy wieczystej 3 496 3498
Srodki trwate bilansowe, razem 93 360 95721
Nota 2D
Srodki trwate wykazywane pozabilansowo 2018 2017
uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w 165 165
tym umowy leasingu, w tym:
- wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie 165 165
Srodki trwate pozabilansowe, razem 165 165
Nota 3A
Diugoterminowe aktywa finansowe. 2018 2017
a) w jednostkach zaleznych | wspoétzaleznych
niepodlegajacych konsolidacji
b) w jednostkach zaleznych, wspoétzaleznych
i stowarzyszonych wycenianych metoda praw wlasnosci
c) w pozostatych jednostkach 146 386
- udziaty lub akcje 146 221
- udzielone pozyczki 165
Dlugoterminowe aktywa finansowe, razem 146 386
Nota 3B
Zmiana stanu d.lugotermmowych aktywow finansowych 2018 2017
(wg grup rodzajowych)
a) stan na poczatek okresu 386 506
- udzielone pozyczki 165 285
- udziaty w pozostatych jednostkach 221 221
b) zwiekszenia
c) zmniejszenia (z tytutu) 240 120
- splata czesci pozyczki przez Inwest Sp. z o.0. 165 98
- wytgczenie z ksigg rachunkowych oraz utworzenie odpisow 75
aktualizujgcych dlugoterminowe aktywa finansowe
- przekwalifikowanie rat pozyczki do krotkoterminowych 29
zgodnie z harmonogramem sptat
d) stan na koniec okresu 146 386
- udzielone pozyczki 165
- udziaty w pozostatych jednostkach 146 221
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Noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r. RS
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NOTA 3C
AKCJE / UDZIALY W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH (LOKATY)
a b c d e f g h i
Wartos¢ . Nieoptacona | Otrzymane
. . . bilansow | Kapitat wlasny % Udz,la* . przez lub nalezne
Nazwa (firma) jednostki, a jednostki, w tym: posiadanego w ogdinej emitenta | dywidendy
L.p. ze wskazaniem Siedziba Przedmiot przedsiebiorstwa . . liczbie glosow iy g
formv brawnei akcji kapitatu ha Walnvm wartos¢ za ostatni
ype ) / - kapitat zakladowego y . akcji rok
. apita Zgromadzeniu s
udziatow zakladowy (udziatow) | obrotowy
prowadzenie zorganizowanego rynku hurtowego
Maftopolska Gietda . i koordynowanie funkcjonowania gietdy,
1 Towarowa SA Krakow $wiadczenie ustug na rzecz podmiotow 45 100 4’76% 4’760/0 - -
prowadzgcych dziatalno$¢ na gietdzie
p organizowanie obrotu towarowego prod. rolno-spoz.
2 %awr:ff);/v:k; AGlefda Warszawa ze szczeg. uwzg. zbdz i pasz oraz innych towaréw, 100 4910 0,200/0 0,200/0 - -
z zastosowaniem transakcji terminowych
3 | Preeds. Energetyki Ustrzyki 1 4610 | mniejniz5% | mniejniz5 % - -
Cieplnej sp. z 0.0. Dolne
Wartos¢ bilansowa akcji (udziatow) razem 146
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Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitatlowej ,,efekt” SA za 2018 r.

Nota 3D

Papiery wartosciowe, udzialy i inne dtugoterminowe

aktywa finansowe (struktura walutowa) 2018 2017

a) w walucie polskiej 146 386

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt)

Papiery wartosciowe, udziaty

i inne dlugoterminowe aktywa finansowe razem 146 386

Nota 3E

Papiery wartosciowe, udzialy i inne dtugoterminowe

aktywa finansowe (wg zbywalnosci) 2018 2017

A. Z nieograniczong zbywalnoscia, notowane na gietdach
(wartos¢ bilansowa)

B. Z nieograniczong zbywalnoscia, notowane na rynkach
pozagietdowych (wartos¢ bilansowa)

C. Z nieograniczong zbywalnoscia, nienotowane na rynku

regulowanym (wartos¢ bilansowa) 146 201

a) akcje (wartos¢ bilansowa): 146 201

- warto$¢ wedtug cen nabycia 146 201

D. Z ograniczong zbywalnoscia (wartos¢ bilansowa) 20

a) udziaty i akcje (wartos¢ bilansowa):

b) obligacje (warto$¢ bilansowa):

c) inne - wg grup rodzajowych (wartos¢ bilansowa): 20

- warto$¢ wedtug cen nabycia 20

Wartos¢é wedtug cen nabycia, razem 146 221

Wartos¢ na poczatek okresu, razem 146 221

Korekty aktualizujgce wartos¢ (za okres), razem

Wartos¢ bilansowa, razem 146 221

Nota 3F

Udzielone pozyczki diugoterminowe (struktura walutowa) 2018 2017

a) w walucie polskiej 165

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zi)

Udzielone pozyczki dtugoterminowe, razem 165




Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania efekts7 s\
finansowego grupy kapitalowej ,,efekt” SA za 2018 r. 23?8
Nota 4A
frtn;taur;: ztdarrtl)lc‘:::rtlﬁgzvgodatku dochodowego 2018 2017
1. Stan aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
na poczatek okresu, w tym: 1191 1824
a) odniesionych na wynik finansowy 1191 1824
2. Zwigkszenia 1204 1182
a) odr.liesione_ n?_wynik .finans_c’)vs_ly okre_su w zwiazku 1204 1182
z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu)
- wyceny kredytu 1045 983
- braku zaptaty sktadek ZUS 109 103
- niewyptaconych wynagrodzen 43 37
- odpis aktualizujgcy naleznosci 3
- wyceny $rodkow pienieznych 2 10
- odsetek bankowych 1 33
- rozrachunki z pracownikami 1 1
- réznic kursowych 9
- koszty zakupu towaroéw i materiatéw 4
- przecen towaréw 2
3. Zmniejszenia 1179 1815
a) odr_1iesione. n’a.w.ynik _finans.t’m_ly okre.su w zwigzku 1179 1815
z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu)
- wyceny kredytu 983 1480
- optacenia sktadek ZUS 102 99
- wyptaconych wynagrodzen 37 32
- odsetek bilansowych 33 3
- wyceny srodkéw pienieznych 10
- réznic kursowych 9 10
- kosztéw towardw od sprzedazy dokonanej 2
- koszty ustug wykonanych w nastepnych okresach 2
- rozrachunki z pracownikami 1 2
- optacenia faktur kosztowych 151
- wyceny zobowigzan / zrealizowania odsetek 33
- przecen towaréw 5
4. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego
na koniec okresu, razem, w tym: 1216 1181
a) odniesionych na wynik finansowy 1216 1191




Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania
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efekt &7 s

Zmiana stanu aktywow odroczonego podatku dochodowego spowodowana przez:

I. Zwiekszenia z tytutu:

1.

Niewyptacenia wynagrodzen
wzrost zobowigzan krétkoterminowych

. Niezaptacenia sktadek ZUS

wzrost zobowigzan krétkoterminowych

. Dokonanie wyceny zaliczek
. Niewypftacenia naleznosci pracownikdéw z tytutu podrdézy stuzbowych

wzrost zobowigzan krétkoterminowych

. Dokonanie odpisu aktualizujgcego naleznosci

wzrost naleznosc krétkoterminowych

. Odsetki bilansowe i bankowe od zobowigzan

zwiekszenie zobowigzan krétkoterminowych

. Wyceny srodkéw pienieznych

zwiekszenie zobowigzan krétkoterminowych

. Wyceny bilansowej kredytu walutowego

zwiekszenie zobowigzan dtugoterminowych
zwiekszenie zobowigzan krétkoterminowych

. Odsetek i réznic kursowych niezaptaconych

wzrost zobowigzan krdtkoterminowych

. Zmniejszenia z tytutu:
. Wyptaty wynagrodzen naleznych za 2017 r.

zmniejszenie zobowigzan krotkoterminowych

. Zapfaty sktadek ZUS od poboréw wyptaconych w 2017r.

zmniejszenie zobowigzan krotkoterminowych

. Wyptaty innych nalezno$ci pracowniczych zaliczanych do kosztéw 2017 r.

zmniejszenie zobowigzan krotkoterminowych

. Koszt sprzedanych towaréw w nastepnym okresie

zmniejszenie stanu zapasow

. Wycena bilansowa kredytu walutowego

zwiekszenie zobowigzan dtugoterminowych
zwiekszenie zobowigzan krétkoterminowych

. Zaptaconych odsetek bilansowych od zobowigzan

zmniejszenie zobowigzan krétkoterminowych

. Wycena srodkdw pienieznych

zmniejszenie krotkoterminowych aktywow finansowych

. Wyceny zobowigzan walutowych

zmniejszenie krotkoterminowych aktywow finansowych

. Odsetek i réznic kursowych zaptaconych

zmniejszenie zobowigzan krétkoterminowych

224 154,00 zt

573 824,90 zt
103,00 zt

6 371,10 zt

15 586,53 zt

2 318,00 zt

11 217,00 zt

4 942 055,00 zt
559 479,00 zt

665,00 zt

192 477,00 zt

534 443,10 zt

6 405,27 zt

19 092,00 zt

4 661 220,00 zt
513 526,00 zt

163 627,00 zt

62 046,00 zt

134,00 zt

52 141,00 zt
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finansowego grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r. 2018
Nota 5
Zapasy 2018 2017
a) materiaty 19 18
b) pétprodukty i produkty w toku
¢) produkty gotowe
d) towary 103 119
e) zaliczki na dostawy
Zapasy, razem 122 137
Nota 6A
Naleznosci krétkoterminowe 2018 2017
a) od jednostek powigzanych
b) naleznosci od pozostatych jednostek 1668 1571
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 1433 1244
- do 12 miesiecy 1433 1244
- z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych
. X o ) 146 239
i zdrowotnych oraz innych $wiadczen
- inne 89 88
Naleznosci krotkoterminowe netto, razem 1668 1571
c¢) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 340 328
Naleznosci krotkoterminowe brutto, razem 2008 1899
Nota 6B
Zmla.na §t:3mu'odplsow_ aktualizujgcych wartosé 2018 2017
naleznosci krétkoterminowych
Stan na poczatek okresu 328 424
a) zwiekszenia (z tytutu) 41 21
- utworzenie odpisu aktualizujgcego naleznosci 41 21
b) zmniejszenia (z tytutu) 29 117
- spfaty naleznosci 26 23
- rozwigzanie odpisu 3 94
Stan odpiséw aktualizujgcych wartosé naleznosci
i . f 340 328
krétkoterminowych na koniec okresu
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finansowego grupy kapitalowej ,,efekt” SA za 2018 r. 2018
Nota 6C

Naleznosci krotkoterminowe brutto 2018 2017

- struktura walutowa
a) w walucie polskiej 1638 1736
b) w walutac.h obcych. . 370 163

(wg walut i po przeliczeniu na zi)

b1. tys. EUR 86 39

tys. zt 370 163

pozostate waluty w tys. zt

Naleznosci krétkoterminowe, razem 2008 1899
Nota 6D

Na.lezrfosm z tytutu dost.aw robét i ustug o pozostatym od 2018 2017

dnia bilansowego okresie sptaty

a) do 1 miesigca 731 628

b) naleznosci przeterminowane 1042 944
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 1773 1572
g) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 340 327
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto) 1433 1245

Przedzialy czasowe zwigzane z normalnym tokiem sprzedazy jest 1 miesiac
Nota 6E

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane

. s . 2018 2017

z podzialem na naleznosci niesptacone w okresie
a) do 1 miesigca 352 365
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 161 118
c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 75 46
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 65 24
e) powyzej 1 roku 389 391
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem 1042 944
(brutto)
f) odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw
) \ 340 327
i ustug, przeterminowane
Naleznosci z tytutu dostaw robét i ustug, 702 617
razem (netto)
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Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitalowej ,,efekt” SA za 2018 r.

Nota 6F

Naleznosci przeterminowane, z tytutu dostaw i ustug wynosza 1.042 tys. zi,
w tym dokonane odpisy aktualizujgce na kwote 340 tys. zt.

Nota 7A

Krétkoterminowe aktywa finansowe 2018 2017

a) w jednostkach zaleznych

b) w jednostkach wspoéizaleznych

c) w jednostkach stowarzyszonych

d) w znaczacym inwestorze

e) w jednostce dominujacej

f) w pozostatych jednostkach 60

- udzielone pozyczki 60

g) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 14 490 10 851

- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 14 490 10 851

- w tym $rodki na rachunku VAT 3

Krotkoterminowe aktywa finansowe, razem 14 490 10911

Nota 7B

Papiery wartosciowe, udzialy i inne krétkoterminowe

. 2018 2017
aktywa finansowe.

a) w walucie polskiej 14 490 10911

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt)

Papiery wartosciowe, udzialy

i inne krotkoterminowe aktywa finansowe, razem 14490 10911
Nota 7C
Udzielone pozyczki krotkoterminowe 2018 2017
(struktura walutowa)
a) w walucie polskiej 60

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt)

Udzielone pozyczki krétkoterminowe, razem 60
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efekt #7 5.

finansowego grupy kapitalowej ,,efekt” SA za 2018 r. ngg
Nota 7D
e ™ e e
a) w walucie polskiej 11 933 7 807
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zi) 2 557 3044
EUR 593 703
tys. zt 2548 2935
CHF 3 31
tys. zt 9 109
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 14 490 10 851
Nota 8A
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2018 2017
a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 58 119
- ulga na zte dtugi 64
- dzierzawa wieczysta i ubezpieczenia majagtkowe 39 41
- VAT do odliczenia w terminie pdzniejszym 7 6
- abonament programu LEX 7
- prenumerata czasopism fachowych 3
- refaktury 1
- ustugi telekomunikacyjne 1
- inne 1 1
b) pozostate rozliczenia miedzyokresowe
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem 58 119

Nota 8B

W okresie sprawozdawczym nie dokonano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow
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Nota 9
KAPITAL ZAKELADOWY (STRUKTURA)
Wartosé Spos6b Prawo
Serial . . Rodzaj Liczba serii/emisji P . Data do
. . |Rodzaj akgcji L . . .. | pokrycia . .. .
emisja uprzywilejowania akcji wg wartosci . rejestraciji dywidendy
. . | kapitatu
nominalnej (od daty)
, , o
AA imienne | dywidenda wigksza 0 20%, |y 4q 155 | 14812500 | POT 6.12.1989 | 1.01.1990
1 akcja = 5 gtoséw na WZA gotéwka
AA imienne nieuprzywilejowane 1351 1 351,00 | gotéwka 6.12.1989 1.01.1990
AA n.a. nieuprzywilejowane 392 599 | 392 599,00 | gotowka 6.12.1989 1.01.1990
okaziciela
BB n.a. nieuprzywilejowane 207 925 | 207 925,00 | gotowka 18.02.1993 1.01.1993
okaziciela
CC n.a. nieuprzywilejowane 375000 | 375000,00 | gotowka 31.05.1994 1.01.1994
okaziciela
na majatek
DD o nieuprzywilejowane 529 713 | 529 713,00 | przejetej 30.08.2000 1.01.1999
okaziciela e
Spokki
majatek
DD imienne nieuprzywilejowane 10 437 10 437,00 | przejetej 30.08.2000 1.01.1999
Spotki
Liczba akcji razem 1665 150
Kapitat zaktadowy razem 1 665 150

Wartos¢é nominalna jednej akcji = 1,00 z}
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finansowego grupy kapitatlowej ,,efekt” SA za 2018 r. 2018
Nota 10
Kapitat zapasowy 2018 2017
a) ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalne; 17 251 17 251
b) utworzony ustawowo 555 555
c) utworzony zggc?me ze statute’nj / umowa, ponad wymagang 3843 3843
ustawowo (minimalng) warto$é
d) z doptat akcjonariuszy / wspolnikow
e) inny (wg rodzaju) -2904 -2904
- korekty konsolidacyjne - 2904 - 2904
Kapitat zapasowy, razem 18 745 18 745
Nota 11
Kapitat z aktualizacji wyceny 2018 2017
a) z tytutu aktualizacji Srodkéw trwatych 865 865
b) z tytutu zyskow / strat z wyceny instrumentdéw finansowych
c) z tytutu podatku odroczonego
d) réznice kursowe z przeliczenia oddziatéw zagranicznych
e) inny (wg rodzaju) 8 142 8 142
- aktualizacja wyceny podmiotow zaleznych 8142 8142
Kapital z aktualizacji wyceny, razem 9 007 9 007
Nota 12
Pozostatle kapitaly rezerwowe wg celu przeznaczenia 2018 2017
Kapitaty rezerwowe 30 080 27 564
Pozostale kapitaty rezerwowe, razem 30 080 27 564
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finansowego grupy kapitatlowej ,,efekt” SA za 2018 r. 23?8
Nota 13A
fgﬁ:ﬁ ?darrc]:::zrsfiig\tl)ypodatku dochodowego 2018 2017
1. ﬁ;a:or:zz:tr:;/(yozk :Ztsu::,u v::l;::::zonego podatku dochodowego 3600 3558
a) odniesionej na wynik finansowy 85 43
- nalezne odsetki 18 18
- bilansowe réznice kursowe 6
- ustugi wykonane w nastepnym miesigcu 67 19
b) odniesionej na kapitat wtasny 3515 3515
- aktualizacja wyceny 3515 3515
2. Zwiekszenia 68
a) odniesione na Wynik fiqansovx{y qkresu 68
z tytutu dodatnich réznic przejsciowych (z tytutu)
- bilansowe réznice kursowe
- ustug wykonanych w nastepnym miesigcu 68
3. Zmniejszenia 67 26
a) odniesiope.ng _Wynik f_inansgvv.y okre§u w zwigzku 67 26
z dodatnimi réznicami przejsciowymi (z tytutu)
- ustug wykonanych w nastepnym miesigcu 67 20
- bilansowe réznice kursowe 6
4. :;al?orneizeir\:)vlzrz S?J(t’urt';z(c;rt:roczonego podatku dochodowego 3532 3600
a) odniesionej na wynik finansowy 18 85
- nalezne odsetki 18 18
- ustugi wykonane w nastepnym miesigcu 67
b) odniesionej na kapitat wtasny 3515 3515
- aktualizacja wyceny 3515 3515

Data wygasniecia dodatnich réznic przejsciowych

Rezerwy na naleznosci odsetkowe sg rozwigzywane w miare ich sptaty.

Zmniejszenia z tytutu:
1. Ustug hotelowych wykonanych w nastepnym okresie

zmniejszenie naleznosci krotkoterminowych

356 171,00 zt
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finansowego grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r. 2018
Nota 13B
Zmiana sfanu pozostatych rezerw diugoterminowych 2018 2017
(wg tytutéw)
a) stan na poczatek okresu 300 300
b) zwiekszenia
C) zmniejszenie (z tytutu) 300
- zmiana kwalifikacji rezerwy dtugoterminowej na krétkoterminowg 300
d) rozwigzanie (z tytutu)
e) stan na koniec okresu 300
Nota 13C
Zmiana s?anu pozostatych rezerw kréotkoterminowych 2018 2017
(wg tytutow)
a) stan na poczatek okresu
b) zwiekszenia (z tytutu) 900
- utworzenie rezerwy 600
- zmiana kwalifikacji rezerwy dtugoterminowej na krétkoterminowag 300
c) wykorzystanie (z tytutu)
d) rozwigzanie (z tytutu)
e) stan na koniec okresu 900
Nota 14A
Zobowigzania dlugoterminowe 2018 2017
a) wobec jednostek zaleznych
b) wobec jednostek wspodtzaleznych
¢) wobec jednostek stowarzyszonych
d) wobec znaczgcego inwestora
€) wobec jednostki dominujgcej
f) wobec pozostatych jednostek 50 295 54 708
- kredyty i pozyczki 50 295 54 708
Zobowiagzania dlugoterminowe, razem 50 295 54 708
Nota 14B
Zobov_\naz.anla diugotermlnt?we o pozostalym 2018 2017
od dnia bilansowego okresie sptaty
a) powyzej 1 roku do 3 lat 17 705 18 999
b) powyzej 3 do 5 lat 11519 9282
c) powyzej 5 lat 21071 26 427
Zobowiagzania dlugoterminowe, razem 50 295 54 708
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Nota 14C
Zobowiazania dlugoterminowe (struktura walutowa) 2018 2017
a) w walucie polskiej 39 236 43 238
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na z}) 11 059 11 470
b1. jednostka/waluta tys.CHF 2 898 3226
tys. zt 11 059 11470
Zobowigzania dtugoterminowe, razem 50 295 54 708
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Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r. RS
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Nota 14D
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK
. Kwota Kwota
Nazwa (firma) . . | kredytu/pozyczki
jednostki L kredytu/pozyczki ' Warunki Termin . .

. Siedziba pozostata . Zabezpieczenia
ze wskazaniem wg umowy do splaty oprocentowania splaty
formy prawnej

zt waluta zt waluta
stawka ustalona na bazie stawki
6506 | CHF 2897 | CHF LIBOR . _ _
Bank PKO BP S.A. | Warszawa dla depozytéw 1-miesigcznych 30.10.2028 | NiPoteka igczna umowna ikaucyjna
. iekszona na nieruchomosciach
13734 | PLN 11059 | PLN | Marzapow
0 marze banku
BGZ S.A. Krakow 3500 PLN 2050| PLN | WIBOR 3M + marza banku 4.06.2020 | \Wekselinblanco, i
hipoteka Igczna na nieruchomosciach
PKO BP S.A. Warszawa | 56 232 | PLN 37186 | PLN | WIBOR 1M + marza banku 31.12.2027 | Mipoteka taczna zwykia ikaucyjna
na nieruchomosciach

Razem PLN 50295 | PLN

Kredyt w wysokosci 6.505.793 CHF (do sptaty 2.897.538,68 CHF) stanowi po przeliczeniu 13.733.729,02 tys. zt (do sptaty 11.058.743,25 zi)




Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania efekt 47" s

finansowego grupy kapitalowej ,,efekt” SA za 2018 r. 23?8
Nota 15A
Zobowigzania krétkoterminowe 2018 2017
a) wobec jednostek zaleznych
b) wobec jednostek wspétzaleznych
c) wobec jednostek stowarzyszonych
e) wobec jednostki dominujacej
- inne (wg rodzaju)
- KG "efekt" kaucja za kontenery
f) wobec pozostatych jednostek 11 294 10 997
- kredyty i pozyczki 6 154 6 564
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1626 1614
- do 12 miesiecy 1626 1614
- powyzej 12 miesiecy
- zaliczki otrzymane na dostawy 455 551
- z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 1538 1030
- z tytulu wynagrodzen 1058 864
- inne (wg tytutow) 463 374
- ubezpieczenia grupowe 220 212
- pozostate - kaucje i inne 143 82
- rozrachunki z tytutu dywidend 18 35
- zakup $rodkow trwatych 49 12
- rozrachunki z pracownikami 8 5
- pozostate 25 28
g) fundusze specjalne (wg tytutéw) 201 322
- ZFSS 86 136
- fundusz motywacyjny 115 186
Zobowigzania krotkoterminowe, razem 11 495 11 319
Nota 15B
Zobowigzania krétkoterminowe (struktura walutowa) 2018 2017
a) w walucie polskiej 11 446 10 013
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zi) 49 1306
b1. jednostka/waluta EURO 1 42
b2. jednostka/waluta USD
b3. jednostka/waluta CHF 48 1264
Zobowigzania krotkoterminowe, razem 11 495 11 319
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efekt 47 <a
RS

2018

Nota 15C
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK
Kwota KWOt? .
. . . | kredytu/pozyczki . )
Nazwa (firma) o kredytu/pozyczki h Warunki Termin . .
e dnostki Siedziba wg umowy pozostata ¢ . lat Zabezpieczenia
jednostki do sptaty oprocentowania splaty
zl waluta zl waluta
zmienna stopa procentowa
BGZ SA. KRAKOW 3500 | PLN 600 | PLN ustalona na bazie stawki 4-06-2020 hlpotekg tgczna na nieruchomosciach,
WIBOR 3M weksel in blanco
powigekszona o marze banku
13734 PLN 1252 | PLN
PKO BP S.A. Warszawa LIBOR 1M + 1,6% 31-10-2028 hipoteka tgczna umowna i kaucyjna
6 506 | CHF 328 | CHF
PKOBPS.A. | Warszawa 500 | PLN 415| PLN | WIBOR 1M +2,1% 21-12-2020 | Mipotekatgczna umowna kaucyjna
na nieruchomosciach
PKO BP SA Warszawa 56232 | PLN 3402 | PLN | WIBOR 1M + marza banku 31-12-2027 | Mipotekaiaczna zwykia i kaucyjna
na nieruchomosciach
PKOBPS.A. | Warszawa 500 | PLN 485| PLN | WIBOR 1M +2,1% 21-12-2020 | Mpotekatgczna umowna kaucyjna
na nieruchomosciach
Razem 6 154

Kredyt w wysokosci 6.505.793 CHF (do sptaty 328.023,12 CHF) stanowi po przeliczeniu 13.733.729,02 zt (do sptaty 1.251.935,92 zi)
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Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitatlowej ,,efekt” SA za 2018 r.

Nota 16

Dane objasniajgce sposéb obliczenia wartosci ksieggowej na jedng akcje

oraz rozwodnionej wartosci ksiegowej

Wartos¢ ksiegowg na jedng akcje wyliczono jako iloraz kapitatéw wtasnych

(wartosci ksiegowej netto) i ogolnej liczby wyemitowanych akcji (1.665.150 szt.).
Spdtka nie wyliczata rozwodnionej warto$ci ksiggowej na jedng akcje z uwagi

na niewystepowanie zdarzenh uzasadniajgcych zwiekszenie przewidywanej liczby akcji.



Noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r.

efekt #7 sa
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2018

NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

Nota 17A
Przychody netto ze sprzeda.zy pl:odukto’w. 2018 2017
(struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci)
- wynajem miejsc do handlu 19 044 17 551
- wynajem powierzchni uzytkowych 1892 1726
- sprzedaz ustug noclegowych 17 845 17 043
- sprzedaz mediéw 1487 1313
- pozostate ustugi 519 542
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 40 787 38175
- w tym: od jednostek powigzanych
Nota 17B
Przychody netto _ze sprzedazy produktéw 2018 2017
(struktura terytorialna)
a) kraj 40 787 38175
b) eksport
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 40 787 38175
- w tym: od jednostek powigzanych
Nota 18A
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatlow
. . o 2018 2017
(struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci)
- sprzedaz towaréw handlowych (hurt i detal) 6 973 6 869
- sprzedaz materiatéw 2
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatlow, razem 6973 6 871
- w tym: od jednostek powigzanych
Nota 18B
Przychody netto .ze sprzedazy towaréw i materiatéw 2018 2017
(struktura terytorialna)
a) kraj 6973 6 871
b) eksport
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatlow, razem 6973 6 871
- w tym: od jednostek powigzanych
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finansowego grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r. ngg

Nota 19
Koszty wedtug rodzaju 2018 2017
a) amortyzacja 3795 3740
b) zuzycie materiatow i energii 5574 5583
c) ustugi obce 5162 4192
d) podatki i optaty 1705 1638
€) wynagrodzenia 15 655 14 919
f) ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 2213 2 095
g) pozostate koszty rodzajowe (z tytutu) 1 060 1128
- podréze stuzbowe, koszty reklamy, ubezpieczenia 1 060 1128
Koszty wedlug rodzaju, razem 35164 33 295
Zmiana stanu zapasow, produktéw
i rozliczen miedzyokresowych
Koszty wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
(wielkos¢ ujemna)
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) -2 367 -2 447
Koszty ogolnego zarzgadu (wielkos¢ ujemna) - 11989 - 11 361
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéow 20 808 19 487
Wylgczenia konsolidacyjne - 930 -518
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 19 878 18 969
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finansowego grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r. 2@?8
Nota 20

Inne przychody operacyjne 2018 2017
a) rozwigzane rezerwy
b) pozostate, w tym: 121 163
- otrzymane odszkodowania 38 22
- nadwyzki inwentaryzacyjne 28 31
- sprzedaz surowcéw wtdrnych 26 38
- zobowigzania przedawnione 19 51
- zwrot kosztéw postepowania sgdowego, kary umowne 8 4
- zatrzymana kaucja 14
- inne 2 3
Inne przychody operacyjne, razem 121 163
Nota 21

Inne koszty operacyjne 2018 2017
a) utworzone rezerwy
b) pozostate, w tym: 80 128
- koszty sgdowe 29 62
- szkody 29
- rozliczenia inwentaryzacyjne 10
- naleznosci niesciggalne 30
- darowizny 2
- likwidacja $rodkéw trwatych 14
- aktualizacja wartosci zapasow 10
- likwidacja towaréw 1
- inne 11 1
Inne koszty operacyjne, razem 80 128
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finansowego grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r. 2018
Nota 22A
Przychody finansowe z tytutu odsetek 2018 2017
a) z tytutu udzielonych pozyczek
b) pozostate odsetki 136 140
- od pozostatych jednostek 136 140
Przychody finansowe z tytutu odsetek, razem 136 140
Nota 22B
Inne przychody finansowe 2018 2017
a) dodatnie réznice kursowe 1877
- niezrealizowane 1877
b) rozwiazanie rezerwy (z tytutu)
c) pozostate
Inne przychody finansowe, razem 1877
Nota 23A
Koszty finansowe z tytutu odsetek 2018 2017
a) od kredytéw i pozyczek 2084 231
- dla innych jednostek 2084 2 311
b) pozostate odsetki 49 48
- dla innych jednostek 49 48
Koszty finansowe z tytulu odsetek, razem 2133 2 359
Nota 23B
Inne koszty finansowe 2018 2017
a) ujemne réznice kursowe, w tym: 913
- zrealizowane 617
- niezrealizowane 296
b) utworzone rezerwy
c) pozostate, w tym: 600
- rezerwa na przyszte zobowigzania finansowe 600
Inne koszty finansowe, razem 1513




Noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania
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finansowego grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r. ZEfS
Nota 24A

PODATEK DOCHODOWY BIEZACY 2018 2017
1. Zysk (strata) brutto (skonsolidowany) 8 920 10 552
2. Korekty konsolidacyjne
3. Réznice pomiedzy zyskiem (stratg) brutto a podstawa 1285 3322

opodatkowania podatkiem dochodowym (wg tytutéw)
- rezerwa na sprawe sgdowg - odsetKki 600
- sprzedaz ustug hotelowych 346 - 238
- sktadki ZUS do zaptaty w przysztych miesigcach 335 296
- réznice kursowe 274 -2 529
- wynagrodzenia ptatne w przysztych miesigcach 224 193
- PFRON 98 91
- reprezentacja 30 31
- amortyzacja 27 21
- odpisy aktualizujgce naleznosci 19
- naleznosci umorzone NKUP

i odpisy aktualizujgce naleznosci 15 "
- odpisy aktualizujgce 6 5
- darowizny 2
- grzywna 1 12
- VAT NKUP 1 3
- zaptacone sktadki ZUS za lata poprzednie - 296 - 276
- odsetki -210 -12
- wynagrodzenia wyptacone za ubiegty rok -193 - 169
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych -21 -23
- odpisy amortyzacyjne z aktualizacji -15
- opfaty bankowe -12
- zaptacone faktury kosztowe z ubiegtego roku - 781
- réznica wartosci towaréw przecenionych -17
-inne 54 60
3. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 10 205 7 230
4. Podatek dochodowy wedtug stawki 19 % 1948 1374
5. Zwiekszania, zaniechania, zwolnienia, odliczenia

i obnizki podatku 162
6. Podatek dochodowy biezacy ujety (wykazany)
w deklaracji podatkowej okresu, w tym: 1624 1123
- wykazany w rachunku zyskow i strat 1922 1123




Noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania
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finansowego grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r. Zlng
Nota 24B
PODATEK DOCHODOWY ODROCZONY, 2018 2017
WYKAZANY W RACHUNKU ZYSKOW | STRAT
- zmniejszenie (zwiekszenie) z tytutu powstania
: NP -92 675
i odwrocenia sie roznic przejsciowych
Podatek dochodowy odroczony, razem -92 675
Nota 24C
LACZNA KWOTA PODATKU ODROCZONEGO 2018 2017
- ujetego w kapitale wkasnym 3427 4 185
- ujetego w wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy
Nota 24D
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat za 2018 r.
. czesé czesé
Ogotem biezaca | odroczona
jednostka dominujgca 1 386 1391 -5
.Efekt-Hotele" SA 148 233 -85
,Lider Hotel" Sp. z o0.0. 296 298 -2
Podatek dochodowy, razem 1830 1922 -92
Nota 25
Zysk (strata) netto 2018 2017
a) zysk (strata) netto jednostki dominujace;j 5134 4 688
b) zyski (straty) netto jednostek zaleznych 1 956 4 067
Zysk (strata) netto 7 090 8 755

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat grupy kapitatlowej ,,efekt” SA za 2018 r.

po dokonaniu obowigzkowych korekt i wytgczen oraz zastosowaniu MSSF

zamyka sie zyskiem netto w kwocie 7.090 tys. zi.

Zysk netto wypracowaty wszystkie jednostki grupy kapitatowej

- jednostka dominujgca w wysokosci 5.134 tys. zt
- spotka ,Efekt-Hotele" SA 734 tys. zt
- spoétka ,Lider Hotel" Sp. z 0.0. 1.222 tys. zt
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Noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitatowej ,,efekt” SA za 2018 r.

Nota 26

Dodatkowe dane objasniajgce sposéb obliczenia zysku (straty) na jedng akcje zwykia
oraz rozwodnionego zysku (straty) na jedng akcje zwykla z uwzglednieniem podziatu
na wszystkie rodzaje akcji zwyktych, ktére roznia sie miedzy soba prawem udziatu
w zysku netto danego okresu.

Dane liczbowe do obliczenia zysku (straty) na jedng akcje zwyktg

zysk (strata) netto za 2018 r. 8 755 tys. zt

liczba akgciji 1665 150 szt.
w tym:

uprzywilejowanych 148 125 szt.

nieuprzywilejowanych 1517 025 szt.

Poniewaz akcje uprzywilejowane posiadajg uprzywilejowanie co do dywidendy, ktéra przewyzsza
dywidende wyptacang za akcje zwykte o0 20% - do wyliczenia zysku na jedng akcje ilos¢ akcji
uprzywilejowanych przeliczono wskaznikiem 120%, natomiast ilo$¢ akcji zwyktych pozostawiono
bez zmian.

Zgodnie z powyzszg zasadg, wyliczenie wielkosci zysku
przypadajacego na 1 akcje zwyktg
przedstawia sie nastepujaco:

- illos¢ akcji uprzywilejowanych na dzien 31.12.2016 r. 148 125 szt.
- akcje uprzywilejowane przeliczone wskaznikiem 120% 177 750 szt.
- ilos¢ akcji zwyktych na dzien 31.12.2016 . 1517 025 szt.

Razem ilos¢ akcji zwyktych

przyjetych do wyliczenia zysku na jedna akcje zwyktg 1694 775 szt.

- zysk (strata) netto na 1 akcje 4,18 zt

Spotka nie wyliczata rozwodnionego zysku (straty) na jedng akcje zwyktg z uwagi
na niewystepowanie zdarzen uzasadniajgcych zwigkszenie przewidywanej liczby akcji.
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NOTY OBJASNIAJACE
DO SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Struktura srodkéw pienieznych w rachunku przeptywow pienieznych

na poczatek i koniec okresu

Stan na 1.01.2018

Stan na 31.12.2018

Stan Struktura Stan Struktura
(w tys. zi) w % (w tys. z}) w %
1. W kasie 218 2,01% 241 1,66%
2. Na rachunkach bankowych 10 633 97,99% 14 249 98,34%
Razem srodki pieniezne 10 851 100,0% 14 490 100,0%

Roéznice miedzy poszczegdlnymi wielkosciami sktadnikéw aktywoéw i pasywoéw wykazanych
w bilansie oraz rachunku zyskow i strat, a odpowiednimi wielkosciami w rachunku przeptywoéw

pienieznych odnoszg si¢ do pozyciji:

A.ll.6. Zmiana stanu sSrodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych

+ 51 tys. zt

A.IL.8. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej

+ 75 tys. zt
A.ll.11. Zmiana stanu naleznosci

-1 tys. zt

otrzymanie zaptaty z tytutu sprzedazy srodkéw trwatych

spowodowana wyceng bilansowg srodkéw zgromadzonych w kasie
oraz na rachunkach bankowych

aktualizacji finansowego majatku trwatego (akcji i udziatéw w pozostatych jednostkach)

A.ll.112. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytéw

+ 456 tys. zt Roéznica ogétem
z tego:
-Ar0tys- 2 ok poprzedni
+10 tys. zt
- 24 tys. zt

zaptacenie faktur dotyczgcych zakupu $rodkow trwatych

brak zaptaty faktur dotyczgcych srodkow trwatych

korekta zobowigzan powstatych w zwigzku z podziatem zysku netto

B.II.1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
Korekta o kwote zaptaconych i niezaptaconych faktur z tego tytutu
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Skonsolidowane sprawozdania finansowe
grupy kapitalowej ,,efekt” SA za 2018 r.

SPRAWOZDAWCZO0SC wedtug segmentéw

W grupie kapitatowej "efekt" S.A. wyodrebniono dwa segmenty branzowe: ustugowo-handlowy i hotelarsko-
turystyczny. Podstawe tego podziatu stanowig podobne cechy gospodarcze, w tym specyfika dziatalnosci
poszczegolnych jednostek grupy oraz rodzaj Swiadczonych ustug. Wedtug tego kryterium do segmentu ustugowo-
handlowego klasyfikuje sie dziatalno$¢ Korporacji Gospodarczej "efekt" SA, za$ do segmentu hotelarsko-
turystycznego - dziatalnos¢ spotek zaleznych Efekt-Hotele SA i Lider Hotel sp. z 0.0. Odpowiednio do tego
podziatu wykazuje sie dane sprawozdawcze wg segmentéw, zrédtem ktérych sg jednostkowe sprawozdania
finansowe podmiotéw objetych konsolidacja.

RAZEM
. SEGMENT SEGMENT po wylaczeniach
SEGMENT BRANZOWY USLUGOWO-|HOTELARSKO-| RAZEM | Wytaczenia
HANDLOWY |TURYSTYCZNY 2018r. | 2017r.

WYBRANE DANE FINANSOWE
AKTYWA 74 185 94 962 | 169 147 57098 | 112049 | 110836
ZOBOWIAZANIA ditugoterminowe 2 050 49 995 52 045 1750 50 295 54 708
ZOBOWIAZANIA krétkoterminowe 2934 10 549 13 483 1988 11 495 11 319
KAPITAL (fundusz) PODSTAWOWY 1665 50 600 52 265 50 600 1 665 1 665
Naktady na s$rodki trwate 237 1350 1587 1587 5255
iNer:\?vcri]}é na warto$ci niematerialne 10 10 10 4
NAKLADY OGOLEM 247 1350 1597 1597 5259
AMORTYZACJA 880 2915 3795 3795 3740
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY

Sprzedaz na zewnatrz 21 857 25903 47 760 47 760 45 046

Sprzedaz miedzy segmentami 6 1728 1734 1734
Przychody ze sprzedazy ogétem 21 863 27 631 49 494 1734 47 760 45 046
PRZYCHODY FINANSOWE OGOLEM 122 14 136 136 2017
w tym:
- odsetki 122 14 136 136 140
- rdznice kursowe 1877
KOSZTY FINANSOWE OGOLEM 802 2 899 3701 3701 2 359
w tym:
- :rl:;una;iozvi;ie;] wartosci aktywow 55 55 55
- odsetki 147 1 986 2133 2133 2 359

;Zzg:\gfsz’re zobowigzania finansowe 600 600 600
- réznice kursowe 913 913 913

WYNIKI FINANSOWE
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 7200 5285 12 485 12 485 10 894
Zysk (strata) brutto 6 520 2400 8920 8920 10 552
Zysk (strata) netto 5134 1956 7090 7 090 8755
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci grupy kapitatowej ,efekt” efekt #7 s
w 2018 roku RS 2018

PODSTAWOWE INFORMACIJE O EMITENCIE | GRUPIE KAPITALOWE)J

EMITENT — PODMIOT DOMINUJACY

Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. z siedzibg w Krakowie, przy ul. Opolskiej 12 (31-323
Krakéw). Spoétka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000115403. Dziatalnos¢
gospodarczg Spoétka prowadzi od 1 stycznia 1990 roku. Podstawowym przedmiotem
dziatalnosci jest wynajem oraz zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi (PKD 6820Z) oraz
handel hurtowy i detaliczny (PKD 4690Z i 4719Z). Akcje Spoétki s dopuszczone do obrotu
gietdowego i notowane w systemie notowan ciggltych na rynku podstawowym GPW
w Warszawie S.A. Spétka zaliczana jest do sektora branzowego ustugi dla przedsiebiorstw.

ZARZAD EMITENTA

e mgr Jan Okonski - Prezes Zarzadu
e mgrJadwiga Chachlowska - Wiceprezes Zarzadu - Gtéwny Ksiegowy
e dr Olga Lipiniska - Dtugosz - Cztonek Zarzadu

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu Spétki.

RADA NADZORCZA EMITENTA

e Bogumit Adamek - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
o Aleksander Skalbmierski - Cztonek Rady Nadzorczej
o Mieczystaw Kokosinski - Cztonek Rady Nadzorczej
e Ryszard Rudzki - Cztonek Rady Nadzorczej
e Stanistaw Bisztyga - Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 21 czerwca 2018 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie dokonato wyboru Rady
Nadzorczej na nowg kadencje, zachowujgc dotychczasowy sktad osobowy. Na
Przewodniczgcego Rady zostat wybrany Pan Bogumit Adamek.

KOMITET AUDYTU EMITENTA

e Aleksander Skalbmierski - Przewodniczgcy Komitetu Audytu
e Bogumit Adamek - Cztonek Komitetu Audytu
e Stanistaw Bisztyga - Cztonek Komitetu Audytu

W dniu 21 czerwca 2018 roku nowopowotana Rada Nadzorcza dokonata wyboru Komitetu
Audytu, ktdrego sktad osobowy zaprezentowany zostat powyzej.
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AUDYTOR

Audytorem sprawozdan finansowych Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A. jest Firma
Audytorska INTERFIN sp. z o.0. zsiedzibg w Krakowie przy ul. Radzikowskiego 27/03,
wybrana zgodnie z postanowieniami Statutu Spotki przez Rade Nadzorczg ,,efekt” S.A. w dniu
23 maja 2018r.

ZATRUDNIENIE

Srednie zatrudnienie na dzierr 31.12.2018r. (w przeliczeniu na petne etaty) wyniosto
w Spotce 83 osoby, w tym na stanowiskach nierobotniczych 24 osoby, na stanowiskach
robotniczych 59 oséb. Srednie zatrudnienie w grupie kapitatowej "efekt" SA wyniosto 207
0sob.

SPECYFIKA DZIALALNOSCI EMITENTA | JEGO GRUPY KAPITALOWE)

Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. $wiadczy ustugi najmu i dzierzawy lokali oraz stanowisk
handlowych z wykorzystaniem wtasnych nieruchomosci. Od lat realizuje strategie
dywersyfikacji zrodet przychoddéw, ktdrej nastepstwem byto stworzenie grupy kapitatowe;j,
jej transformacja w kolejnych latach, az do obecnego jej ksztattu. Obecnie grupa kapitatowa
"efekt" SA sktada sie z trzech podmiotéw, gdzie obok Korporacji, jako spétki matki, znajduja
sie dwa podmioty w 100% zalezne od niej, a mianowicie:

e EFEKT - HOTELE” S.A. z siedzibg w Krakowie (1999), ktérej kapitat zaktadowy wynosi
24 min zt. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest $wiadczenie ustug hotelarskich,
gastronomicznych i turystycznych (klasyfikacja wg PKD — 4521 A). Spédtka jest
wiascicielem czterogwiazdkowego hotelu, ktéry prowadzi pod markg ,Best Western
Efekt Express Krakéow Hotel”

e LIDER HOTEL” sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie (2005) posiadajgca kapitat zaktadowy
26 min 600 tys. zt — $wiadczgca ustugi hotelarskie i gastronomiczne. Spétka jest
wiascicielem czterogwiazdkowego hotelu, funkcjonujgcego od 2008r. w sieci hotelarskiej
Best Western, w jej najwyzszym standardzie ,Premier”. Przedmiot Firmy obejmuje
rowniez ustugi zarzadzania hotelami oraz ustugi komplementarne na rynku turystycznym
(klasyfikacja wg. PKD —55.1.)

Korporacja, jako spétka dominujgca sprawuje strategiczne funkcje zarzadzania dotyczgce
catej grupy kapitatowej ,efekt”. Stopied dominacji powoduje, ze konsolidacja sporzadzana
jest metoda petna.

ZASADY SPORZADZENIA ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
| SPRAWOZDANIA Z DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITAtOWEJ ZA 2018 ROK

Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej , efekt” za 2018r.
zostaty sporzgdzone na dzien bilansowy 31 grudnia 2018r. Korporacja, jako podmiot
dominujgcy w grupie jest odpowiedzialna za sporzgdzanie okresowych skonsolidowanych
sprawozdan finansowych. Niniejszy raport zostat przygotowany na podstawie przepiséw
Rozporzgdzenia Ministra Finanséw w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papierow wartosciowych (...) z dnia 29 marca 2018r.
Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
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z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci wszystkich jednostek grupy kapitatowej w dajgcej sie przewidzie¢
przysztosci.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przestrzegano tych samych zasad (polityki)
rachunkowosci i metod obliczeniowych, co w ostatnim rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym grupy kpitatowej ,efekt” S.A.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzono w oparciu o dokumentacje
konsolidacyjng jednostek grupy kapitatowej, przygotowang na podstawie obowigzujgcych
przepiséw dotyczacych skonsolidowanych sprawozdan finansowych. Podstawg odpowiedniej
dokumentacji konsolidacyjnej sg sprawozdania finansowe poszczegdlnych jednostek grupy
oraz ich ksiegi rachunkowe, dokumenty i inne informacje niezbedne do sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres ujawnionych danych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz
zamieszczonych w nim poréwnywalnych danych finansowych jest zgodny z wymogami
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci dla rocznych sprawozdan finansowych.

PREZENTOWANE OKRESY

Grupa kapitatowa ,efekt” S.A. prezentuje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
dane za nastepujgce okresy:

a) sprawozdanie z sytuacji finansowej grupy , efekt”

na dzien: 31.12.2018r.,31.12.2017r.

b) zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym
za okres: 01.01.2018 -31.12.2018

01.01.2017-31.12.2017
c) pozostate sprawozdania finansowe

za okres: 01.01.2018 -31.12.2018
01.01.2017 - 31.12.2017

WALUTA

Walutg pomiaru i walutg sprawozdawczg rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski. Dane zamieszczone w tych sprawozdaniach zostaty wykazane
w tysigcach ztotych polskich, o ile nie wskazano inacze;j.

WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane dane finansowe raportu, ktdre oprécz ztotych wyrazono takze w EURO obliczono
w sposOb okreslony w § 64 Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r.
w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rdéwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panistwem cztonkowskim. Dane pochodzace
zrachunku zyskéw istrat przeliccono na EURO wedtug kursu stanowigcego srednig
arytmetyczng srednich kursdw ogtaszanych przez NBP na ostatni dzien kazdego
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zakoriczonego miesigca okresu sprawozdawczego tj. za 12 miesiecy 2018 roku 1 EURO =
4,2669z1, a za 12 miesiecy 2017 roku 1 EURO = 4,2447 zt. Dane pochodzgce ze sprawozdania
z sytuacji finansowej grupy ,efekt” przeliczcono na EURO wedtug s$redniego kursu
ogtoszonego przez NBP na dzien 31.12.2018 roku, wynoszacego dla 1 EURO = 4,3000 zt, a na
31.12.2017 roku 1 EURO = 4,1709 zi.

OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICZNO-FINANSOWYCH UJAWNIONYCH
W ROCZNYM SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ORAZ ZWIEZLY OPIS

DOKONAN LUB NIEPOWODZEN GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA

Dziatalnos¢ gospodarcza grupy kapitatowej ,efekt” kontynuowana byta w dwdch
segmentach branzowych: ustugowo-handlowym i hotelarsko-turystycznym. W okresie
sprawozdawczym grupa kapitatowa ,efekt” wypracowata skonsolidowane przychody netto
ze sprzedazy towardw i ustug w kwocie 47.760 tys. zt i zamkneta okres sprawozdawczy
skonsolidowanym zyskiem netto wynoszgcym 7.090 tys. zt. W poréwnaniu do 2017 roku
przychody grupy kapitatowej sg wyzsze o 2.714 tys. zt, a skonsolidowany zysk netto jest
nizszy o 1.665 tys. zt. Tak ksztattujacy sie skonsolidowany wynik finansowy netto jest sumg
wynikéw poszczegdlnych jednostek grupy kapitatowej, z ktérych dwie jednostki: "efekt" SA
i LIDER-HOTEL sp. z 0.0. poprawity swoje ubiegtoroczne wyniki, a jedynie "EFEKT-HOTELE SA
wykazata zysk nizszy niz w 2017r., na co istotny wptyw miaty ujemne rdznice kursowe
z wyceny kredytu inwestycyjnego zaciggnietego w walucie CHF, podczas gdy przed rokiem
wptyw réznic kursowych na wynik tej spétki i skonsolidowany wynik finansowy grupy
kapitatowej - byt dodatni.

Przychody i koszty z tytutu wzajemnych transakcji zrealizowanych pomiedzy jednostkami
grupy wyniosty 1.734 tys. zt i w tej wielkoSci zostaty wytgczone ze skonsolidowanych
przychoddw i kosztdw za prezentowany okres.

Dziatalnos¢ gospodarcza grupy "efekt" SA ma zdecydowanie charakter ustugowy, na co
wskazuje struktura skonsolidowanych przychoddéw netto ze sprzedazy, w ktorej 85% t;j.
40.787 tys. zt stanowi sprzedaz ustug, natomiast 15% skonsolidowanych przychodéw
z kwotg 6.973 tys. zt. stanowi sprzedaz towardéw i materiatow.

W odniesieniu do segmentéw branzowych, dane za 2018 rok prezentuja sie nastepujaco:

segment ustugowo-handlowy, reprezentowany przez Korporacje Gospodarczg , efekt” S.A.
wygenerowat przychody netto ze sprzedazy towardw i ustug w tacznej kwocie 21.857 tys. zt,
wyzsze o 1.506 tys. zt, tj. 0 7,4% od wypracowanych w roku poprzednim. Cato$¢ przychoddéw
pochodzita ze sprzedazy ustug, podczas gdy dziatalnos¢ handlowa w roku 2017 stanowita
jeszcze 2% ogodlnej struktury przychoddéw (z kwotg 313 tys. zt).

Dziatalnos¢ ustugowa w zakresie najmu powierzchni i urzadzen handlowych jest realizowana
w Kompleksie Handlowym ,,Rybitwy”, najwiekszym w Matopolsce rolno-spozywczym
centrum  hurtowym oraz w budynku siedziby Spoétki i obiektach przy ul. Opolskiej
w Krakowie.

W 2018 roku Kompleks “Rybitwy” wypracowat 94% tgcznych przychoddéw Spotki, tj. kwote
20 min 537 tys. zt, wyzszg niz przed rokiem o 8%. W minionym okresie kontynuowalismy na
terenie Kompleksu Handlowego remonty. Obejmowaty one gtéwnie biezgce utrzymanie
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nawierzchni drég wewnetrznych, ktére jest regularnie wykonywane w celu zapewnienia
sprawnego i bezpiecznego przemieszczania sie pojazdéw po catym terenie Kompleksu,
a takze modernizacje linii niskiego napiecia oraz systemu dozoru telewizyjnego. Duzy nacisk
potozylismy na dalsza promocje Kompleksu, wydajgc wtasny ,Magazyn Rybitwy” oraz
prowadzac catoroczng kampanie internetowga i bilbordowa na terenie Matopolski, Slaska,
Podkarpacia, Lubelszczyzny, wojewddztwa $wietokrzyskiego oraz prowadzac akcje
reklamowg na Wegrzech i Stowacji.

Poza Kompleksem Handlowym ,Rybitwy” ustugi najmu swiadczylismy takze w obiektach przy
ul. Opolskiej. Z dziatalnosci tej uzyskaliSmy 1 min 326 tys. zt przychoddéw.

Dziatalnos¢ ustugowa Spdlki jest zyskowna; rentowno$é sprzedazy ustug uksztattowata sie na
poziomie 24% i zostata osiggnieta dzieki efektywnemu zarzadzaniu, wykorzystaniu
potencjatu ekonomicznego Spotki oraz racjonalnej gospodarce inwestycyjnej i kosztowe;.

Segment ustug hotelarskich i turystycznych to obszar dziatalnosci dwéch jednostek
zaleznych: spotki , EFEKT-HOTELE” S.A. — zarzadzajacej czterogwiazdkowym hotelem Best
Western Efekt Express Hotel Krakéw oraz ,LIDER HOTEL” sp. z 0.0. zarzadzajgcej - réwniez
czterogwiazdkowym - hotelem Best Western Premier.

Hotele - Best Western Premier i BEST WESTERN Efekt Express Krakow Hotel — ze wzgledu na
dogodng lokalizacje, wspdlne otoczenie i jednakowg kategorie 4*, tworzg jedno
z najwiekszych  w Krakowie centréw konferencyjnych BEST WESTERN Business
Hotels&Conference Center. Centrum dysponuje 15 salami konferencyjnymi, 348 pokojami,
ktore dajg mozliwosé przyjecia nawet 800 osdb oraz wspdlnego parkingu, przeznaczonego
dla 230 samochoddéw.

W okresie sprawozdawczym spoétki segmentu hotelarsko-turystycznego zrealizowaty
przychody netto ze sprzedazy towardw i ustug w tacznej kwocie 25.903 tys. zt, wykazujace
w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego dynamike na poziomie 105%
iwzrost o 1.208 tys. zt Przychody tego segmentu stanowig 54% skonsolidowanych
przychodéw netto za prezentowany okres.

Wynik finansowy netto segmentu turystyczno-hotelarskiego za 2018 rok uksztattowat sie na
poziomie 1.956 tys. zt. Jest on sumg wynikéw obu spétek hotelowych grupy "efekt" SA, przy
czym spoétka "EFEKT-HOTELE" S.A. wypracowata zysk netto wynoszacy 734 tys. zt, a spotka
"LIDER HOTEL" w wysokosci 1.222 tys. zt. Jak juz wcze$niej wskazano, czynnikiem istotnie
wpltywajgcym na prezentowany wynik finansowy w segmencie hotelarsko-turystycznym sag
ujemne rodznice kursowe w kwocie 878 tys. zt, wynikajagce z wyceny bilansowej
dtugoterminowego kredytu hipotecznego zaciggnietego przez "EFEKT-HOTELE" S.A.
w walucie CHF. Stanowity one koszty, podczas gdy rok wcze$niej odnotowano z tego tytutu
dodatnie rdéznice kursowe, zwiekszajgce przychody finansowe w kwocie 1.951 tys. zi.
Naktady poniesione na zwiekszenie majgtku trwatego w spétkach hotelowych wyniosty 1.358
tys.zt.

W dziatalnosci operacyjnej obu jednostek hotelowych uzyskano wyzszg frekwencje
i nieznaczny wzrost ceny za pokéj. W omawianym okresie przeprowadzono wiele prac
modernizacyjnych, zmieniono cze$é elewacji hotelu Premier, odnowiono lobby hotelowe,
restauracje, wyposazono pokoje, fazienki i hole windowe. Wykonano modernizacje ogrodu
i terendw wokot hoteli.

Rok sprawozdawczy pokazat ponownie, ze stworzenie centrum hotelowo-konferencyjnego
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i wybdr tej formy rozwoju jest stuszny. Hotele zajmujg pozycje lidera wsrdod krakowskich
obiektéw pod wzgledem mozliwosci, wielkosci i jakosci oferty.

CHARAKTERYSTYKA STRUKTURY AKTYWOW | PASYWOW SKONSOLIDOWANEGO BILANSU, W TYM

Z PUNKTU WIDZENIA PLYNNOSCI GRUPY KAPITALOWE)

Skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2018 roku zamyka sie po stronie
aktywow i pasywéw sumami wynoszacymi 112.049 tys. zt. W strukturze aktywow 85%
przypada na aktywa trwate — finansowe i rzeczowe, a 15% na aktywa obrotowe — zapasy,
naleznosci i inwestycje krétkoterminowe. W majatku grupy najwiekszy udziat majg spoétki
hotelowe ,,LIDER HOTEL” sp. z o.0. i ,EFEKT-HOTELE” S.A., posiadajgce nowoczesne obiekty
hotelowe o wysokiej wartosci ksiegowej. Skonsolidowane sumy bilansowe zostaty ustalone
po dokonaniu wytgczen konsolidacyjnych w tgcznej kwocie 57.098 tys. zt, z czego 55.110 tys.
zt stanowi korekta finansowego majgtku trwatego, a 1.988 tys. zt korekta aktywodw
obrotowych.

Pasywa odzwierciedlajg zrodta finansowania majatku grupy i wskazujg, ze 55%
skonsolidowanych aktywow finansowana jest kredytami diugo- i krotkoterminowymi, 41%
pasywow stanowi skonsolidowany kapitat wtasny, natomiast 4% rezerwy na zobowigzania.

OPIS ISTOTNYCH POZYCJI POZABILANSOWYCH W UJECIU PODMIOTOWYM, PRZEDMIOTOWYM

| WARTOSCIOWYM

Pozycje pozabilansowe obejmujg zobowigzania warunkowe, niefinansowe z tytutu udzielenia
przez Korporacje Gospodarczg ,efekt” S.A. poreczen za jednostki zalezne, bedace 100%
wtasnoscig Korporacji, w zwigzku z zaciggnietymi przez te jednostki kredytami i pozyczkami
o charakterze dtugoterminowym. Pozycje te wykazane sg w niniejszym sprawozdaniu
w wysokosci pozostatego do sptaty zadtuzenia. Sg to poreczenia udzielone za spétke “LIDER
HOTEL” sp. z 0.0. na rzecz Banku PKO BP S.A. w wysokosci (na dzier 31.12.2018r.) 41.488 tys.
zt.

Jednostki zalezne wywigzujg sie z dlugu w terminach i kwotach okreslonych w umowach
kredytowych i nie posiadajg zalegtosci z tego tytutu.

OPIS STRUKTURY GLOWNYCH LOKAT KAPITALOWYCH LUB GLOWNYCH INWESTYCII

KAPITALOWYCH DOKONANYCH W RAMACH GRUPY KAPITAtOWEJ
W ramach grupy ,,efekt” nie dokonywano w okresie sprawozdawczym lokat ani inwestycji
kapitatlowych.

INFORMACJE O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH LUB UStUGACH WRAZ Z ICH
OKRESLENIEM WARTOSCIOWYM | ILOSCIOWYM ORAZ UDZIALEM POSZCZEGOLNYCH
PRODUKTOW, TOWAROW | USLUG (JEZELI SA ISTOTNE) ALBO ICH GRUP W SPRZEDAZY OGOLEM,
A TAKZE ZMIANACH W TYM ZAKRESIE

Informacja o podstawowych produktach, towarach i ustugach zostata zawarta w poprzednich
pkt. sprawozdania. Korporacja oraz jednostki grupy kapitatowej kontynuowaty dziatalnos¢

w ramach dwéch segmentéw branzowych, a ich udziat w przychodach skonsolidowanych za
rok sprawozdawczy przedstawia sie nastepujgco:
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e ustugi na rzecz handlu z kwotg przychoddw 21.857 tys. zt posiadajg 46%-owy udziat,
w 2017 r.: 20.351 tys. zt, tj. 45%

e ustugi hotelarskie i towarzyszace z przychodami netto na poziomie 25.903 tys. zt,
majg 54%-owy udziat, w 2017 r.: 24.695 tys. zt, tj. 55%

W okresie sprawozdawczym grupa odnotowata skonsolidowany zysk netto w kwocie 7.090
tys. zt, a w 2017r. zysk netto w kwocie 8.755 tys. zt. Udziat segmentéw w wyniku
skonsolidowanym uksztattowat sie nastepujgco:

e segment ustugowo-handlowy wygenerowat zysk netto 5.134 tys. zt, w 2017r. 4.688
tys. zt

e segment turystyczno-hotelarski - zysk netto 1.956 tys. zt, w 2017r. zysk 4.067 tys. zt.

INFORMACIJE O RYNKACH ZBYTU, Z UWZGLEDNIENIEM PODZIAtU NA RYNKI KRAJOWE
| ZAGRANICZNE ORAZ INFORMACIJE O ZRODtACH ZAOPATRZENIA W MATERIALY DO PRODUKCII,
W TOWARY | UStUGI, Z OKRESLENIEM UZALEZNIENIA OD JEDNEGO LUB WIECE) ODBIORCOW
| DOSTAWCC')W, A W PRZYPADKU GDY UDZIAt JEDNEGO ODBIORCY LUB DOSTAWCY OSIAGA CO
NAJMNIE) 10% PRZYCHODOW ZE SPRZEDAZY OGOLEM — NAZWY (FIRMY) DOSTAWCY LUB
ODBIORCY, JEGO UDZIAt W SPRZEDAZY LUB ZAOPATRZENIU ORAZ JEGO FORMALNE POWIAZANIA
Z EMITENTEM

W okresie sprawozdawczym grupa kapitatowa "efekt" prowadzita dziatalnosé¢ w kraju, na
lokalnym rynku Krakowa, gdzie usytuowane sg gtdéwne obiekty Swiadczenia ustug, tj.
Kompleks Handlowy ,Rybitwy” oraz dwa czterogwiazdkowe hotele. Jednoski grupy nie
posiadajg dostawcéw ani odbiorcow, od ktérych bytyby uzaleiniona i ktérych udziat
osiagnatby conajmniej 10% przychoddw ze sprzedazy lub kosztéw zaopatrzenia.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zmiany rynkéw zbytu, ani Zzrédet zaopatrzenia
samej Firmy jak i jej grupy kapitatowej.

WAZNIEISZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU
Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. i jednostki grupy kapitatowej nie prowadzg prac
badawczych i naukowych.

INFORMACJA O POSIADANYCH ODDZIALACH
Spotka nie posiada wyodrebnionych organizacyjnie oddziatdw.

PRZEWIDYWANY ROZWOJ GRUPY KAPITALOWE) ,,EFEKT”. INFORMACJA O PRZYJETEJ STRATEGII
ROZWOIJU EMITENTA | JEGO GRUPY KAPITALtOWEJ ORAZ DZIAtANIACH PODJETYCH W RAMACH JEJ
REALIZACJI W OKRESIE OBJETYM RAPORTEM WRAZ Z OPISEM PERSPEKTYW ROZWOJU

DZIALALNOSCI EMITENTA | JEGO GRUPY, CO NAJMNIEJ W NAJBLIZSZYM ROKU OBROTOWYM

Podstawowe zatozenia dotyczgce rozwoju Korporacji oraz jednostek grupy kapitatowej
,efekt” zawarte zostaly w strategii opracowanej przez Zarzad Spdtki na lata 2015-2020.
Zarzad Spotki realizuje przyjeta strategie w oparciu o strukture, w ktérej dominujaca pozycje
zajmuje Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. - jako spotka matka - oraz dwie spétki zalezne:
,Lider Hotel” Sp. z 0.0. i , Efekt Hotele” S.A. Zgodnie z zatozeniami i dotychczasowg praktyka
dziatania, dazymy do rozwoju dotychczasowej oferty Firmy, ze zdecydowang dominacja
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dziatalnosci ustugowej. Odwotujgc sie do nadrzednego celu dziatania, ktérym jest
pomnazanie wartosci Firmy, zaktada sie realizacje celéw, wyrazajacych dazenie Korporacji do
umacniania i utrwalania pozycji na rynkach swiadczonych ustug branzowych, sktadajgcych
sie na obecny profil dziatalnosci, jak réwniez powiekszania sity rynkowej Korporacji w drodze
poszerzania obecnego pola rynkowego.

Stawiamy trzy gtdwne cele do osiggniecia w nastepujgcych obszarach:

1) w ramach segmentu hotelowo — turystycznego chcemy umocni¢ pozycje rynkowg spoétek
,Efekt Hotele” S.A. i ,Lider Hotel” Sp. z 0.0. w oparciu o rozwéj produktu — Centrum
Hotelowo-Konferencyjne Best Western

2) w segmencie ustugowo - handlowym planujemy rozwdj posiadanego potencjatu
ustugowego w drodze modernizacji i rozbudowy miejsc Swiadczenia ustug oraz
technologicznego wsparcia procesu transakcyjnego

3) w segmencie nieruchomosci planujemy zwiekszanie aktywnej obecnosci Firmy na tym
rynku i zapewnienia trwatego w nim uczestnictwa.

Zamierzamy utrzymacé dotychczasowe zasady finansowania nowych zadan inwestycyjnych,

jesli przyszte warunki realizacji beda sprzyjac ich podjeciu.

Oprdécz wymienionych obszaréow aktywnosci, naszym celem pozostaje aktywne zarzadzanie
dtugiem zaciggnietym na sfinansowanie budowy hotelu dziatajgcego pod markg Best
Western Premier. Zachowujemy takze obecng role ,efekt” S.A., jako podmiotu
dominujgcego, w zarzadzaniu grupg kapitatowq. Dziatalno$é zamierzamy prowadzi¢ wedtug
sukcesywnie opracowywanych programoéw dziatan biezgcych, jako elementdw integralnych
z planem strategicznym.

Podstawowe dziatania zaplanowane do realizacji w 2019 roku to dbatosé¢ o wzrost jakosci
ustug swiadczonych przez Korporacje i jej spotki hotelowe oraz poprawa efektywnosci na
kazdym polu rynkowych zmagan, ze szczegdlnym uwzglednieniem dalszego rozwoju BEST
WESTERN Business Hotels & Conference Center.

AKTUALNA | PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za 2018 rok dostarczajg niezbednych
informacji do oceny sytuacji finansowej zaréwno w przedsiebiorstwie emitenta, jak i w jego
grupie kapitatowe;j.

W ocenie Zarzadu, aktualna sytuacja ekonomiczno-finansowa grupy kapitatowej "efekt" jest
stabilna i bezpieczna i nie stanowi zagrozenia dla kontynuowania dziatalnosci w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci. Podjete dziatania dajg dobre perspektywy rozwoju w kazdym
segmencie dziatalnosci grupy. Wszystkie jednostki grupy kapitatowej ,efekt”
regulujg zaciggniete zobowigzania kredytowe terminowo i nie posiadajg zalegtosci z tego
tytutu.

Przyszte wyniki ekonomiczno finansowe jednostek grupy kapitatowej zaleze¢ bedg od
efektywnosci ekonomicznej kontynuowanych dziatan, popytu na oferowane produkty i ustugi
oraz obiektywnych czynnikdw zewnetrznych, kreujgcych sytuacje na rynku turystyczno-
hotelarskim, a przede wszystkim od sytuacji makroekonomicznej. W dalszym ciggu wyniki
grupy pozostawac beda pod wptywem kursu CHF, w zwigzku z obstugg dtugoterminowego
kredytu zaciagnietego w tej walucie.
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INFORMACJA O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH W ZAKRESIE:

a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktécen przeptywow srodkéw pienieznych
oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest grupa,

b) przyjetych celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, tacznie z metodami
zabezpieczenia istotnych rodzajéw planowanych transakcji, dla ktorych stosowana jest
rachunkowos¢ zabezpieczen

Korporacja narazona jest na ryzyko, ktére towarzyszy kazdej dziatalnosci gospodarczej
i dotyczy kazdego z podmiotédw rynku. Pomimo planowania i biezgcego minitorowania
prowadzonej dziatalnosci, zawsze istnieje potencjalna mozliwos¢ wystgpienia sytuacji mniej
korzystnej niz zatozona i osiggniecia stabszych wynikéw ekonomiczno-finansowych. Zwigzane
jest to z dynamicznie zmieniajgcym sie otoczeniem, zréwno w skali mikro- jak
i makroekonomicznej, tkwi réwniez w samej Firmie.
Uwzgledniajac fakt, ze grupa kapitatowa , efekt” posiada dtugoterminowe zobowigzania z tyt.
kredytéw inwestycyjnych, zaciggnietych na budowe hoteli, narazona jest na rdzine ryzyka,
z ktorych jako najistotniejsze wymieni¢ mozna: ryzyko cenowe, ryzyko stép procentowych,
ryzyko kursowe, ryzyko zwigzane z obcigzeniami prawno-rzeczowymi majatku Korporacji
| jednostek grupy kapitatowej, w zwigzku zzabezpieczeniem spfaty zaciggnietych
zobowigzan. Rodzg one koszty, ktdére w oczywisty sposdb oddziatujg na przeptywy finansowe
i obcigzaja wynik finansowy samej Korporacji, jak rowniez skonsolidowany wynik catej grupy
kapitatowej. Nie nalezy pomija¢ rowniez ryzyka konkurencji, zwtaszcza na rynku turystyczno-
hotelarskim. Spoétka w swoich dziataniach dazy do ograniczenia zidentyfikowanych ryzyk
poprzedzajac decyzje inwestycyjne i gospodarcze badaniami rynku, analizami strategicznymi
i finansowymi, starannie kalkulujgc optacalno$¢ transakcji z punktu widzenia kroétko-
i dtugookresowych interesdw Firmy. Ryzyko konkurencji staramy sie minimalizowa¢ gtéwnie
poprzez:

e konsekwentne i zarazem elastyczne, w odniesieniu do realiéw rynkowych,

realizowanie zatozen strategicznych,
e dbatos¢ o wysoka jakos¢ Swiadczonych ustug,
o dywersyfikacje obszardw dziatalnosci.

Korporacja nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen. Obok wyzej wymienionych, gtéwnym
czynnikiem zarzadzania ryzykiem w Spdice jest tworzenie fakultatywnych kapitatéw
rezerwowych oraz zwiekszanie stabilnosci i wiarygodnosci Firmy, co czyni jg atrakcyjniejsza
dla partneréw handlowych i instytucji finansowych.

OPIS ISTOTNYCH CZYNNIKOW RYZYKA | ZAGROZEN, Z OKRESLENIEM, W JAKIM STOPNIU EMITENT

I SPOLKI GRUPY KAPITALOWE) SA NA NIE NARAZONE

Oprocz w/w ryzyk, wskaza¢ nalezy rowniez na ryzyko niekorzystnego dla Emitenta
rozstrzygniecia sporu sgdowego, o ktdrym mowa w nastepnym punkcie niniejszej informacji.
Na dzien przekazania sprawozdania nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie stopnia tego
ryzyka zwazywszy, ze postepowanie toczy sie przed sgdem | instancji od ponad 20 lat, Spotka
nie uznaje powddztwa wynikajgcego z niniejszego sporu, a kwota zgdana przez powoddw nie
zostata wiarygodnie wskazana ani uzasadniona. W zwigzku z tym nie bytoby racjonalnie
uzasadnione tworzenie przez Spotke na ten cel rezerwy finansowej, obcigzajgcej biezgce
koszty dziatalnosci Spotki. Nie mniej jednak, w przypadku zrealizowania sie wskazanego
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ryzyka i wystgpienia straty z tego tytutu, Spotka ma mozliwosé jej pokrycia z fakultatywnych
kapitatéw rezerwowych.

W ocenie Zarzagdu nie wystepuja inne, niz wymienione wyzej czynniki ryzyka, jak réowniez
zagrozenia dla prowadzone] dziatalnosci gospodarczej, ktdre mozna bytoby oceni¢ obecnie,
jak réwniez w najblizszej perspektywie, jako istotnie wptywajace na generowane wyniki
finansowe. Na pewno tkwig one w otoczeniu makroekonomicznym Spétki, s3 uwarunkowane
dziataniem praw ekonomicznych i majg charakter obiektywny. Niemniej jednak, tak jak
wskazano wyzej, podejmujgc na podstawie analizy niniejszego sprawozdania finansowego
jakiekolwiek decyzje finansowe czy inwestycyjne nalezy kazdorazowo uwzglednia¢ wszystkie
potencjalnie wystepujace rodzaje ryzyka rynkowego i finansowego, jak réwniez mozliwos¢
wystgpienia niekorzystnych zdarzen losowych lub nadzwyczajnych, bez wzgledu na to, czy
zostaty one wymienione w tym sprawozdaniu, czy tez nie. Role wspomagajaca
w minimalizowaniu ryzyk i ewentualnych niekorzystnych czynnikdw odgrywa w Spodice
tworzenie z corocznego zysku do podziatu fakultatywnych kapitatéw rezerwowych (ich kwota
na dzie 31.12.2018 wynosi 30.080 tys. zt.), a takze strategia rozwoju na lata 2015-2020,
ktora jest punktem odniesienia dla podejmowanych decyzji co do wyboru i wzmacniania
obszaréw przysztych zyskéw. Bezpieczne zarzgdzanie ma swoje zrédio w poszukiwaniu
dywersyfikacji obszaréw przynoszgcych Spétce przychody izabezpieczajgcych jej
ekonomiczng stabilizacje, ktéra wraz z utrwalong w srodowisku gospodarczym
wiarygodnosciag naszej Firmy stanowi istotny czynnik minimalizujgcy ryzyko.

WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WEASCIWYM
DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII PUBLICZNEJ,
DOTYCZACYCH ZOBOWIAZAN ORAZ WIERZYTELNOSCI EMITENTA LUB JEGO JEDNOSTKI ZALEZNE)
ZE WSKAZANIEM PRZEDMIOTU POSTEPOWANIA, WARTOSCI PRZEDMIOTU SPORU, DATY
WSZCZECIA POSTEPOWANIA, STRON WSZCZETEGO POSTEPOWANIA ORAZ STANOWISKA

EMITENTA

1. Przed Sgdem Okregowym w Krakowie, Wydziat | Cywilny toczy sie proces przeciwko
Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A. z powddztwa Witolda Kalickiego, Stanistawa Skwarka
oraz spadkobiercéw Mariana Chwaji. Pozew wniesiony zostat przez powoddéw w dniu
20.02.1998 roku. tgczna wartos¢ przedmiotu sporu okreslona zostata przez powoddw na
kwote 7.591.487zt. Kwota ta stanowi¢ ma wynagrodzenie za korzystanie przez emitenta
w latach 1991 - 1997 z wskazanych w pozwie nieruchomosci potozonych w Krakowie -
Rybitwach, zwrot pozytkéw uzyskanych z tych nieruchomosci w latach 1991 - 1996 oraz
odszkodowanie za pogorszenie w/w nieruchomosci.

Emitent nie uznat i nadal nie uznaje powddztwa, podnoszgc w szczegdlnosci, iz brak jest
podstaw faktycznych i prawnych domagania sie przez powoddéw pozytkdow w kwotach
wskazanych w pozwie. Zgodnie ze stanowiskiem emitenta przychody osiggane przez , efekt”
S.A. stanowity przychdéd ze zorganizowanego przedsiebiorstwa, jakim byt Kompleks
Handlowy ,Rybitwy”, nie stanowity natomiast pozytkbw z rzeczy (pozytkow
z nieruchomosci), a zatem zgdanie powoddéw w zakresie zwrotu pozytkdw jest
nieuprawnione tak co do zasady, jak i co do wysokosci. Pomimo wieloletniego postepowania
sgdowego, nie zostaty przez powoddéw udokumentowane kwoty zgdanych wynagrodzen za
korzystanie z nieruchomosci oraz za rzekome ich pogorszenie. Przez okres sprawozdawczy
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postepowanie pozostawato w toku.

2. W dniu 19.10.2017r. Spétka ztozyta do Naczelnego Sadu Administracyjnego skarge
kasacyjng od wyroku Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Krakowie, ktérym oddalone
zostaty skargi Spétki na dwie decyzje Dyrektora lzby Administracji Skarbowej w Krakowie
utrzymujace w mocy decyzje Dyrektora UKS w Krakowie, w ktérych ustalono Spodtce
dodatkowe zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych za rok 2011 —
w kwocie 881.600 zt oraz za rok 2013 - w kwocie 1.064.000 zt. W ocenie Spélki wyrok WSA
w Krakowie zaskarzony przez Spoétke skargg kasacyjng wydany zostat z razgcym naruszeniem
prawa oraz z naruszeniem przepisOw postepowania majgcymi istotny wptyw na wynik
sprawy. W powyzszej sprawie Spoétka nie zgadzajac sie ze stanowiskiem organéw kontroli
skarbowej zarzuca, iz brak jest podstaw prawnych do zakwestionowania prawidtowosci
naliczenia przychodu oraz kwot podatku dochodowego od oséb prawnych zadeklarowanego
oraz wptaconego przez Spoétke na podstawie deklaracji CIT-8 za 2011 oraz za 2013 rok. Do
dnia przekazania niniejszego raportu kwartalnego skarga kasacyjna ztozona w Naczelnym
Sadzie Administracyjnym nie zostata rozpoznana.

INFORMACJE O ZAWARTYCH UMOWACH ZNACZACYCH DLA DZIAtALNOSCI EMITENTA, W TYM
ZNANYCH EMITENTOWI UMOWACH ZAWARTYCH POMIEDZY AKCIONARIUSZAMI (WSPOLNIKAMI),
UMOWACH UBEZPIECZENIA, WSPOLPRACY LUB KOOPERACJI

W 2018 roku nie zawierano umoéw, spetniajacych kryteria umowy o znacznej wartosci.

Spoétka nie posiada informacji o umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami, a takze
umowach ubezpieczenia, wspotpracy i kooperaciji.

INFORMACJE O POWIAZANIACH ORGANIZACYJNYCH LUB KAPITALOWYCH EMITENTA Z INNYMI
PODMIOTAMI ORAZ OKRESLENIE JEGO GEOWNYCH INWESTYCJI KRAJOWYCH | ZAGRANICZNYCH
(PAPIERY WARTO§CIOWE, INSTRUMENTY FINANSOWE, WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE
ORAZ NIERUCHOMOS'CI), W TYM INWESTYCJI KAPITALtOWYCH DOKONANYCH POZA JEGO GRUPA
JEDNOSTEK POWIAZANYCH ORAZ OPIS METOD ICH FINANSOWANIA

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zmiany w powigzaniach organizacyjnych
i kapitatowych emitenta z podmiotami grupy ,efekt”. Grupa kapitalowa obejmuje trzy
jednostki: Korporacje - jednostke dominujgcg oraz spoétki zalezne o profilu hotelowym,
w ktdrych Korporacja posiada 100 % kapitatu i prawo do wykonywania 100 % gtoséw na
walnych zgromadzeniach tych jednostek. Korporacja Gospodarcza “efekt" SA nie jest
powigzana kapitatowo i organizacyjnie z podmiotami innymi niz wymienione ponizej.

Struktura powigzan kapitatowych pomiedzy jednostkami grupy ,efekt” przedstawiona
zostata w ponizszej tabeli.
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STRUKTURA UDZIALOWA KAPITALU SPOLEK ZALEZNYCH NA DZIEN 31.12.2018 R.

udziatowcy
Spétka kapitat ilos¢ udziatéw Lefekt" "EFEKT -
zaktadowy ogétem ogotem S.A. HOTELE"
(zt) (szt.) S.A.
“LIDER HOTEL" sp. z 26 600 000,00 1330 72% 28%
0.0.
»EFEKT - HOTELE” S.A. 24 000 000,00 1200 100%

INFORMACIE O TRANSAKCJIACH ZAWARTYCH PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO
ZALEZNA Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE WRAZ Z ICH

KWOTAMI ORAZ INFORMACJAMI OKRESLAJACYMI CHARAKTER TYCH TRANSAKCII
Korporacja oraz jednostki zalezne nie zawieraty pomiedzy sobg ani z innymi podmiotami
powigzanymi transakcji na warunkach innych, niz rynkowe.

INFORMACIE O ZACIAGNIETYCH | WYPOWIEDZIANYCH UMOWACH DOTYCZACYCH KREDYTOW
| POZYCZEK, Z PODANIEM CO NAJMNIEJ ICH KWOTY, RODZAJU | WYSOKOSCI STOPY

PROCENTOWEJ, WALUTY | TERMINU WYMAGALNOSCI

W okresie sprawozdawczym Spétka nie zaciggata kredytow i nie zostaty jej wypowiedziane
umowy kredytowe zawarte w poprzednich okresach sprawozdawczych. Szczegdtowe
informacje o stanie kredytéw na dzien bilansowy zawierajg noty objasniajagce do
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej grupy (nota Nr 14 i15).
W dotychczasowym okresie nie miata miejsca sytuacja wypowiedzenia umowy kredytu lub
pozyczki przez ktdrgkolwiek ze stron takiej umowy.

INFORMACIE O UDZIELONYCH W DANYM ROKU OBROTOWYM POZYCZKACH, W TYM
UDZIELONYCH PODMIOTOM POWIAZANYM EMITENTA, Z PODANIEM CO NAJMNIEJ ICH KWOTY,

RODZAJU | WYSOKOSCI STOPY PROCENTOWEJ, WALUTY | TERMINU WYMAGALNOSCI
W okresie sprawozdawczym Spodtka nie udzielata pozyczek jednostkom zaleznym, ani
podmiotom spoza grupy kapitatowej , efekt” S.A.

INFORMACIE O UDZIELONYCH | OTRZYMANYCH PORECZENIACH | GWARANCIACH W TYM

UDZIELONYCH PODMIOTOM POWIAZANYM EMITENTA

Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. jest poreczycielem sptaty kredytéw i pozyczek
zaciggnietych przez spoétki zalezne na realizacje przedsiewzie¢ strategicznych grupy
kapitatowej ,efekt”. Udzielone poreczenia stanowig zobowigzania warunkowe Korporacji,
ktorych stan na dziedn 31 grudnia 2018 roku wykazano w sprawozdaniu finansowym (w
pozycjach pozabilansowych) w wysokosci pozostatego do sptaty zadtuzenia z tyt. kredytéw
i pozyczek w tacznej kwocie 41.488 tys. zt. Korporacja nie udziela poreczen i gwarancji
jednostkom spoza grupy kapitatowej ,efekt” i nie otrzymuje ich od innych podmiotow.
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W PRZYPADKU EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH W OKRESIE OBJETYM RAPORTEM — OPIS
WYKORZYSTANIA PRZEZ EMITENTA WPLYWOW Z EMISJI DO CHWILI SPORZADZENIA

SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI
W okresie sprawozdawczym Spétka nie dokonywata emisji papieréw wartosciowych.

INFORMACJIA O NABYCIU UDZIALOW (AKCJI) WLASNYCH, A W SZCZEGOLNOSCI CELU ICH
NABYCIA, LICZBIE | WARTOSCI NOMINALNEJ, ZE WSKAZANIEM, JAKA CZESC KAPITAtU
ZAKLADOWEGO REPREZENTUJA, CENIE NABYCIA ORAZ CENIE SPRZEDAZY TYCH UDZIALtOW (AKCJI)

W PRZYPADKU ICH ZBYCIA
W okresie sprawozdawczym Spoétka nie nabywata akcji wtasnych.

OBJASNIENIE ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI W RAPORCIE

A WCZESNIE) PUBLIKOWANYMI PROGNOZAMI WYNIKOW NA DANY ROK Korporacja nie
publikowata prognoz wynikéw na 2018 rok. Niemniej jednak w dniu 22 marca 2019r. Spétka
przekazata do publicznej wiadomosci raport biezgcy Nr 4/2019, w ktérym poinformowata
o szacunkowych, jednostkowych i skonsolidowanych wynikach operacyjnych Emitenta i jego
Grupy Kapitatowe] osiggnietych po 4 kwartatach 2018 roku, ujawnionych na posiedzeniu
Rady Nadzorczej w dniu 22 marca 2019r. Dane wykazane w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym nie wykazujg réznic w stosunku do szacunkowych danych
finansowych, przekazanych w/w raportem biezgcym.

OCENA, WRAZ Z JEJ UZASADNIENIEM, DOTYCZACA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI,
Z UWZGLEDNIENIEM ZDOLNOSCI WYWIAZYWANIA SIE Z ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN ORAZ
OKRESLENIE EWENTUALNYCH ZAGROZEN | DZIAtAN, JAKIE EMITENT PODJAL LUB ZAMIERZA

PODJAC W CELU PRZECIWDZIALANIA TYM ZAGROZENIOM

Polityka zarzadzania zasobami finansowymi jest kontynuacjg polityki realizowanej w roku
ubiegtym. W jej zakres wchodzi koordynowanie dziatan w taki sposéb, aby maksymalnie
zwiekszy¢ warto$é majgtku grupy kapitatowej. Podejmowane decyzje ukierunkowane sg na
zapewnienie efektywnosci biezgcej dziatalnosci gospodarczej irealizacje przedsiewzied
strategicznych. Koncepcja zdywersyfikowania dziatalnosci gospodarczej w ramach naszej
oferty rynkowej jest waznym czynnikiem zapewniajgcym stabilnos¢ przychoddw, szczegdlnie
w okresach niekorzystnej koniunktury na danym rynku. Waznym aspektem zarzadzania
finansami jest pozyskiwanie dodatkowych Zrédet finansowania oraz negocjacje optymalnych
warunkéw tego finansowania, jak rowniez utrzymywanie wiasciwych relacji z klientami
i partnerami rynkowymi firmy. W zakres zarzadzania zasobami finansowymi wpisuje sie takze
koordynacyjna rola Korporacji wobec jednostek zaleznych i mozliwos¢ udzielania im wsparcia
zaréwno kapitatowego jak i organizacyjno-prawnego.

OCENA MOZLIWOSCI REALIZACJI ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH, W TYM INWESTYCJI
KAPITALOWYCH, W POROWNANIU DO WIELKOSCI POSIADANYCH SRODKOW,

Z UWZGLEDNIENIEM MOZLIWYCH ZMIAN W STRUKTURZE FINANSOWANIA TEJ DZIALALNOSCI

Zarzad nie przewiduje zmian w strukturze finansowania dziatalnosci inwestycyjnej. Celowi
temu stuzg wypracowane w Spoétce nadwyzki finansowe, a w przypadku wiekszych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych — dtugo- i krétkoterminowe kredyty bankowe. Sg one
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obstugiwane regularnie w wymaganej wysokosci przez poszczegdlnych inwestorow grupy
"efekt" S.A .

OCENA CZYNNIKOW | NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA WYNIK Z DZIALALNOSCI
| SPRAWOZDANIE FINANSOWE, Z OKRESLENIEM STOPNIA WPLYWU TYCH CZYNNIKOW LUB

NIETYPOWYCH ZDARZEN NA OSIAGNIETY WYNIK
W okresie sprawozdawczym nie odnotowano nietypowych czy tez nadzwyczajnych zdarzen,
ktdre wptynetyby na prezentowany zysk netto.

CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH | WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW ISTOTNYCH DLA ROZWOJU

PRZEDSIEBIORSTWA EMITENTA

CZYNNIKI ZEWNETRZNE to ksztattowanie sie koniunktury na oferowane produkty i ustugi.
Niemniej istotne sg takze parametry makroekonomiczne, regulacje prawne w zakresie
obrotu gospodarczego, warunki uméw zawieranych z kontrahentami, zasady kredytowania
inwestycji oraz wzrost konkurencji. Dywersyfikacja dziatalno$ci w obrebie grupy kapitatowe;j,
daje mozliwos¢ zabezpieczenia interesdw przed ewentualnym niekorzystnym wptywem
réznego rodzaju czynnikdw zewnetrznych.

CzYNNIKI WEWNETRZNE to przede wszystkim duze - jak na rozmiary Spétki - zasoby materialne,
wypracowane w dotychczasowym okresie rozwoju samej Korporacji, jak i ksztattowania sie
jej grupy kapitatowej. Obejmujg one caty majgtek grupy, bedacy fundamentem
prowadzonych dziatalnosci w poszczegdlnych obszarach rynku. Rownie istotne sg aktywa
niematerialne, wyrazajgce sie w elastycznym reagowaniu na zmiany rynkowe, doswiadczeniu
biznesowym, odnoszgcym sie do realizacji procesu rozwojowego poprzez dywersyfikacje
dziatalnosci oraz obejmujgcym realizacje proceséw inwestycyjnych, wizerunek spotki
gietdowej, kultura organizacyjna i stabilno$¢ kadry menedzerskie;.

Czynniki, ktére w naszej ocenie beda istotne dla wynikdw samej Spétki, jak réwniez catej
grupy w najblizszym czasie to:

e popyt na ustugi oferowane w sektorze ustugowym,

e posiadanie najwiekszego w regionie zorganizowanego kompleksu handlowego,
Wyposazonego w nowoczesne systemy zarzgdzania,

e utrzymywanie konkurencyjnosci prowadzonych przedsiewzie¢,

e maksymalizacja efektywnosci prowadzonej dziatalnosci,

e elastyczne zarzadzanie diugiem jednostek grupy kapitatowej,

e realizacja przez jednostki hotelowe zaplanowanych dziatan marketingowo-
sprzedazowych,

e dalszy rozwdj ustug oferowanych przez oba hotele w zakresie segmentu
indywidualnego, biznesowego, konferencyjnego, gastronomicznego i organizacji
imprez,

e dazenie do eliminacji sezonowych wahan osigganych przychoddéw,

e rozwdj centrum hotelowo-konferencyjnego BEST WESTERN Bussiness Hotels &
Conference Center

ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA PRZEDSIEBIORSTWEM EMITENTA | JEGO
GRUPA KAPITALOWA
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Od kilku lat Korporacja petni role koordynujacg w grupie kapitatowej. Zasady zarzadzania
dostosowane sg do potrzeb i celdw rozwojowych Korporacji oraz jej grupy kapitatowej.
W okresie sprawozdawczym nie dokonywano zmian w tym zakresie.

WSZELKIE UMOWY ZAWARTE MIEDZY EMITENTEM A OSOBAMI ZARZADZAJACYMI,
PRZEWIDUJACE REKOMPENSATE W PRZYPADKU ICH REZYGNACH LUB ZWOLNIENIA
Z ZAIMOWANEGO STANOWISKA BEZ WAZNEJ PRZYCZYNY LUB GDY ICH ODWOLANIE LUB
ZWOLNIENIE NASTEPUJE Z POWODU POtACZENIE EMITENTA PRZEZ PRZEJECIE

Nie zawierano uméw pomiedzy emitentem a osobami zarzadzajgcymi, ktore przewidywatyby
rekompensaty, o ktérych mowa w niniejszym punkcie.

WARTOSC WYNAGRODZEN, NAGROD LUB KORZYSCI, W TYM WYNIKAJACYCH Z PROGRAMOW
MOTYWACYIJNYCH LUB PREMIOWYCH OPARTYCH NA KAPITALE EMITENTA, W SZCZEGOLNOSCI
OPARTYCH NA OBLIGACJACH Z PRAWEM PIERWSZENSTWA, ZAMIENNYCH, WARRANTACH
SUBSKRYPCYJNYCH (W PIENIADZU, NATURZE LUB JAKIEJKOLWIEK INNEJ FORMIE) WYPLACONYCH,
NALEZNYCH LUB POTENCJALNIE NALEZNYCH, ODREBNIE DLA KAZDEJ Z OSOB ZARZADZAJACYCH,
NADZORUJACYCH ALBO  CZLONKOW  ORGANOW  ADMINISTRUJACYCH EMITENTA
W PRZEDSIEBIORSTWIE EMITENTA, BEZ WZGLEDU NA TO, CZY ODPOWIEDNIO BYtY ONE ZALICZANE W
KOSZTY, CZY TEZ WYNIKALY Z PODZIAtU ZYSKU; W PRZYPADKU GDY EMITENTEM JEST JEDNOSTKA
DOMINUJACA, ZNACZACY INWESTOR, WSPOLNIK JEDNOSTKI WSPOtZALEZNEJ LUB ODPOWIEDNIO
JEDNOSTKA BEDACA STRONA WSPOLNEGO USTALENIA UMOWNEGO - ODDZIELNIE INFORMACIE
O WARTOSCI WYNAGRODZEN | NAGROD OTRZYMANYCH Z TYTULU PEENIENIA FUNKCJI WE WtADZACH
JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH

Wynagrodzenia brutto w tys. zt. (bez narzutdw ptaconych przez pracodawce):

Wynagrodzenia Wynagrodzenia z tytutu
Osoba wyptacone (nalezne) w petnienia funkcji w organach
zarzadzajaca/nadzorujaca przedsiebiorstwie emitenta jednostek powigzanych
2018 2017 2018 2017
Jan Okonski 1430 1324 Cztonkowie Zarzadu nie
Jadwiga Chachlowska 1344 1653 pe’f.mq funkeji w o.rganach
jednostek zaleznych
Olga Lipinska -Dtugosz 372 333
Razem 3146 3310
Bogumit Adamek 261 240 550 535
Mieczystaw Kokosinski 135 125 83 43
Aleksander Skalbmierski 135 125 - -
Ryszard Rudzki 135 125 - -
Stanistaw Bisztyga 135 67 - 21
Razem 801 745 633 676
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INFORMACJE O WSZELKICH ZOBOWIAZANIACH WYNIKAJACYCH Z EMERYTUR | SWIADCZEN
O PODOBNYM CHARAKTERZE DLA BYLYCH OSOB ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH ALBO
BYLYCH CZLONKOW ORGANOW ADMINISTRUJACYCH ORAZ O ZOBOWIAZANIACH ZACIAGNIETYCH
W ZWIAZKU Z TYMI EMERYTURAMI, ZE WSKAZANIEM KWOTY OGOLEM DLA KAZDEJ KATEGORII
ORGANU

Jednostki grupy kapitatowe] nie wdrazaty programéw swiadczen pracowniczych, programéw
emerytalnych, czy tez ptatnosci w formie akcji i nie posiadajg zobowigzan z tytutdw,
o ktérych mowa w niniejszym punkcie.

OKRESLENIE tACZNEJ LICZBY | WARTOSCI NOMINALNEJ WSZYSTKICH AKCJI EMITENTA ORAZ AKCII
| UDZIALOW ODPOWIEDNIO W PODMIOTACH POWIAZANYCH EMITENTA, BEDACYCH

W POSIADANIU 0SOB ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH (DLA KAZDEJ OSOBY ODDZIELNIE)
Kapitat zaktadowy Korporacji wynosi 1.665.150 i dzieli sie na 1.665.150 akcji o wartosci
nominalnej 1 zt za kazdg akcje. Ogdlna liczba gtoséw na walnym zgromadzeniu wynosi
2.257.650. Do obrotu gietfdowego wprowadzonych jest 1.505.237 sztuk akcji, ktére
notowane sg na rynku podstawowym GPW w Warszawie S.A., w systemie notowan ciaggtych.
Osoby zarzadzajgce posiadajg 11.924 akcje ,efekt” S.A., w tym: Prezes Zarzadu Jan Okoniski
1.694 akcje, Wiceprezes Zarzadu - Jadwiga Chachlowska - 10.050 akcji, Cztonek Zarzadu —
Olga Lipinska-Dlugosz — 180 akgji.

Osoby nadzorujgce posiadajg tgcznie 100.555 akcji Spoétki, w tym: Przewodniczgcy Rady
Bogumit Adamek — 88.105 akcji, Cztonek Rady Mieczystaw Kokosinski 12.450 akcji.

Osoby zarzadzajgce i nadzorujace emitenta nie posiadajg akcji i udziatébw w jednostkach
powigzanych z emitentem.

INFORMACIJE O SYSTEMIE KONTROLI PROGRAMOW AKCJI PRACOWNICZYCH
Korporacja nie wdrazata programéw akcji pracowniczych izwigzanego z tym systemu
kontroli.

INFORMACJE O ZNANYCH EMITENTOWI UMOWACH (W TYM ROWNIEZ ZAWARTYCH PO DNIU
BILANSOWYM), W WYNIKU KTORYCH MOGA W PRZYSZLOSCI NASTAPIC ZMIANY
W PROPORCJACH POSIADANYCH AKCII PRZEZ DOTYCHCZASOWYCH AKCJONARIUSZY

| OBLIGATARIUSZY
Korporacja nie posiada informacji o umowach, w wyniku ktérych mogg w przysztosci
nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

DATA ZAWARCIA PRZEZ EMITENTA UMOWY Z FIRMA AUDYTORSKA O DOKONANIE BADANIA LUB
PRZEGLADU SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO LUB SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ORAZ OKRES, NA JAKI ZOSTAtA ZAWARTA TA UMOWA WRAZ Z PODANIEM
ZAKRESU ORAZ ORGANU, KTORY DOKONAL WYBORU AUDYTORA

Firma audytorska, uprawniong do badania sprawozdan finansowych — jednostkowych
i skonsolidowanych - Korporacji Gospodarczej , efekt” S.A. jest Firma Audytorska INTERFIN
sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Radzikowskiego 27/03. Podmiot dokonujgcy rewizji

finansowej zostat wybrany przez Rade Nadzorczg Spotki, zgodnie z przepisami prawa, w tym
takze z postanowieniami Statutu Spoétki, w dniu 23 maja 2018r. Umowa z w/w podmiotem
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zostata zawarta w dniu 12 czerwca 2018r. a jej przedmiotem jest dokonanie przegladu
potrocznych oraz badanie rocznych sprawozdan finansowych Korporacji (jednostkowego
i skonsolidowanego) za okresy 2018 i 2019 roku.

WYNAGRODZENIE FIRMY AUDYTORSKIE} WYPLACONE LUB NALEZNE ZA DANY ROK OBROTOWY
ODREBNIE ZA: BADANIE ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO, INNE UStUGI
POSWIADCZAJACE, W TYM PRZEGLAD SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO, UStUGI DORADZTWA

PODATKOWEGO, POZOSTALE UStUGI, PODANE TAKZE DLA POPRZEDNIEGO ROKU OBROTOWEGO
taczna wysokos¢ wynagrodzenia wynikajaca z umowy z audytorem w 2018 roku wyniosta
23 tys. zt netto, (w 2017 roku - 20 tys. zt) i obejmowata:

e 8 tys. zt netto — wynagrodzenie z tytutu przegladu pétrocznych sprawozdan finansowych
,efekt” S.A. tj. pétrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Korporacji oraz
potrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej ,efekt”
sporzgdzonych za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2018r.

e 15 tys. zt netto - z tytutu badania rocznych sprawozdan finansowych ,efekt” S.A. tj.
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej
efekt” sporzgdzonych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018r.

Poza badaniem i przeglagdem sprawozdan finansowych, Firma Audytorska INTERFIN sp. z o0.0.
nie sSwiadczyta innych ustug na rzecz Korporacji Gospodarczej “efekt” S.A., ani na rzecz
jednostek z nig powigzanych.

ZASADY tADU KORPORACYJNEGO, KTORYM PODLEGA EMITENT WRAZ Z ZAKRESEM W JAKIM

EMITENT ODSTAPIt OD ICH STOSOWANIA

Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A., jako emitent akcji dopuszczonych do obrotu
gietdowego, w 2018 roku podlegata zasadom tadu korporacyjnego uchwalonym przez Rade
Nadzorczg Gietdy Papierédw Wartosciowych w Warszawie S.A. a zawartym w dokumencie
pod tytutem ,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2016”, stanowigcym zatgcznik do
Uchwaty nr 26/1413/2015 Rady Gietdy z dnia 13 pazdziernika 2015 roku. Tekst zbioru zasad
jest publicznie dostepny w stronie internetowej www.gpw.pl. Informacja o zakresie
stosowania zasad tadu korporacyjnego zostata przekazana do wiadomosci raportem EBI nr
1/2016 z dnia 5 stycznia 2016r. oraz zamieszczona na stronie internetowej Spotki
http://efektsa.pl/relacje_inwestorskie_raport-dotyczacy-dobrych-praktyk-2016.html

W 2018 roku Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. stosowata zasady tadu korporacyjnego
wskazane w dokumencie ,,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2016”, za wyjgtkiem
nizej wskazanych.

Polityka informacyjna i komunikacja z inwestorami.

1.Z.1.3 schemat podziatlu zadan i odpowiedzialnosci pomiedzy cztonkdw zarzadu,
sporzgdzony zgodnie z zasadg 11.Z.1.

Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. nie stosuje zasady w zakresie dotyczacym publikacji
informacji w niej wskazanych na stronie internetowej Spotki.

1.2.1.10. prognozy finansowe — jezeli spotka podjeta decyzje o ich publikacji — opublikowane
z okresie co najmniej 5 lat, wraz z informacjg o stopniu ich realizacji.
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Zasada nie znajduje zastosowania. Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. nie sporzadzata
prognoz finansowych w okresie ostatnich 5 lat.

1.2.1.15. informacje zawierajacg opis stosowanej przez spotke polityki réznorodnosci
w odniesieniu do wtadz spétki oraz jej kluczowych menedzerdow; opis powinien uwzgledniaé
takie elementy polityki réznorodnosci, jak pte¢, kierunek wyksztatcenia, doswiadczenie
zawodowe, a takze wskazywaé cele stosowanej polityki réznorodnosci i sposéb jej realizacji
w danym okresie sprawozdawczym; jezeli spétka nie opracowata i nie realizuje polityki
réznorodnosci, zamieszcza na swojej stronie internetowej wyjasnienie takiej decyzji.

Zasada nie jest stosowana. Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. nie opracowata oraz nie
realizuje polityki réznorodnosci w odniesieniu do wifadz spétki oraz jej kluczowych
menedzerow.

1.2.1.19. pytania akcjonariuszy skierowane do zarzadu w trybie art. 428 par. 1 lub par. 6
Kodeksu spétek handlowych, wraz z odpowiedziami zarzagdu na zadane pytania, badz tez
szczegdtowe wskazanie przyczyn nieudzielenia odpowiedzi, zgodnie z zasadg I1V.Z2.13.

Zasada nie jest stosowana. Informacje na temat Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A.
udzielane sg wytacznie na podstawie i w granicach obowigzujacych przepiséw prawa.
1.2.1.20. zapis przebiegu obrad walnego zgromadzenia, w formie audio lub wideo.

Zasada nie jest stosowana. Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. nie rejestruje przebiegu
obrad walnego zgromadzenia w formie wideo, a nagrania audio nie bedg dostepne
publicznie.

I.Z.2. Spétka, ktorej akcje zakwalifikowane sg do indeksow gietdowych WIG20 lub mWIG40,
zapewnia dostepnos$é swojej strony internetowej réwniez w jezyku angielskim, przynajmniej
w zakresie wskazanym w zasadzie 1.Z.1. Niniejszg zasade powinny stosowaé réwniez spoétki
spoza powyzszych indekséw, jezeli przemawia za tym struktura ich akcjonariatu lub
charakter i zakres prowadzonej dziatalnosci.

Zasada nie jest stosowana. Akcje Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A. nie s3g
zakwalifikowane do indeksow gietdowych WIG20 lub mWIG40. Za zastosowaniem zasady nie
przemawia takze struktura akcjonariatu oraz charakter i zakres prowadzonej dziatalnosci.

l. Zarzad i rada nadzorcza

II.Z.1. Wewnetrzny podziat odpowiedzialnosci za poszczegdlne obszary dziatalnosci spotki
pomiedzy cztonkdw zarzadu powinien by¢ sformutowany w sposéb jednoznaczny
| przejrzysty, a schemat podziatu dostepny na stronie internetowej spétki.

Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. nie stosuje zasady w zakresie dotyczacym publikacji
informacji w niej wskazanych na stronie internetowej Spoéfki.

I1.Z.3. Przynajmniej dwdch cztonkéw rady nadzorczej spetnia kryteria niezaleznosci, o ktérych
mowa w zasadzie 11.Z.4.

Zasada nie jest stosowana. Cztonkowie Rady Nadzorczej Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A.
powotywani sg przez suwerenne walne zgromadzenie.

II.Z.4. W zakresie kryteriow niezaleznosci cztonkéw rady nadzorczej stosuje sie Zatgcznik Il do
Zalecenia Komisji Europejskiej 2005/162/WE z dnia 15 lutego 2005r. dotyczgcego roli
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dyrektoréw niewykonawczych lub bedgcych cztonkami rady nadzorczej spétek gietdowych
i komisji rady (nadzorczej). Niezaleznie od postanowien pkt 1 lit. b) dokumentu, o ktérym
mowa w poprzednim zdaniu, osoba bedgca pracownikiem spotki, podmiotu zaleznego lub
podmiotu stowarzyszonego, jak rowniez osoba zwigzana z tymi podmiotami umowag
o podobnym charakterze, nie moze by¢ uznana za spetniajgcq kryteria niezaleznosci. Za
powigzanie z akcjonariuszem wykluczajgce przymiot niezaleznosci cztonka rady nadzorczej
W rozumieniu niniejszej zasady rozumie sie takze rzeczywiste i istotne powigzania
z akcjonariuszem posiadajacym co najmniej 5 % ogdlnej liczby gtoséw w spotce.

Zasada nie jest stosowana. Wybrani przez suwerenne walne zgromadzenie Cztonkowie Rady
Nadzorczej Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A. nie spetniajg kryteriow wskazanych
w zasadzie za wyjatkiem wybranego w 2018 roku Pana Stanistawa Bisztygi.

[1.Z.5. Cztonek rady nadzorczej przekazuje pozostatym cztonkom rady oraz zarzadowi spotki
oswiadczenie o spetnianiu przez niego kryteriow niezaleznosci okreslonych w zasadzie 11.Z.4.
Zasada nie jest stosowana. Cztonkowie Rady Nadzorczej Korporacji Gospodarczej ,efekt”
S.A., za wyjatkiem wybranego w 2018 roku Pana Stanistawa Bisztygi, nie spetniajg kryteriow
wskazanych w zasadzie I1.Z.4.

II.Z.6. Rada Nadzorcza ocenia, czy istniejg zwigzki lub okolicznosci, ktére moga wptywac na
spetnienie przez danego cztonka rady kryteriow niezaleznosci. Ocena spetniania kryteriow
niezaleznosci przez cztonkdw rady nadzorczej przedstawia jest przez rade zgodnie z zasada
11.2.10.2.

Zasada nie jest stosowana. Wybrani przez suwerenne walne zgromadzenie Cztonkowie Rady
Nadzorczej Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A. nie spetniajg kryteriéw wskazanych
w zasadzie 11.Z.4, za wyjatkiem wybranego w 2018 roku Pana Stanistawa Bisztygi.

I1.Z.7. W zakresie zadan i funkcjonowania komitetéw dziatajgcych w radzie nadzorczej
zastosowanie majg postanowienia Zatgcznika nr | do Zalecenia Komisji Europejskiej, o ktédrym
mowa w zasadzie Il.Z.4. W przypadku gdy funkcje komitetu audytu petni rada nadzorcza,
powyzsze zasady stosuje sie odpowiednio.

Zasada nie jest stosowana. Obowigzujgcy w Korporacji Gospodarczej , efekt” S.A. Regulamin
Rady Nadzorczej nie przewiduje funkcjonowania w jej ramach komitetdw, za wyjatkiem
powotanego w 2017 roku Komitetu Audytu.

Il Systemy i funkcje wewnetrzne.

I11.Z.1. Za wdrozenie i utrzymanie skutecznych systemdw kontroli wewnetrznej, zarzadzania
ryzykiem, compliance oraz funkcji audytu wewnetrznego odpowiada zarzad spoétki.

Zasada nie jest stosowana. Zarzagd Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A. odpowiada za
kontrolowanie dziatalnosci operacyjnej Spotki, w tym kontrolowanie wewnetrznych
procesow jej dziatalnosci wraz z procesami zarzadzania ryzykiem. Systemy kontroli sg
dostosowane do rozmiaru i rodzaju prowadzonej przez Spétke dziatalnosci. Zarzad obecnie
nie widzi potrzeby wiekszego sformalizowania posiadanych procedur.

I11.Z.2. Z zastrzezeniem zasady ll1.Z.3, osoby odpowiedzialne za zarzgdzanie ryzykiem, audyt
wewnetrzny i compliance podlegajg bezposrednio prezesowi lub innemu cztonkowi zarzadu,
a takze majg mozliwos¢ raportowania bezposrednio do rady nadzorczej lub komitetu audytu.
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Zasada nie jest stosowana. Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. z uwagi na rozmiar i rodzaj
prowadzonej dziatalnos$ci nie przewiduje wyspecjalizowanych jednostek odpowiedzialnych
wyfacznie za zarzadzanie ryzykiem, audyt wewnetrzny i compliance.

l11.Z.3 W odniesieniu do osoby kierujacej funkcjg audytu wewnetrznego i innych oséb
odpowiedzialnych za realizacje jej zadan zastosowanie majg zasady niezaleznosci okre$lone
w powszechnie uznanych, miedzynarodowych standardach praktyki zawodowej audytu
wewnetrznego.

Zasada nie jest stosowana. Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. z uwagi na rozmiar i rodzaj
prowadzonej dziatalnosci nie przewiduje wyspecjalizowanej jednostki audytu wewnetrznego.

lll.Z.4. Co najmniej raz w roku osoba odpowiedzialna za audyt wewnetrzny (w przypadku
wyodrebnienia w spoétce takiej funkcji) i zarzad przedstawiajg radzie nadzorczej wtasng ocene
skutecznosci funkcjonowania systemoéw i funkcji, o ktéorych mowa w zasadzie I1.Z.1. wraz
z odpowiednim sprawozdaniem.

Zasada nie jest stosowana. Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. z uwagi na rozmiar i rodzaj
prowadzonej dziatalnosci nie przewiduje wyspecjalizowanej jednostki audytu wewnetrznego
oraz nie widzi potrzeby wiekszego sformalizowania posiadanych procedur.

[1.Z.5. Rada nadzorcza monitoruje skutecznos¢ systemoéw i funkcji, o ktérych mowa
w zasadzie IlIl.Z.1., w oparciu miedzy innymi o sprawozdania okresowo dostarczane jej
bezposrednio przez osoby odpowiedzialne za te funkcje oraz zarzad spétki, jak réwniez
dokonuje rocznej oceny skutecznosci funkcjonowania tych systemoéw i funkcji, zgodnie
zzasadg 11.2.10.1. W przypadku gdy w spoétce dziata komitet audytu, monitoruje on
skutecznos¢ systemow i funkcji, o ktéorych mowa w zasadzie 111.Z.1., jednakze nie zwalnia to
rady nadzorczej z dokonania rocznej oceny skutecznosci funkcjonowania tych systemoéw
i funkcji.

Zasada nie jest stosowana. Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. z uwagi na rozmiar i rodzaj
prowadzonej dziatalnosci nie przewiduje wyspecjalizowanej jednostki audytu wewnetrznego
oraz nie widzi potrzeby wiekszego sformalizowania posiadanych procedur.

.Z.6. W przypadku gdy w spodtce nie wyodrebniono organizacyjnie funkcji audytu
wewnetrznego, komitet audytu (lub rada nadzorcza, jezeli petni funkcje komitetu audytu) co
roku dokonuje oceny, czy istnieje potrzeba dokonania takiego wydzielenia.
Zasada nie jest stosowana. Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. z uwagi na rozmiar i rodzaj
prowadzonej dziatalnosci nie przewiduje wyspecjalizowanej jednostki audytu wewnetrznego
oraz nie widzi potrzeby wiekszego sformalizowania posiadanych procedur.

Il Walne zgromadzenie i relacje z akcjonariuszami.

IV.R.2. Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu lub zgtaszane spodtce
oczekiwania akcjonariuszy, o ile spdtka jest w stanie zapewni¢ infrastrukture techniczng
niezbedng dla sprawnego przeprowadzenia walnego zgromadzenia przy wykorzystaniu
srodkéw komunikacji elektronicznej, powinna umozliwi¢ akcjonariuszom udziat w walnym
zgromadzeniu przy wykorzystaniu takich srodkéw, w szczegdlnosci poprzez:

1) transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym,
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2) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach ktérej akcjonariusze moga
wypowiadac sie w toku obrad walnego zgromadzenia, przebywajgc w miejscu innym niz
miejsce obrad walnego zgromadzenia,

3) wykonywanie, osobiscie lub przez petnomocnika, prawa glosu w toku walnego
zgromadzenia.

Rekomendacja nie jest stosowania. Z uwagi na strukture akcjonariatu Korporacja

Gospodarcza ,efekt” S.A. nie przeprowadza walnego zgromadzenia przy wykorzystaniu

srodkow komunikac;ji elektroniczne;j.

IV.Z.2. Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu spétki, spotka zapewnia
powszechnie dostepng transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.
Zasada nie jest stosowana. Z uwagi na strukture akcjonariatu Korporacja Gospodarcza
.efekt” S.A. nie przeprowadza powszechnie dostepnej transmisji obrad walnego
zgromadzenia w czasie rzeczywistym.

IV.Z.13. W przypadku zgtoszenia przez akcjonariusza zadania udzielenia informacji na temat
spoftki, nie pdzniej niz w terminie 30 dni zarzad spoétki jest obowigzany udzieli¢ odpowiedzi na
zadanie akcjonariusza lub poinformowaé go o odmowie udzielenia takiej informacji, jezeli
zarzad podjat takg decyzje na podstawie art. 42882 lub § 3 Kodeksu spétek handlowych.
Zasada nie jest stosowana. Informacje na temat Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A.
udzielane sg wytacznie na podstawie i w granicach obowigzujacych przepiséw prawa.

V. Konflikt intereséw i transakcje z podmiotami powigzanymi.

V.Z.5. Przed zawarciem przez spétke istotnej umowy z akcjonariuszem posiadajgcym co
najmniej 5 % ogodlnej liczby gtosdw w spdtce lub podmiotem powigzanym zarzad zwraca sie
do rady nadzorczej o wyrazenie zgody na takg transakcje. Rada nadzorcza przed wyrazeniem
zgody dokonuje oceny wptywu takiej transakcji na interes spétki. Powyzszemu obowigzkowi
nie podlegajg transakcje typowe i zawierane na warunkach rynkowych w ramach
prowadzonej dziatalnosci operacyjnej przez spoétke z podmiotami wchodzgcymi w sktad
grupy kapitatowej spotki. W przypadku, gdy decyzje w sprawie zawarcia przez spétke istotnej
umowy z podmiotem powigzanym podejmuje walne zgromadzenie, przed podjeciem takiej
decyzji spdétkg zapewnia wszystkim akcjonariuszom dostep do informacji niezbednych do
dokonania oceny wptywu tej transakcji na interes spotki.

Zasada nie jest stosowana. Do kompetencji Rady Nadzorczej Korporacji Gospodarczej ,,efekt”
S.A. nalezy staty nadzér nad dziatalnoscig Spétki, w tym w zakresie zawieranych umow na
zasadach okres$lonych w Statucie Spéftki.

V.Z.6. Spodtka okresla w regulacjach wewnetrznych kryteria i okolicznosci, w ktérych moze
dojs¢ w spotce do konfliktu interesow, a takze zasady postepowania w obliczu konfliktu
interesdw lub mozliwosci jego zaistnienia. Regulacje wewnetrzne spotki uwzgledniajg miedzy
innymi sposoby zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania konfliktéw interesow, a takze
zasady wytgczania cztonka zarzadu lub rady nadzorczej od udziatu w rozpatrywaniu sprawy
objetej lub zagrozonej konfliktem interesow.

Zasada nie jest stosowana. Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. nie okresla w regulacjach
wewnetrznych okolicznosci w ktérych moze dojs¢ do konfliktu interesow i procedur z tym
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zwigzanych. Zasady wykonywania mandatu cztonka witadz spétki regulujg powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa.

V. Wynagrodzenia.

VI.Z.1. Programy motywacyjne powinny by¢ tak skonstruowane, by miedzy innymi uzaleznia¢
poziom wynagrodzenia cztonkédw zarzadu spétki i jej kluczowych menedzeréw od
rzeczywistej, dtugoterminowej sytuacji finansowej spétki oraz dtugoterminowego wzrostu
wartosci dla akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania przedsiebiorstwa.

Zasada nie jest stosowana. W Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A. nie funkcjonujg programy
motywacyjne oparte na akcjach lub innych instrumentach powigzanych z akcjami Spétki.

VI.Z.2. Aby powigza¢ wynagrodzenie cztonkéw zarzadu i kluczowych menedzerow
z dtugookresowymi celami biznesowymi i finansowymi spotki, okres pomiedzy przyznaniem
w ramach programu motywacyjnego opcji lub innych instrumentéw powigzanych z akcjami
spotki, a mozliwoscia ich realizacji powinien wynosi¢ minimum 2 lata.

Zasada nie jest stosowana. W Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. nie funkcjonujg programy
motywacyjne oparte na akcjach lub innych instrumentach powigzanych z akcjami Spétki.

VI.Z.4. Spétka w sprawozdaniu z dziatalnosci przedstawia raport na temat polityki

wynagrodzen, zawierajgcy co najmniej:

1) ogdlna informacje na temat przyjetego w spdtce systemu wynagrodzen,

2) informacje na temat warunkdw i wysokosci wynagrodzenia kazdego z cztonkdéw zarzadu,
w podziale na state i zmienne sktadniki wynagrodzenia, ze wskazaniem kluczowych
parametrow ustalania zmiennych sktadnikéw wynagrodzenia i zasad wyptaty odpraw
oraz innych pfatnosci z tytutu rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego stosunku
prawnego o podobnym charakterze — oddzielnie dla spétki i kazdej jednostki wchodzacej
w sktad grupy kapitatowej,

3) informacje na temat przystugujacych poszczegdlnym cztonkom zarzadu i kluczowym
menedzerom pozafinansowych sktadnikdw wynagrodzenia,

4) wskazanie istotnych zmian, ktére w ciggu ostatniego roku obrotowego nastgpity
w polityce wynagrodzen, lub informacje o ich braku,

5) ocene funkcjonowania polityki wynagrodzen z punktu widzenia realizacji jej celow,
w szczegdlnosci diugoterminowego wzrostu wartosci dla akcjonariuszy i stabilnosci
funkcjonowania przedsiebiorstwa.

Zasada nie jest stosowana. Informacje na temat Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A.

udzielanie sg wytgcznie na podstawie i w granicach obowigzujgcych przepiséw prawa.

WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO ZNACZNE PAKIETY
AKCJI WRAZ ZE WSKAZANIEM LICZBY POSIADANYCH PRZEZ TE PODMIOTY AKCIJI, ICH

PROCENTOWEGO UDZIAtU W KAPITALE ZAKLADOWYM, LICZBY GLOSOW Z NICH WYNIKAJACYCH

| ICH PROCENTOWEGO UDZIAtU W OGOLNEJ LICZBIE GtOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU
Ponizsza tabela informuje o akcjonariuszach, posiadajg co najmniej 5% w ogdlnej liczbie
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu , efekt” S.A.
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Akcjonariusz Liczba % udziat w Liczba % udziat
posiadanych kapitale gtoséw na w ogdlnej
akcjinaWzZ | zaktadowym wz liczbie
gtoséw na
Wz
JINWEST” spétka z o.0. 468 142 28,1 468 142 20,73
w Krakowie
Rejonowa Spétdzielnia 37670 2,3 126 670 5,6
Zaopatrzenia i Zbytu
w Krzeszowicach
Wojciech Wisniewski tgcznie 157 679 9,4 157 679 6,98
z Agro-Jumal sp. z 0.0.
Bogumit Adamek 88 105 5,3 191 405 8,47

WSKAZANIE POSIADACZY WSZELKICH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, KTORE DAJA SPECJALNE

UPRAWNIENIA KONTROLNE, WRAZ Z OPISEM TYCH UPRAWNIEN
Akcje emitenta nie przyznaja jego posiadaczom zadnych specjalnych uprawnien kontrolnych.

WSKAZANIE WSZELKICH OGRANICZEN ODNOSNIE DO WYKONYWANIA PRAWA GLOSU

Nie istniejg zadne ograniczenia dotyczace wykonywania prawa gtosu z akcji emitenta, jak
rowniez zadne ograniczenia czasowe dotyczace wykonywania prawa gtosu ani tez zapisy,
zgodnie z ktérymi prawa kapitatowe zwigzane z papierami wartosciowymi sg oddzielone od
posiadania papierow wartosciowych.

WSKAZANIE WSZELKICH OGRANICZEN DOTYCZACYCH PRZENOSZENIA PRAWA WLASNOSCI
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH EMITENTA

Statut emitenta nie zawiera zadnych ograniczen dotyczacych przenoszenia praw wfasnosci
akcji Korporacji Gospodarczej , efekt” S.A.

OPIS ZASAD DOTYCZACYCH POWOLYWANIA | ODWOLYWANIA OSOB ZARZADZAJACYCH ORAZ ICH

UPRAWNIEN, W SZCZEGOLNOSCI PRAWO DO PODJECIA DECYZJI O EMISJI LUB WYKUPIE AKCJI
Zgodnie ze Statutem Spétki, cztonkowie Zarzadu sg powotywani przez Rade Nadzorcza na
okres wspdlnej piecioletniej kadencji. Réwniez do kompetencji Rady Nadzorczej nalezg
decyzje w sprawie ich odwotania. Osoby zarzadzajgce nie posiadajg specjalnych uprawnien,
w szczegdlnosci prawa do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji, ktére to prawo
przystuguje Walnemu Zgromadzeniu.

OPIS ZASAD ZMIANY STATUTU EMITENTA
Zmiana Statutu Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A. dokonywana jest w drodze uchwaty
Walnego Zgromadzenia i podejmowana jest na zasadach okreslonych przez Kodeks spdétek
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handlowych. Istotna zmiana przedmiotu dziatalnosci Spotki dokonywana jest bez wykupu
akcji, a podjecie uchwaty w tej sprawie wymaga wiekszosci 2/3 gtoséw w obecnosci oséb
reprezentujgcych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego (§ 7 ust. 4 Statutu Spotki).

SPOSOB DZIALANIA WALNEGO ZGROMADZENIA | JEGO ZASADNICZE UPRAWNIENIA ORAZ OPIS
PRAW AKCJONARIUSZY | SPOSOBU ICH WYKONYWANIA, W SZCZEGOLNOSCI ZASADY WYNIKAJACE
Z REGULAMINU WALNEGO ZGROMADZENIA, JEZELI REGULAMIN TAKI ZOSTAL UCHWALONY, O ILE

INFORMACJE W TYM ZAKRESIE NIE WYNIKAJA WPROST Z PRZEPISOW PRAWA

Walne Zgromadzenie Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A. dziata na zasadach okres$lonych
Kodeksem spétek handlowych, Statutem Spoétki oraz Regulaminem Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przez ogtoszenie dokonywane na stronie internetowe;j
Spotki oraz w sposob okreslony dla przekazywania informacji biezgcych zgodnie z przepisami
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdétkach publicznych. Ogtoszenia, z zachowaniem
wymogoéw okreslonych w art. 4022 Kodeksu spétek handlowych, dokonuije sie co najmniej na
dwadziescia sze$¢ dni przed planowanym terminem Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza moze zwotaé Zwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli Zarzad nie zwota go do
dnia 30 czerwca po uptywie roku obrotowego. Rada Nadzorcza moze zwota¢ Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie, jezeli jego zwotanie uzna za wskazane.

Akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej
potowe ogoétu gloséw w Spodice mogg zwotaé Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.
Akcjonariusze wyznaczajg Przewodniczgcego tego Zgromadzenia.

Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziesty kapitatu
zaktadowego mogg zgdac zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i umieszczenia
okreslonych spraw w porzadku obrad tego Zgromadzenia. Zagdanie zwotania Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia nalezy ztozyé Zarzgdowi na pismie lub w postaci elektroniczne;j.
Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zaktadowego mogg zgdaé umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad zwotanego
Walnego Zgromadzenia. Zgdanie powinno zosta¢ zgtoszone Zarzadowi nie pdzniej niz na
dwadziescia jeden dni przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia. Zadanie
powinno zawieraé uzasadnienie lub projekt uchwaty dotyczacej proponowanego punktu
porzadku obrad. Zgdanie moze by¢ ztozone na pismie lub w postaci elektronicznej.
Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zaktadowego mogg przed terminem Walnego Zgromadzenia zgtaszaé¢ Spéfce na pismie lub
przy wykorzystaniu srodkdéw komunikacji elektronicznej projekty uchwat dotyczgce spraw
wprowadzonych do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub spraw, ktére majg zostaé
wprowadzone do porzadku obrad.

Podczas Walnego Zgromadzenia kazdy z akcjonariuszy moze zgtasza¢ projekty uchwat
dotyczace spraw wprowadzonych do porzgdku obrad.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia, poza innymi sprawami wymienionymi w Kodeksie spotek
handlowych, w przepisach odrebnych ustaw albo w niniejszym Statucie wymagajg
nastepujgce sprawy: 1) wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej, w tym wybor
Przewodniczgcego Rady, oraz ustalanie ich wynagrodzenia; jezeli Walne Zgromadzenie nie
dokona wyboru Przewodniczgcego Rady, wyboru tego dokonuje Rada Nadzorcza; 2)
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uchwalanie i zmiana regulaminu Walnego Zgromadzenia; 3) rozpatrywanie i zatwierdzanie
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania finansowego Spoéftki za ubiegty
rok obrotowy, a takie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej; 4) podziat zysku albo pokrycie straty za rok ubiegty; 5) udzielanie cztonkom
organdw Spotki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw; 6) wyrazanie zgody na
zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie
na nich ograniczonego prawa rzeczowego; 7) umarzanie akcji, emisja obligacji zamiennych
lub z prawem pierwszenstwa; 8) podwyzszenie, obnizenie kapitatu zaktadowego oraz inne
zmiany Statutu; 9) postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej
przy zawigzywaniu Spoétki, sprawowaniu zarzadu albo nadzoru; 10) rozwigzanie Spotki,
powotywanie i odwotywanie likwidatoréow; 11) nabycie przez Spoétke wtasnych akcji, celem
ich zaoferowania pracownikom lub osobom, ktdére byty przez okres co najmniej trzech lat
zatrudnione w Spétce lub w spdtce powigzanej ze Spodtkg; 12) odwotywanie cztonkéw
Zarzadu lub zawieszanie ich w czynnosciach w trybie art. 368 § 4 zdanie drugie Kodeksu
spotek handlowych, z uwzglednieniem postanowien § 11 ust. 4 Statutu; 13) uchwalenie na
zasadzie art. 362 § 1 pkt 8 Kodeksu spdtek handlowych upowaznienia do nabycia przez
Spotke akcji wiasnych. Nabycie i zbycie przez Spétke nieruchomosci, uzytkowania
wieczystego lub udziatu w nieruchomosci nie wymaga podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na ilos¢ reprezentowanych na
nim akcji. Akcja daje na Walnym Zgromadzeniu prawo do jednego gtosu z zastrzezeniem akcji
uprzywilejowanych. Uchwaty zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw za wyjatkiem: 1)
uchwat, dla ktérych podjecia Kodeks spétek handlowych wymaga kwalifikowanej wiekszosci
gtoséw; 2) uchwat w sprawach, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 pkt. 12, ktére zapadajg
wiekszoscig 4/5 gtoséw.

Akcje zatozycielskie serii AA s3 akcjami uprzywilejowanymi i posiadajg szczegdlne
uprawnienia co do prawa gtosu, co do wysokosci dywidendy oraz co do pierwszenstwa
pokrycia z majatku Spotki pozostatego po zaspokojeniu wierzycieli w razie likwidacji Spotki.
Akcjom tym przyznaje sie po 5 (pie¢) gtoséw. Majg one pierwszenstwo w wyptatach
dywidendy, ktdra przewyzsza o 20% (stownie: dwadziescia procent) dywidende wyptacong za
akcje nieuprzywilejowane.

Akcje imienne podlegajg przeksztatceniu na akcje na okaziciela dwa razy w danym roku
kalendarzowym, w pierwszym i czwartym terminie okreslonym przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A.. W okresie pozostawania Spotki spétkg publiczng wytgczona
jest mozliwos¢ przeksztatcenia akcji zwyktych na okaziciela na akcje imienne. Akcje Spoétki sg
zbywane i dziedziczone bez ograniczenia. Kapitat zakladowy moze byé podwyzszany drogg
emisji nowych akcji oraz poprzez przeniesienie do tego kapitatu czesci srodkéw kapitatu
zapasowego na zasadach okreslonych w uchwale Walnego Zgromadzenia. Akcje kolejnych
emisji mogg byé akcjami na okaziciela. Dotychczasowym akcjonariuszom przystuguje
pierwszenstwo objecia akcji nowo emitowanych.

SKLAD OSOBOWY | ZMIANY, KTORE W NIM ZASZtY W CIAGU OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO,
ORAZ OPIS DZIALANIA ORGANOW ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH LUB ADMINISTRUJACYCH
EMITENTA ORAZ ICH KOMITETOW
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W 2018 roku sktad osobowy Zarzadu przedstawiat sie nastepuja: Prezes Zarzadu - Jan
Okonski, Wiceprezes Zarzagdu — Jadwiga Chachlowska, Cztonek Zarzadu — Olga Lipinska-
Dtugosz. Sktad osobowy Rady Nadzorczej, wybranej na nowg kadencje w dniu 21 czerwca
2018 r. pozostat bez zmian. Wchodzg do niej: Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Bogumit
Adamek (Cztonek Komitetu Audytu), Cztonek Rady Nadzorczej — Mieczystaw Kokosinski,
Cztonek Rady Nadzorczej — Aleksander Skalbmierski (Przewodniczagcy Komitetu Audytu),
Cztonek Rady Nadzorczej - Ryszard Rudzki; Cztonek Rady Nadzorczej — Stanistaw Bisztyga
(Cztonek Komitetu Audytu).

Zarzad Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A. dziata na zasadach okreslonych Kodeksem
spotek handlowych, Statutem Spoétki oraz Regulaminem Zarzadu. Zarzad biezacej kadencji
sktada sie z 3 cztonkdw powotanych na okres wspdlnej kadencji wynoszacej 5 lat. Zarzad
kieruje dziatalnoscig Spoétki i do zakresu jego dziatalnos$ci nalezg wszystkie sprawy, ktére nie
zostaty zastrzezone do wytgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorcze;j.
Zarzad reprezentuje Spotke wobec sadéw, urzeddw i oséb trzecich. Przy zacigganiu
zobowigzan majatkowych o wartosci przewyzszajacej 1/100 kapitatu zaktadowego Spotki,
dziatajg dwaj cztonkowie Zarzadu albo jeden cztonek Zarzagdu wraz z prokurentem lub
petnomocnikiem dziatajgcym w granicach umocowania. W innych sprawach dziata¢ moze
jednoosobowo kazdy z cztonkéw Zarzgdu. Cztonek Zarzadu moze by¢ odwotany ze sktadu
Zarzadu przed uptywem kadencji albo zawieszony w czynnosciach jedynie z waznych
powoddw, ktérymi s3: 1) przewidziane w przepisach prawa przyczyny powodujgce
niedopuszczalno$é petnienia funkcji cztonka Zarzadu spoétki akcyjnej; 2) nieprzerwana
niezdolnos$¢ do petnienia funkcji cztonka Zarzgdu trwajgca co najmniej szes¢ miesiecy. Zarzad
uprawniony jest do nabywania i zbywania nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub
udziatu w nieruchomosci bez koniecznosci uzyskania zgody Walnego Zgromadzenia, za zgoda
Rady Nadzorczej. Jezeli cena nabycia lub sprzedazy nie przekracza 1/5 tgcznej wartosci
kapitatéw (funduszy) wtasnych Spétki, to na zawarcie umowy nie jest rowniez wymagana
zgoda Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A. dziata na zasadach okreslonych
Kodeksem spdtek handlowych, Statutem Spétki oraz Regulaminem Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza biezgcej kadencji sktada sie z 5 cztonkdw wybranych na okres wspdlnej kadencji
wynoszgcej 5 lat. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalnoscig Spétki. Uchwaty
Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw w obecnosci co najmniej potowy
cztonkéw Rady, jednakze podjecie uchwat w sprawach: 1) odwotania cztonkéw Zarzadu; 2)
zawieszenia, z waznych powoddéw, w czynnosciach wszystkich badz poszczegdlnych cztonkdéw
Zarzadu; 3) delegowania cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci
cztonkdw Zarzadu nie moggcych sprawowaé swoich czynnosci, wymaga obecnosci wszystkich
cztonkdw Rady Nadzorczej oraz wiekszosci 2/3 gtoséw. W przypadku réwnosci gtoséw
rozstrzyga gtos Przewodniczgcego Rady. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg brac¢ udziat
w podejmowaniu uchwat oddajgc swodj gtos na pismie za posrednictwem innego cztonka
Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem wyjatkéw, o ktédrych mowa w art. 388 § 2 i § 4 Kodeksu
spotek handlowych. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaty w trybie obiegowym
pisemnym albo za posrednictwem s$rodkdw bezposredniego porozumiewania sie na
odlegto$é, z zastrzezeniem wyjgtkdow, o ktérych mowa w art. 388 § 4 Kodeksu spotek
handlowych. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat, jezeli wszyscy jej
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cztonkowie zostali zaproszeni na posiedzenie Rady badz tez wszyscy jej cztonkowie zostali
powiadomieni o tresci projektu uchwaty, ktéra ma byé podjeta w trybie obiegowym.
Szczegbétowy tryb zwotywania posiedzen Rady Nadzorczej oraz podejmowania uchwat
obiegowo okresla Regulamin Rady Nadzorcze;j.

KOMITET AUDYTU

W sktad trzyosobowego Komitetu Audytu, wybranego przez Rade Nadzorczg Spétki w dniu
21 czerwca 2018r. wchodza:

1) Aleksander Skalbmierski — Przewodniczgcy Komitetu Audytu, posiadajacy wiedze
i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci i badania sprawozdan finansowych; 48 lat
doswiadczenia zawodowego na stanowiskach zwigzanych 1z lustracja sprawozdan
finansowych; spetnia ustawowe kryteria niezaleznosci;

2) Stanistaw Bisztyga — Cztonek Komitetu Audytu, posiadajgcy wiedze i umiejetnosci
w zakresie rachunkowosci, absolwent ekonomiki i handlu Akademii Ekonomicznej
w Krakowie, 15 lat doswiadczenia na stanowisku dyrektora ekonomiczno-finansowego;
spetnia ustawowe kryteria niezaleznosci;

3) Bogumit Adamek — Cztonek Komitetu Audytu, posiadajagcy wiedze i umiejetnosci
w zakresie branzy, w ktoérej dziata Spotka; przez 25 lat sprawowat funkcje Prezesa Zarzadu
,efekt” S.A.

Na rzecz Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A. nie byty swiadczone przez firme audytorska
badajaca jej sprawozdania finansowe dozwolone ustugi niebedgce badaniem.

Do gtéwnych zatozen opracowanej polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania
wyboru nalezg: 1) dokonywanie wyboru przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu po
zapoznaniu sie z rekomendacjg Komitetu Audytu; 2) dokonywanie wyboru z odpowiednim
wyprzedzeniem, tak aby umowa o przeglad i badanie sprawozdan finansowych mogta zostac
podpisana w terminie umozliwiajgcym firmie audytorskiej udziat w inwentaryzacji
znaczacych sktadnikdw majatkowych; 3) wymaog zachowania niezaleznosci firmy audytorskiej
i biegtego rewidenta; 4) uwzglednienie doswiadczenia firmy audytorskiej w zakresie
ustawowego badania sprawozdan finansowych oraz kwalifikacji zawodowych
i doswiadczenia 0sdb bezposrednio zaangazowanych w przeprowadzone badanie; 4)
dochowanie obowigzujacej zasady rotacji firmy audytorskiej i kluczowego biegtego
rewidenta; 5) zawieranie pierwszej umowy o przeglad i badanie sprawozdan finansowych na
okres nie krétszy niz dwa lata z mozliwosciag przedtuzenia na kolejne co najmniej dwuletnie
okresy, z uwzglednieniem wynikajgcych z przepiséw prawa zasad rotacji firmy audytorskiej
| kluczowego biegtego rewidenta.

Do gtownych zatozern opracowanej polityki $wiadczenia przez firme audytorska
przeprowadzajgcg badanie, przez podmioty powigzane z tg firmg audytorska oraz przez
cztonka sieci firmy audytorskiej dozwolonych ustug niebedacych badaniem nalezg zakaz
Swiadczenia bezposrednio ani posrednio: ustug podatkowych, ustug obejmujacych
jakikolwiek udziat w zarzgdzaniu lub w procesie decyzyjnym, ustug prowadzenia ksiegowosci
oraz sporzadzania dokumentacji ksiegowej i sprawozdan finansowych, ustug w zakresie
wynagrodzen, opracowania i wdrozenia procedur kontroli wewnetrznej lub procedur
zarzadzania ryzykiem zwigzanym z przygotowaniem lub kontrolowaniem informacji
finansowych lub opracowywaniem i wdrazaniem technologicznych systeméw dotyczgcych
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informacji finansowych, ustug w zakresie wyceny, ustug prawnych, ustug audytu
wewnetrznego Spotki, ustug zwigzanych z finansowaniem i alokacjg kapitatu Spoétki, ustug
prowadzenia dziatan promocyjnych i prowadzenie obrotu akcjami Spotki, ustug w zakresie
zasobow ludzkich. Ustugami zabronionymi sg takze inne ustugi niebedace czynnosciami
rewizji finansowej. W zakresie niezwigzanym z politykg podatkowg Spoétki, po
przeprowadzeniu przez Komitet Audytu oceny zagrozen i zabezpieczen niezaleznosci,
mozliwe jest Swiadczenie przez biegtego rewidenta lub firme audytorskg przeprowadzajaca
ustawowe badanie sprawozdan finansowych Spoétki nastepujgcych ustug: due dilligence
w zakresie kondycji ekonomiczno-finansowej, ustug atestacyjnych, prognoz wynikéw lub
wynikéw szacunkowych, badania historycznych informacji finansowych, potwierdzania
spetnienia warunkéw zawartych umoéw kredytowych, ustug atestacyjnych w zakresie
sprawozdawczosci dotyczacej fadu korporacyjnego, zarzadzania ryzykiem oraz spotecznej
odpowiedzialnosci biznesu, dokonywanie poswiadczen dotyczgcych sprawozdan lub innych
informacji finansowych przeznaczonych dla organéw nadzoru, rady nadzorczej, walnego
zgromadzenia, wykraczajgcych poza zakres badania ustawowego i majgcych poméc tym
organom w wypetnianiu ich ustawowych obowigzkéw.

Rekomendacja Komitetu Audytu dotyczaca wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania
ustawowych badan jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych Korporacji
Gospodarczej ,efekt” S.A. spetniata obowigzujgce warunki. Zostata sporzadzona
w nastepstwie zorganizowane] procedury wyboru spetniajgcej obowigzujgce kryteria.

W 2018 roku odbyty sie cztery posiedzenia Komitetu Audytu.

GLOWNE CECHY STOSOWANYCH W PRZEDSIEBIORSTWIE EMITENTA SYSTEMOW KONTROLI
WEWNETRZNEJ | ZARZADZANIA RYZYKIEM W ODNIESIENIU DO PROCESU SPORZADZANIA
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH | SKONSOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Podstawowymi elementami stosowanego w przedsiebiorstwie emitenta systemu kontroli
wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan
finansowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych jest sprawowanie przez Zarzad
Spotki  biezacego monitoringu i kontroli czynnosci podejmowanych w procesie
sprawozdawczosci finansowej. Jednostkowe sprawozdania kwartalne, a takze jednostkowe
i skonsolidowane sprawozdania roczne i podtroczne sg przedmiotem wnikliwej analizy
dokonywanej przez Cztonkéw Rady Nadzorczej na cyklicznych posiedzeniach, a sprawozdania
poétroczne i roczne sg przedmiotem przegladu i badania dokonywanego przez niezaleznego
biegtego rewidenta powotanego przez Rade Nadzorcza.
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Podpisy cztonkéw Zarzadu

efekt #7 sa
RS 2018

data imie i nazwisko

funkcja

podpis

2019-04-25 | Jan Okoniski

Prezes Zarzadu

Elektronicznie

Jan podpisany

przez Jan Jozef

JOzef  okonski

Data:

Okonski 2019.04.25
12:01:33 +02'00"

2019-04-25 | Jadwiga Chachlowska

Wiceprezes Zarzadu

Gtéwny Ksiegowy

JadWIga Elektronicznie

. podpisany przez
Jan|na Jadwiga Janina

Chachlowska

Chachlo pata:

2019.04.25

WS ka 11:19:11 +02'00'

2019-04-25 | Olga Lipiniska — Dtugosz

Cztonek Zarzadu

Elektronicznie
O I g a podpisany

4 rzez Olga
LI pl nSka Eipir’\ska—g
Dtugosz
Data:
2019.04.25

D+u g 05z 12:26:48 +02'00'
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Dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
grupy kapitatowej , efekt" SA za 2018r.

1. Informacje o instrumentach finansowych

1.1. W odniesieniu do wszystkich aktywow i zobowigzan finansowych nalezy przedstawic¢
instrumenty finansowe z podziatem na:

a) aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

b) zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu

c) pozyczki udzielone i naleznos$ci wtasne

d) aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

e) aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

- przedstawiajac stan na poczatek okresu, zwiekszenia i zmniejszenia, ze wskazaniem tytutow,
oraz stan na koniec okresu, z uwzglednieniem podziatu na poszczegdlne grupy aktywow
i zobowigzan, wedtug podziatu przyjetego w bilansie

Aktywa finansowe stanowig akcje i udziaty w innych spétkach prawa handlowego oraz
udzielone przez jednostke dominujgcg pozyczki diugo i krétkoterminowe. Szczegdtowe
informacje o tych sktadnikach majatkowych zawierajg noty objasniajgce Nr 3 i 7 do niniejszego
sprawozdania finansowego.

Informacje odnosnie udzielonych pozyczek przedstawia poniisza tabela:

Stan Zwiekszenia Zmniejszenia Stan

poczgtkowy koricowy
Dtugoterminowe aktywa 386 240 146
finansowe
w tym pozyczki 165 165 0
dtugoterminowe
Krétkoterminowe 60 60 0
pozyczki
- na rzecz jednostek 0 0
powigzanych
na rzecz pozostatych 60 60 0
jednostek

Grupa kapitatowa nie posiada innych instrumentéw finansowych, zwtfaszcza kontraktow,
o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 12 grudnia 2001r. w sprawie
szczegdtowych zasad uznawania, wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji
instrumentéw finansowych.

1.2. Ponadto odnos$nie wszystkich aktywow i zobowigzan finansowych, w podziale
odpowiednio wedtug kategorii instrumentéow finansowych, okreslonych w pkt 1.1., oraz
z uwzglednieniem podziatu na grupy (klasy) aktywoéw i zobowigzan finansowych:

1.2.1. Nalezy zamiescié:

a) podstawowg charakterystyke, ilos¢ i warto$¢ instrumentéw finansowych, w tym opis
istotnych warunkow i terminéw, ktére mogag wptynac¢ na wielkos¢, rozktad w czasie oraz
pewnos$¢ przysztych przeptywdéw pienieznych, a w odniesieniu do instrumentéw
pochodnych w szczegdlnosci:

- zakres i charakter instrumentu
- cel nabywania lub wystawiania instrumentu - np. zabezpieczenie
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8)
(o

- kwote (wielkos$¢) bedgcy podstawg obliczenia przysztych ptatnosci

- sume i termin przysztych przychoddw lub ptatnosci kasowych

- termin ustalania cen, zapadalnosci, wygasniecia lub wykonania instrumentu

- mozliwosci wczesniejszego rozliczenia - okres lub dzien - jedli istniejg

- cene lub przedziat cen realizacji instrumentu

- mozliwosci wymiany lub zamiany na inny sktadnik aktywow lub pasywoéw

- ustalong stope lub kwote odsetek, dywidendy lub innych przychodéw oraz terminu ich
ptatnosci

- dodatkowe zabezpieczenia zwigzane z tym instrumentem, przyjete lub ztozone

- w/w informacji réwniez dla instrumentu, na ktéry dany instrument moze by¢ zamieniony

- inne warunki towarzyszgce danemu instrumentowi

- rodzaj ryzyka zwigzanego z instrumentem

- sume istniejgcych zobowigzan z tytutu zajetych pozycji w instrumentach

opis metod i istotnych zatozeA przyjetych do ustalania wartosci godziwej aktywoéw
i zobowigzan finansowych wycenianych w takiej wartosci

opis sposobu ujmowania skutkéw przeszacowania aktywéw finansowych zaliczonych do
kategorii dostepnych do sprzedazy, tj. czy odnosi sie je do przychodéw lub kosztéw
finansowych, czy tez do kapitatu z aktualizacji wyceny, jak réwniez kwoty odniesione na ten
kapitat lub z niego odpisane

warto$¢ wskazanych w bilansie instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej, jak rowniez odpowiednio skutkéw przeszacowania odniesione na kapitat
z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym lub zaliczane do przychoddw lub kosztéw
finansowych okresu sprawozdawczego

tabele zmian w kapitale z aktualizacji wyceny w zakresie instrumentéw finansowych,
obejmujacag stan kapitatu na poczatek i na koniec okresu sprawozdawczego oraz jego
zwiekszenia i zmniejszenia, w szczegdélnosci z tytutu:
= skutkéw przeszacowania aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, w tym:
- zyski lub straty z okresowej wyceny
- kwoty przeszacowania odpisane w razie trwatej utraty wartosci
- zyski lub straty z wyceny ustalone na dzien przekwalifikowania aktywdéw do kategorii
dostepnych do sprzedazy
- kwoty rozliczone w przypadku zabezpieczenia wartosci godziwej oprocentowanego
instrumentu finansowego
- kwoty rozliczone w przypadku przekwalifikowania aktywdw do kategorii utrzymanych
do terminu wymagalnosci
- kwoty odpisane na dzien wytgczenia z ksigg rachunkowych
= okresowej wyceny pozycji zabezpieczanych oraz instrumentéw zabezpieczajacych
w zwigzku z zabezpieczeniem:
- zmian w przeptywach pienieznych
- udziatéw w aktywach netto jednostek zagranicznych
= ustalenia, przeszacowania i odpisania na wynik finansowy rezerwy oraz aktywoéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego

objasnienie przyjetych zasad wprowadzania do ksigg rachunkowych instrumentow
finansowych nabytych na rynku regulowanym

informacje na temat obcigzenia ryzykiem stopy procentowej, a w szczegdlnosci informacje
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- weczesniej przypadajacym terminie wykupu lub wynikajgcym z umowy terminie
przeszacowania wartosci
- efektywnej stopie procentowej, jezeli jej ustalenie jest zasadne

h) informacje na temat obcigzenia ryzykiem kredytowym, a w szczegdlnosci informacje o:

- szacowanej maksymalnej kwocie straty na jaka jednostka jest narazona, bez uwzgledniania
wartosci godziwej jakichkolwiek przyjetych lub poczynionych zabezpieczen, w przypadku
gdyby wierzyciel nie wywigzat sie ze $wiadczenia

- koncentracji ryzyka kredytowego

W grupie ,efekt” nie wystepujg instrumenty finansowe o ktérych mowa w nin. punkcie,
z wyjatkiem udzielonych pozyczek i zobowigzan, ktére nie sg przeznaczone do obrotu.

1.2.2. Odnosnie aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy lub przeznaczonych do
obrotu, wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia, jezeli brak jest mozliwosci
wiarygodnego zmierzenia wartosci godziwej tych aktywow, nalezy wskazac wartos¢ bilansowg,
przyczyny, dla ktérych nie mozna wiarygodnie ustali¢ wartosci godziwej tych aktywodw, a takze
- o ile to mozliwe - okresli¢ granice przedziatu, w ktérym warto$¢ godziwa tych instrumentow
moze sie zawierac

Nie wystepuja.

1.2.3. Odnosnie aktywoéw i zobowigzan finansowych, ktdrych nie wycenia sie w wartosci
godziwej nalezy zamiescic:

a) dane o ich wartosci godziwej; jezeli z uzasadnionych przyczyn warto$¢ godziwa takich
aktywow lub zobowigzan nie zostata ustalona, to nalezy ten fakt ujawni¢ i podac¢ podstawowa
charakterystyke instrumentow finansowych, ktére w innym przypadku bytyby wyceniane po
cenie ustalonej na aktywnym regulowanym rynku, na ktérym nastepuje publiczny obrot
instrumentami finansowymi, informacje zas o tej cenie sg ogdlnie dostepne

b) w przypadku gdy wartos¢ godziwa aktywdéw i zobowigzan finansowych jest nizsza od ich
wartosci bilansowej - warto$¢ bilansowg i wartos¢ godziwg danego skfadnika lub grupy
sktadnikéw, przyczyny zaniechania odpiséw aktualizujgcych ich wartosé bilansowg oraz
uzasadnienie przekonania o mozliwosci odzyskania wykazanej wartosci w petnej kwocie

Nie wystepuja.

1.2.4. W przypadku umowy, w wyniku ktérej aktywa finansowe przeksztatca sie w papiery
wartosciowe lub umowy odkupu, to odrebnie dla kazdej transakcji nalezy przedstawié:

a) charakter i wielko$¢ zawartych transakcji, w tym opis przyjetych lub udzielonych gwarancji
i zabezpieczen, dane przyjete do wyliczenia wartosci godziwej przychodéw odsetkowych
zwigzanych z umowami zawartymi w danym okresie oraz transakcjami zawartymi w okresach
poprzednich, zaréwno zakornczonymi jak i nie zakoriczonymi w danym okresie

b) informacje o aktywach finansowych wytaczonych z ksigg rachunkowych w okresie
sprawozdawczym

Nie wystepuja.

1.2.5. W przypadku przekwalifikowania aktywéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej do aktywdéw wycenianych w skorygowanej cenie nabycia, nalezy podaé¢ powody
zmiany zasad wyceny

Nie wystepuja.

1.2.6. W przypadku gdy dokonano odpiséw aktualizujgcych z tytutu trwatej utraty wartosci
aktywow finansowych albo w zwigzku z ustaniem przyczyny, dla ktérej dokonano takich
odpiséw, zwiekszono wartosc sktadnika aktywodw, nalezy podaé kwoty odpisdw obnizajgcych
i zwiekszajgcych wartosé aktywow finansowych
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W prezentowanym okresie Korporacja Gospodarcza efekt' SA dokonata obnizenia wartosci
dtugoterminowych aktywoéw finansowych o kwote 75 tys. zl., z czego aktywa o wartosci
ksiegowej 65 tys. wytgczono z ksigg rachunkowych Spoétki, a na aktywa o wartosci 10 tys. zt.
utworzono 100% odpis aktualizujacy, w zwigzku z trwatg utratg ich wartosci. W zwigzku
z powyiszym, kwota 55 tys. zi. zostata zarachowana w koszty finansowe, a kwota 20 tys. zi.
w pozostate koszty operacyjne emitenta.

1.2.7. Odnosnie dtuznych instrumentéw finansowych, pozyczek udzielonych lub naleznosci
wtasnych nalezy podac¢ przychody z odsetek wyliczone za pomocg stép procentowych
wynikajgcych z zawartych kontraktéw, z podziatem na kategorie aktywoéw, ktérych odsetki te
dotycza, przy czym osobno nalezy wykazaé odsetki naliczone i zrealizowane w danym okresie
oraz odsetki naliczone, lecz niezrealizowane. Odsetki niezrealizowane nalezy wykazac
z podziatem wedtug termindw zaptaty:

- do 3 miesiecy

- powyzej 3 do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

W nawigzaniu do not objasniajacych dotyczacych przychodéw finansowych z tytutu odsetek
—ogolna kwota naliczonych odsetek od udzielonych pozyczek wynosi 130 tys. zt — w catosci
przychody zrealizowane.

1.2.8. Odnosnie dokonanych odpiséw aktualizujgcych wartos¢ pozyczek udzielonych lub
naleznosci wtasnych z tytutu trwatej utraty ich wartosci nalezy podac naliczone od tych
wierzytelnosci odsetki, ktore nie zostaty zrealizowane.

Grupa kapitatowa , efekt” nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartos¢ pozyczek z tyt.
trwatej utraty ich wartosci.

1.2.9. Odnosnie zobowigzan finansowych nalezy podac¢ koszty z tytutu odsetek od tych
zobowigzan, wyliczonych za pomocg stép procentowych wynikajgcych z zawartych kontraktow,
z podziatem na koszty odsetek zwigzane ze zobowigzaniami zaliczonymi do przeznaczonych do
obrotu, pozostatymi krétkoterminowymi zobowigzaniami finansowymi oraz dtugoterminowymi
zobowigzaniami finansowymi; koszty odsetek naliczone i zrealizowane w danym okresie nalezy
wykaza¢ odrebnie od kosztow odsetek naliczonych lecz niezrealizowanych. Odsetki
niezrealizowane nalezy wykazac z podziatem wedtug terminéw zaptaty:

- do 3 miesiecy

- powyzej 3 do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

Koszty finansowe z tyt. odsetek od zobowigzan wynoszg 2.133 tys. zt. w tym od zobowiazan
kredytowych 2.084 tys. zi. oraz 49 tys. zt. od zobowigzan z tyt. dostaw towaréw i ustug.
Grupa ,efekt” nie posiada zobowigzan ani naleznosci przeznaczonych do obrotu. Koszty
zrealizowane z tyt. odsetek kredytowych wynoszg 2.076 tys. zi., i niezrealizowane w kwocie
8 tys. zt. Odsetki od zobowigzan z tyt. dostaw towardéw i ustug w kwocie 49 tys. zt. koszty
zrealizowane to kwota 46 tys. zt a kwota 3 tys. zt to koszty niezrealizowane.

1.2.10. Nalezy podac¢ informacje dotyczace celéw i zasad zarzadzania ryzykiem finansowym,
z uwzglednieniem podziatu na zabezpieczanie wartosci godziwej, zabezpieczanie przeptywow
pienieznych oraz zabezpieczanie udziatébw w aktywach netto jednostek zagranicznych,
a ponadto informacje obejmujace co najmniej:

a) opis rodzaju zabezpieczen

b) opis instrumentu zabezpieczajgcego oraz jego wartosé godziwg

c) charakterystyke zabezpieczanego rodzaju ryzyka
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Instrumenty takie nie wystepujg, natomiast rodzaje ryzyk na ktdre narazona jest grupa
kapitalowa, w tym ryzyko finansowe, s3 przedstawione odpowiednio w pkt. 14 i 15
zataczonego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci grupy kapitatowej za prezentowany okres.
Grupa ,efekt” nie korzysta z instrumentow zabezpieczajacych ryzyko finansowe.

1.2.11. W przypadku zabezpieczenia planowanej transakcji lub uprawdopodobnionego
przysztego zobowigzania nalezy podac¢ informacje dotyczgce celéw i zasad zarzadzania
ryzykiem finansowym, z uwzglednieniem podziatu na zabezpieczanie podstawowych rodzajéw
planowanych transakcji lub uprawdopodobnionych przysztych zobowigzan, a ponadto
informacje obejmujgce co najmniej:

a) opis zabezpieczanej pozycji, w tym przewidywany okres do zajscia planowanej transakgc;ji lub
powstania przysztego zobowigzania

b) opis zastosowanych instrumentéw zabezpieczajgcych

c) kwoty wszelkich odroczonych lub nienaliczonych zyskow lub strat i przewidywany termin
uznania ich za przychody lub koszty finansowe

Nie wystepuje.

1.2.12. Jezeli zyski lub straty z wyceny instrumentdw zabezpieczajgcych, zaréwno bedacych

pochodnymi instrumentami finansowymi, jak i aktywami lub zobowigzaniami o innym

charakterze, w przypadku zabezpieczania przeptywdw pienieznych, zostaty odniesione na

kapitat z aktualizacji wyceny, nalezy poda¢:

a) kwoty odpisow zwiekszajgcych i zmniejszajgcych kapitat z aktualizacji wyceny

b) kwoty odpisane z kapitatu z aktualizacji wyceny i zaliczone do przychodéw lub kosztéw
finansowych

c) kwoty odpisane z kapitatu z aktualizacji wyceny i dodane do ceny nabycia lub inaczej
ustalonej wartosci poczatkowej na dzien wprowadzenia do ksigg rachunkowych sktadnika
aktywow lub zobowigzan, ktéry do tego dnia byt objety planowang transakcjg lub stanowit
uprawdopodobnione przyszte zobowigzanie poddane zabezpieczeniu

Nie wystepuje.

2. Informacje o posiadanych instrumentach finansowych z wbudowanymi instrumentami
pochodnymi

Nie wystepuje.

3. Informacja o liczbie oraz wartosci posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym
Swiadectw udziatowych, zamiennych dtuznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznajg

Nie wystepuje.
4. W przypadku gdy sktadniki aktywéw niebedgce instrumentami finansowymi sg wyceniane

wedtug wartosci godziwej, nalezy podaé:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do
ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywdow niebedacego instrumentem finansowym — wartos¢
godziwg wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do
przychoddéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego lub odniesione na kapitat
z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym

c) tabela zmian w kapitale z aktualizacji wyceny obejmujgca stan kapitatu na poczatek i koniec
okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego
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Nie wystepuje.

5. Dane o pozycjach pozabilansowych, w szczegdlnosci zobowigzaniach warunkowych, w tym
rowniez udzielonych przez emitenta gwarancjach i poreczeniach (takie wekslowych),
z wyodrebnieniem udzielonych na rzecz jednostek powigzanych, pozostatych jednostek,
w ktdrych emitent posiada zaangazowanie w kapitale, wspélnika jednostki wspétzaleznej oraz
znaczgcego inwestora , a takze informacje dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie
emerytur i podobnych  $wiadczer, a w przypadku skonsolidowanego sprawozdania
finansowego nalezy takze dokonac¢ podziatu zobowigzan warunkowych z wyodrebnieniem tych
udzielonych na rzecz jednostek, nieobjetych konsolidacjg, niewycenianych metodg praw
wilasnosci lub metodg proporcjonalng , oraz jednostek podporzagdkowanych objetych
konsolidacjg, wycenianych metodg praw wtasnosci lub metoda proporcjionalna.

W pozycjach pozabilansowych wykazano zobowigzania warunkowe (niefinansowe) na dzien
31.12.2018r. w tacznej kwocie 41.488 tys. zt. Dotyczg one poreczen udzielonych przez
Korporacje Gospodarczg "efekt" S.A. wytacznie za jednostki zalezne, bedace 100%
witasnoscig Korporacji, w zwigzku z zaciggnietymi przez te jednostki kredytami i pozyczkami,
w wiekszosci diugoterminowymi. Pozycje te wyceniono w niniejszym sprawozdaniu wedtug
kwoty, jakg Spodtka zaptacitaby w celu uregulowania wszystkich zobowigzan za te jednostki
lub przeniesienia ich na osobe trzecig, gdyby teoretycznie staly sie wymagalne w dniu
bilansowym. Aktualnie nie wystepujg zadne racjonalne przestanki, by Korporacja miata
zaptaci¢ jakakolwiek kwote z tytutu udzielonych poreczen, poniewai jednostki zaleine
regulujg swoje zobowigzania terminowo i nie posiadaja zalegtosci z tego tytutu.

6. Dane dotyczace zobowigzah wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowli
Grupa kapitatowa , efekt” nie posiada zobowigzan z w/w tytutéw.

7. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnos$ci zaniechanej w danym okresie lub
przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie

W okresie sprawozdawczym jednostki grupy nie zaniechaty dziatalnosci gospodarczej i nie
przewiduja jej zaniechania w roku przysztym.

8. Koszt wytworzenia sSrodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktére
powiekszyty koszt wytworzenia srodkow trwatych w roku obrotowym oraz koszt wytworzenia
srodkow trwatych na wtasne potrzeby

W okresie sprawozdawczym grupa kapitatlowa poniosta koszty na wytworzenie srodkow
trwatych w budowie w kwocie 320 tys. zt. ( w tym jednostka dominujaca 302 tys. zt) Odsetki
i roznice kursowe nie wystgpity. Pozostate jednostki grupy "efekt" nie poniosty wydatkow
z tego tytutu.

9. Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym
Odsetki, o ktérych mowa w nin. punkcie nie wystgpity.

10. Poniesione naktady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesiecy od
dnia bilansowego nakfady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwate; odrebnie
nalezy wykazac poniesione i planowane nakfady na ochrone srodowiska naturalnego

Poniesione w okresie sprawozdawczym przez grupe kapitalowg "efekt" SA nakiady
inwestycyjne stanowig kwote 1.597 tys. zi. i s3 to naklady na rzeczowe aktywa trwate
w kwocie 1.587 tys. zt oraz naklady na wartosci niematerialne i prawne w kwocie 10 tys. zi.
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Zaklada sie, ze w ciggu najblizszych 12 m-cy jednostki grupy kapitatlowej poniosg naktady
inwestycyjne w tacznej kwocie ok. 750 tys. zt.

11. Informacje o przychodach i kosztach o nadzwyczajnej wartosci lub ktdére wystapity
incydentalnie, w tym ich kwote i charakter

Nie wystepuja.

11a. Informacje o i kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami badawczymi
i pracami rozwojowymi, ktére nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust.2 ustawy
o rachunkowosci do wartosci niematerialnych i prawnych

Nie wystepuja.

12.1. Informacje o istotnych transakcjach emitenta/jednostke powigzang/ pozostate jednostki,
w ktérych emitent posiada zaangazowanie w kapitale/ wspdlnika jednostki wspétzaleznej/
znaczacego inwestora z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe wraz
z ich kwotami oraz informacjami okreslajgcymi charakter zwigzku z podmiotami powigzanymi
oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na
sytuacje majgtkowa, finansowg i wynik finansowy

W okresie sprawozdawczym jednostki grupy nie zawieraty z podmiotami powigzanymi
istotnych transakcji na warunkach innych niz rynkowe.

12.2. Dane liczbowe, dotyczace jednostek podporzadkowanych, o:
a) wzajemnych naleznosciach i zobowigzaniach

Na dzien 31.12.2018r. wzajemne naleznosci i zobowigzania jednostek grupy kapitatowe;j
"efekt" wyrazajg sie kwotg 3.738 tys. zt. w tym:

e krotkoterminowe w kwocie 1.988 tys. zi.
e dtugoterminowe w kwocie 1.750 tys. zt.
Kwoty te podlegaja w catosci wytgczeniom konsolidacyjnym.

b) kosztach i przychodach z wzajemnych transakgji

Przychody i koszty z tyt. wzajemnych transakcji pomiedzy jednostkami powigzanymi
wyniosty w okresie sprawozdawczym 1.734 tys. z tyt. sprzedazy towarow i ustug. Kwoty te
podlegaja w catosci wytaczeniom konsolidacyjnym.

c) inne dane niezbedne do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dane dotyczace grupy kapitatowej ,efekt” S.A. prezentowane s3 w okresowych
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych — kwartalnych, pétrocznych i rocznych.
Konsolidacja grupy ,efekt” S.A. sporzadzana jest metodg petna. Obejmuje ona emitenta jako
podmiot dominujacy i 2 jednostki zalezne ( Efekt-Hotele S.A. i Lider-Hotel sp. z 0.0.).

13. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez emitenta umodw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje
majatkowa i wynik finansowy

Umowy takie nie wystepujg w prezentowanym okresie.

14. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktdre nie podlegajg konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspdlnego przedsiewziecia

b) procentowym udziale

c) czesci wspodlnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikow aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych
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Zarzad

Rada Nadzorcza

d) zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych
rzeczowych sktadnikédw aktywow trwatych

e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciggnietych

f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczgcych wspdlnego przedsiewziecia

Grupa ,efekt” nie podjeta i aktualnie nie prowadzi wspdlnych przedsiewzie¢, o ktorych
mowa w nin. punkcie.

15. Informacje o przecietnym zatrudnieniu w grupie , z podziatem na grupy zawodowe
W roku 2018 przecietne zatrudnienie w grupie , efekt” wynosito 207 oséb, w tym:

- 132 0s6b - na stanowiskach robotniczych
- 75 osoby — na stanowiskach nie robotniczych

16. Informacje o facznej wartosci wynagrodzen, nagréd lub korzysci, w tym wynikajgcych
z programéw motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale emitenta, w tym
programow opartych na obligacjach z prawem pierwszendstwa, zamiennych wariantach
subskrypcyjnych (w pienigdzu naturze lub jakiejkolwiek innej formie), wyptaconych naleznych
lub potencjalnie naleinych, odrebnie dla oséb zarzadzajgcych i nadzorujacych remitenta
w przedsiebiorstwie emitenta, bez wzgledu na to, czy byty one zaliczane w koszty, czy tez
wynikaty z podziatu zysku, w przypadku gdy emitentem jest jednostka dominujgca, wspélnik
jednostki wspodtzaleznej lub znaczacy inwestor — oddzielnie informacje o wartosci wynagrodzen
i nagréd otrzymanych z tytutu petnienia funkcji we witadzach jednostek zaleznych,
wspotzaleznych i stowarzyszonych.

Wynagrodzenia brutto w tys. zt (bez narzutéw ptaconych przez pracodawce):

Wynagrodzenia Wynagrodzenia z tytutu
Osoba wyptacone (nalezne) w petnienia funkcji w
zarzadzajaca/nadzorujaca przedsiebiorstwie emitenta organach jednostek
powigzanych
2018 2017 2018 2017
Jan Okonski 1430 1324 Cztonkowie Zarzadu nie
Jadwiga Chachlowska 1344 1653 | Petnia funkcji w organach
— jednostek zaleznych
Olga Lipiniska -Dtugosz 372 333
Razem 3146 3310
Bogumit Adamek 261 240 550 535
Mieczystaw Kokosinski 135 125 83 43
Stanistaw Bisztyga 135 67 - 21
Aleksander Skalbmierski 135 125 - -
Ryszard Rudzki 135 125 - -
Razem 801 745 633 676

Inne osoby nadzorujgce nie petnig funkcji w organach jednostek zaleznych i nie otrzymuja od
nich wynagrodzen lub jakichkolwiek nagréd.
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17. Informacja o wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i Swiadczen o podobnym
charakterze dla o0sob zarzgdzajacych, nadzorujgcych albo bytych cztonkéw organéw
administrujgcych oraz o zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi emeryturami, ze
wskazaniem kwoty ogdétem dla kazdej kategorii organu

Spétka nie posiada zobowigzan z w/w tytutéw.

18. Informacje o wartosci niesptaconych zaliczek, kredytdw, pozyczek, gwarancji, poreczen lub
innych uméw zobowigzujgcych do swiadczen na rzecz emitenta, jednostek od niego zaleznych,
wspotzaleznych i z nim stowarzyszonych, z podaniem warunkdw oprocentowania i sptaty tych
kwot, udzielonych przez emitenta w przedsiebiorstwie emitenta oraz oddzielnie
w przedsiebiorstwach jednostek od niego zaleznych, wspédtfzaleznych i z nim stowarzyszonych
(dla kazdej grupy osobno), osobom zarzgdzajgcym, nadzorujgcym albo cztonkom organdw
administrujgcych, odrebnie dla oséb zarzadzajacych, nadzorujgcych, cztonkéw organdéw
administrujgcych oraz oddzielnie ich wspétmatzonkom, krewnym i powinowatym do drugiego
stopnia, przysposobionym lub przysposabiajgcym oraz innym osobom, z ktérymi sg one
powigzane osobiscie, ze wskazaniem ich gtéwnych warunkdw, wysokosci oprocentowania oraz
kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych

Osoby zarzadzajace i nadzorujgce emitenta, ani osoby z nimi powigzane nie zaciggaty w
przedsiebiorstwie emitenta i jednostek od niego zaleznych jakichkolwiek zaliczek, pozyczek i
kredytéw, jak rowniez nie zawieraty innych uméw zobowigzujacych do swiadczen na rzecz
emitenta i tychze jednostek. Spétka i podmioty zalezne nie udzielaty wymienionym osobom
poreczen ani gwarancji.

19. Informacje o:

a) dacie zawarcia przez emitenta umowy, z podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych, o dokonanie badania lub przeglagdu sprawozdania finansowego oraz
okresie, na jaki zostata zawarta ta umowa

Podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych - jednostkowych
i skonsolidowanych - Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A. jest Firma Audytorska INTERFIN
sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Radzikowskiego 27/03. Podmiot dokonujacy rewizji
finansowej zostat wybrany przez Rade Nadzorczg Spéftki, zgodnie z przepisami prawa, w tym
takze z postanowieniami Statutu Spétki, w dniu 23 maja 2018r. Umowa z w/w podmiotem
zostata zawarta w dniu 12 czerwca 2018r. a jej przedmiotem jest dokonanie przegladu
poétrocznych oraz badanie rocznych sprawozdan finansowych Korporacji (jednostkowego
i skonsolidowanego) za okresy 2018 i 2019 roku.

b) wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:
e badanie sprawozdania finansowego
e inne ustugi poswiadczajgce, w tym przeglad sprawozdania finansowego
e ustugi doradztwa podatkowego
e pozostate ustugi
c) informacje okreslone w lit.b nalezy podaé takze dla poprzedniego roku obrotowego

taczna wysokos¢ wynagrodzenia wynikajaca z umowy z audytorem w 2018 roku wyniosta
23 tys. zt netto, (w 2017 roku - 20 tys. zt) i obejmowata:

8 tys. zt netto — wynagrodzenie z tytutu przegladu poétrocznych sprawozdan finansowych
,efekt” S.A. tj. pétrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Korporacji oraz
poétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatlowej ,efekt”
sporzadzonych za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2018r.
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15 tys. zt netto - z tytutu badania rocznych sprawozdan finansowych ,efekt” S.A. tj.
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej ,efekt”
sporzadzonych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018r.

Poza badaniem i przegladem sprawozdan finansowych, Firma Audytorska INTERFIN sp. z o.0.
nie $wiadczyta innych ustug na rzecz Korporacji Gospodarczej “efekt” S.A., ani na rzecz
jednostek z nig powigzanych.

20. Informacje o znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w sprawozdaniu
finansowym za biezgcy okres

Zdarzenia takie nie wystepuija.

21. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz ich wptywie na sytuacje majgtkows,
finansowg oraz wynik finansowy

Po dacie bilansu nie wystgpity istotne zdarzenia majgce wplyw na sytuacje finansowa
i majatkowq badanej jednostki za rok badany, nie ujete w sprawozdaniu finansowym.

22. Informacje o relacjach miedzy prawnym poprzednikiem a emitentem oraz o sposobie
i zakresie przejecia aktywow i pasywow

Emitent nie jest nastepca prawnym innego podmiotu.

23. Sprawozdanie finansowe i poréwnywalne dane finansowe, przynajmniej w odniesieniu do
podstawowych pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat, skorygowane odpowiednim
wskaznikiem inflacji, z podaniem zZrédta wskaznika oraz metody jego wykorzystania,
z przyjeciem okresu ostatniego sprawozdania finansowego jako okresu bazowego - jezeli
skumulowana srednioroczna stopa inflacji z okresu ostatnich trzech lat dziatalnosci emitenta
osiggneta lub przekroczyta wartos¢ 100%

Skumulowana $rednioroczna stopa inflacji za ostatnie 3 lata nie osiggneta poziomu 100%.

24. Zestawienie oraz objasnienie rdéznic pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu
finansowym i poréwnywalnych danych finansowych, a uprzednio sporzadzonymi
i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Rdinice takie nie wystepuja.

25.Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzgdzania sprawozdania
finansowego, dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego (lat obrotowych), ich
przyczyny, tytuty oraz wptyw wywotanych tym skutkéw finansowych na sytuacje majatkowa
i finansowa, ptynnos¢ oraz wynik finansowy i rentownos¢

Zmiany takie nie miaty miejsca w przypadku grupy kapitatowej , efekt”

26. Dokonane korekty btedéw podstawowych, ich przyczyny, tytuty oraz wptyw wywotanych
tym skutkéw finansowych na sytuacje majgtkowsa i finansowg, ptynnosc oraz wynik finansowy
i rentowno$¢ w tym informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w
latach ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wtasny z podaniem ich
kwot i rodzaju

W okresie sprawozdawczym nie dokonano korekt btedéw poprzednich okresow.

27. W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci,
opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane. Informacja powinna zawierac

10



Dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania efekt &7 sa
finansowego za 2018r. SA-RS /2018

rowniez opis podejmowanych, badz planowanych przez emitenta dziatan majgcych na celu
eliminacje niepewnosci

Nie wystepuja.

28. W przypadku skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres,
w ciggu ktorego nastapito potaczenie, wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe
sporzadzone po potaczeniu spoétek, oraz wskazanie dnia potgczenia i zastosowanej metody
rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatow):

- w przypadku rozliczenia metodg nabycia - nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci spoétki
przejetej, liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu
potaczenia, cene przejecia, wartos¢ aktywdw netto wedtug wartosci godziwej spétki przejetej
na dzien potaczenia, wartosé firmy lub ujemng wartosc¢ firmy i opis zasad jej amortyzacji lub

- w przypadku rozliczenia metodg faczenia udziatéw - nazwe (firme) i opis przedmiotu
dziatalnosci spétek, ktére w wyniku potaczenia zostaty wykreslone z rejestru, liczbe, wartosc
nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potgczenia, przychody i koszty, zyski
i straty oraz zmiany w kapitatach wtasnych potgczonych spétek za okres od poczatku roku
obrotowego, w ciggu ktdrego nastgpito potgczenie, do dnia potaczenia

Nie dotyczy grupy kapitatowej ,efekt”

29. W przypadku niestosowania w sprawozdaniu finansowym do wyceny udziatéw i akgcji
w jednostkach podporzadkowanych - metody praw wiasnosci - nalezy przedstawié skutki, jakie
spowodowatoby jej zastosowanie, oraz wptyw na wynik finansowy.

Na dzien 31.12.2018r. Spotka dominujaca posiadata udzialy w jednostkach
podporzadkowanych, bedacych w 100 % wiasnoscia Korporacji, w zwigzku z tym nie
wystepuje kapitat mniejszosciowy. Grupa Kapitatowa , efekt” S.A nie posiada udziatow i akcji
w innych jednostkach podporzadkowanych, ktére podlegaja wycenie metodg praw
witasnosci.

30.1 W przypadku gdy dzien bilansowy, na ktéry sporzadzone jest sprawozdanie finansowe
objetej skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym jednostki podporzadkowanej,
wyprzedza dzien bilansowy, na ktéry sporzadza sie skonsolidowane sprawozdanie finansowe,
nie wiecej jednak niz o trzy miesigce , podaje sie istotne zdarzenia dotyczace zmian stanu
aktywow, pasywow oraz zyskéw i strat tej jednostki podporzadkowanej, jakie nastgpity
w okresie miedzy dniem bilansowym, na ktdry sporzadzono skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, a dniem bilansowym jednostki podporzagdkowanej

Nie dotyczy grupy kapitatowej ,efekt”

30.2 Informacje o korektach oraz wielkosci poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego,
dla ktérych przyjeto odmienne metody i zasady wyceny, w przypadku dokonania odpowiednich
przeksztatcend sprawozdania finansowego jednostki objetej skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym do metod i zasad przyjetych przez jednostke dominujgcg, a w przypadku
odstgpienia od dokonywania przeksztatcen — uzasadnienie odstgpienia

Nie dokonywano przeksztatcen, o ktérych mowa w niniejszym punkcie

31. Jezeli emitent nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w dodatkowej
nocie objasniajacej do sprawozdania finansowego nalezy przedstawi¢ podstawe prawng nie
sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego, wraz z danymi uzasadniajgcymi
odstgpienie od konsolidacji lub wyceny metodg praw witasnosci, nazwe i siedzibe jednostki
sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyzszym szczeblu grupy
kapitatowej oraz miejsce jego publikacji, podstawowe wskazniki ekonomiczno-finansowe,
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charakteryzujace dziatalnos¢ jednostek powigzanych w danym i ubiegtym roku obrotowym,
takie jak: wartos¢ przychodéw ze sprzedazy oraz przychoddéw finansowych, wynik finansowy
netto oraz wartos¢ kapitatu wiasnego, z podziatem na grupy, wartos¢ aktywow trwatych,
przecietne roczne zatrudnienie oraz inne informacje, jezeli s3 wymagane na podstawie
odrebnych przepisow

Spotka nie korzysta ze zwolnienia z

sprawozdania finansowego.

obowigzku sporzadzania skonsolidowanego

32.Jezeli emitent sporzadzajgcy skonsolidowane sprawozdanie finansowe wytgcza na
podstawie odrebnych przepiséw jednostke podporzadkowang z obowigzku objecia
konsolidacjg lub metodg praw wiasnosci, w dodatkowej nocie objasniajacej do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nalezy przedstawi¢ podstawe prawng wraz
z danymi uzasadniajgcymi wytgczenia, podstawowe wskazniki ekonomiczno — finansowe,
charakteryzujgce dziatalno$¢ jednostek powigzanych w danym i ubiegtym roku obrotowym,
takie jak: wartos¢ przychoddéw ze sprzedazy oraz przychodéw finansowy netto oraz wartosc
kapitatu witasnego, z podziatem na grupy, wartos¢ aktywdw trwatych, przecietne roczne
zatrudnienie, oraz inne informacje jezeli s3 wymagane na podstawie odrebnych przepiséw

Emitent nie wytjcza jednostek z obowigzku objecia konsolidacj3.

33. Nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawng kazdej
z jednostek, ktérych dana jednostka jest wspdlnikiem ponoszagcym nieograniczong
odpowiedzialno$¢ majatkowa

Nie dotyczy grupy kapitatowej ,efekt”

Ponadto w przypadku innych dodatkowych informacji niz wskazane powyzej, wymaganych na
podstawie obowigzujacych przepiséw o rachunkowosci, lub innych informacji, mogacych
w istotny sposéb wptynac na ocene sytuacji majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian - nalezy ujawnic te informacje w odpowiedniej czesci skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Podpisy cztonkéw Zarzadu

data imie i nazwisko funkcja podpis
2019-04-25 | Jan Okoriski Prezes Zarzadu Jan Efg;‘s"a‘:;me
Jézef prkzez J:m Jozef
Okonski

Data:

Okonski 2019.04.25

11:53:36 +02'00'

2019-04-25 | Jadwiga Chachlowska Wiceprezes Zarzadu Jadyviga Efgg‘;;:;;‘;z
Gtéwny Ksiegowy Janina  JadwigaJanina
Chachlowska
Chachlo pata:
2019.04.25
wska 11:10:42 +02'00'
ipiR Elektroniczni
2019-04-25 | Olga Lipinska — Dtugosz Cztonek Zarzadu O|ga p(‘;‘d;;;‘:yzg';ez
HPR¥4 Olga Lipinska-
LIpInSka_Dlugosz
Data: 2019.04.25
Dh"lgosz 12:40:50 +02'00'
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INFORMACIA
Zarzadu Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A. w Krakowie
sporzadzona na podstawie oswiadczenia Rady Nadzorczej,
dotyczaca wyboru firmy audytorskiej
przeprowadzajgcej badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
grupy kapitatowej Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. za 2018 rok

Zarzad Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A., zgodnie z § 71 ust. 1 pkt 7) Rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (Dz.U.2018.757), na podstawie oswiadczenia Rady Nadzorczej Korporacji
Gospodarczej ,efekt” S.A., informuje ze:

1. firma audytorska, ktéra dokonata badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitatowej Korporacji Gospodarczej , efekt” S.A. za 2018 rok tj.
Firma Audytorska INTERFIN sp. z o.0. w Krakowie, wpisana na liste podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych uchwatg nr 114/57/95 Krajowej
Izby Biegtych Rewidentéw pod nr 529 — zostata wybrana zgodnie z przepisami prawa
w tym dotyczgacymi wyboru oraz procedury wyboru firmy audytorskiej, oraz zgodnie z
postanowieniami Statutu Spotki przez Rade Nadzorczg Spotki Uchwatg Nr 9/2018 z
dnia 23 maja 2018r;

2. Firma Audytorska INTERFIN Sp. z 0.0. oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie
skonsolidowanego sprawozdania rocznego Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A. za
2018 rok, spetniali warunki do sporzadzenia bezstronnego iniezaleznego
sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki
zawodowej;

3. Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. przestrzega obowigzujgcych przepiséw
zwigzanych z rotacjg firmy audytorskiej i kluczowego biegtego rewidenta oraz
obowigzkowymi okresami karencji;

4. Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. posiada polityke w zakresie wyboru firmy
audytorskiej oraz polityke w zakresie swiadczenia na rzecz emitenta przez audytora
dodatkowych ustug niebedacych badaniem, w tym ustug warunkowo zwolnionych
z zakazu Swiadczenia przez firme audytorska. Z ustug takich Spétka nie korzystata.

Podpisy cztonkédw Zarzadu

data imie i nazwisko funkcja podpis

2019-04-25 | Jan Okonski Prezes Zarzadu ; Elektronicznie
Jan J&zef podpisany przez

Jan Jézef Okonski

Okonski pata:2019.04.25

11:55:41 +02'00'

2019-04-25 | Jadwiga Chachlowska Wiceprezes Zarzadu

Jadwiga Elektronicznie
Gtéwny Ksiegowy

. podpisany przez
Janina Jadwiga Janina
Chachlows Chachlowska

Data: 2019.04.25
ka 11:14:04 +02'00'

Elektronicznie

2019-04-25 Olga Lipinska — Dtugosz Cztonek Zarzadu Olga podpisany przez
LipihSka‘ Olga Lipinska-

Diugosz
Data: 2019.04.25
D+u g 0sz 12:40:02 +02'00'
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SPRAWOZDANIE Z BADANIA

skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za 2018 rok

Korporacji Gospodarczej Efekt S.A.
ul. Opolska 12, 31-323 Krakow

Krakow 2019 rok



SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
SKONSOLIDOWANEGO ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej podmiotu
KORPORACJA GOSPODARCZA ,,EFEKT” SA

ul. Opolska 12

31-323 Krakow

Przeprowadzono badanie rocznego sprawozdania finansowego grupy kapitalowej, w ktorej jednostka
dominujacg jest KORPORACJA GOSPODARCZA ,, EFEKT” SA

na ktore sklada sie:

e Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej  grupy kapitalowej na  dzien

31 grudnia 2018 r. ktory po stronie aktywow i pasywow zamyka si¢ suma: 112 049 tys. zt
e Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

wykazujacy zysk 7 090 tys. zt
e zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku

wykazujacy zwigkszenie kapitatu wlasnego o kwote 4918 tys. zt

e skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pieni¢znych za rok od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku
e dodatkowe informacje i objasnienia
L]

Odpowiedzialnos¢ kierownika jednostki dominujqcej i 0sob sprawujgcych nadzor za sprawozdanie finansowe

Kierownik jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowane sprawozdania
finansowego i za jego rzetelng prezentacjc zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz.U. z 2018 1. poz. 395 z pozn. zm.) (,,ustawa o rachunkowosci’), wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa. Kierownik jednostki jest rowniez
odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktora uznaje za niezbedna dla sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znicksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btgdem.
Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, kierownik jednostki dominujacej oraz cztonkowie rady
nadzorczej jednostki dominujacej sa zobowiazani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe
spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego grupy kapitatowej zgodnie z
majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone stosownie do postanowien:

1/ ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) (,,ustawa o bieglych rewidentach’),

2/ Krajowych Standardow Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania
przyjetych uchwatg nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegltych Rewidentow z dnia 10 lutego 2015 r.
z pozn. zm.,
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3/ rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w
sprawie szczegdtowych wymogow dotyczacych ustawowych badan sprawozdan finansowych jednostek
interesu publicznego, uchylajacym decyzje Komisji 2005/909/WE (Dz. Urz. UE L 158 z 27.05.2014,
str. 77 oraz Dz. Urz. UE L 170 z 11.06.2014, str. 66) (,,Rozporzadzenie 537/2014”)

Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w
taki sposob, aby uzyska¢ wystarczajacg pewnos$¢, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera
istotnego znieksztalcenia.

Celem badania jest uzyskanie racjonalnej pewnosci co do tego czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
jako cato$¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem, oraz wydanie
sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta zawierajacego nasza opini¢. Racjonalna pewnos$¢ jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z powyzej wskazanymi
standardami zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia mogg powstawac na skutek
oszustwa lub bledu i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tacznie
moglyby wpltyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia, powstalego na skutek oszustwa jest
wyzsze niz ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia powstalego na skutek btedu, poniewaz moze
obejmowac¢ zmowy, falszerstwo, celowe pomini¢cia, wprowadzanie w btad lub obejscie kontroli wewnetrznej i
moze dotyczy¢ kazdego obszaru prawa i regulacji, nie tylko tego bezposrednio wplywajacego na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzgcych uzyskaniu dowodow badania kwot i ujawnien w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osadu biegtego rewidenta,
wtym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwage
dziatanie kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez jednostke
dominujacg skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych
okoliczno$ciach procedur badania, nie za§ wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej
jednostki. Badanie obejmuje takze ocen¢ odpowiednio$ci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci,
racjonalnosci ustalonych przez kierownika jednostki dominujgcej wartosci szacunkowych, jak rowniez oceng
ogoblnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Niezaleznosé

W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident i firma audytorska pozostawali niezalezni od
jednostek wchodzacych w sktad grupy kapitalowej zgodnie z przepisami ustawy o biegtych rewidentach,
Rozporzadzenia 537/2014 oraz zasadami etyki zawodowej przyjetymi uchwatami Krajowej Rady Bieglych

Rewidentow.

Zgodnie z nasza najlepsza wiedza 1 przekonaniem o$wiadczamy, ze nie $wiadczylismy ushug niebedacych
badaniem, ktore sg zabronione przepisami art. 136 ustawy o bieglych rewidentach oraz art. 5 ust. 1

Rozporzadzenia 537/2014, dla jednostki.

Wybor firmy audytorskiej

ZostaliSmy wybrani do badania sprawozdania finansowego Spotki uchwata Rady Nadzorczej nr z dnia

23.05.2018r. Skonsolidowane sprawozdania finansowe jednostki badamy po raz pierwszy.
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Najbardziej znaczgce rodzaje ryzyka

W trakcie przeprowadzonego badania zidentyfikowaliSmy ponizej opisane najbardziej znaczace rodzaje
ryzyka istotnego znieksztalcenia, w tym spowodowanego oszustwem oraz opracowaliSmy stosowne procedury
badania dotyczace tych rodzajow ryzyk. W przypadkach, w ktorych uznali$my za stosowne dla zrozumienia
zidentyfikowanego ryzyka oraz wykonanych przez biegtego rewidenta procedur badania, zamiesciliSmy rowniez

najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami

Procedury bieglego rewidenta w odpowiedzi na
Opis rodzaju ryzyka istotnego znieksztalcenia zidentyfikowane ryzyko oraz najwazniejsze

spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka

Badanie skonsolidowanego sprawozdania L Qcene 7Z0dngfci stosowanej przez Spolke

. . polityki  rachunkowosci z  odpowiednimi
finansowego po raz pierwszy

standardami sprawozdawczo$ci finansowe;j.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok

obrotowy trwajacy od 01.01.2018 do 31.12.2018
bylo pierwszym = sprawozdaniem bedacym

przedmiotem naszego badania.

W trakcie badania przeprowadziliSmy szereg
procedur stuzacych zdobyciu wiedzy o profilu
dziatalno$ci = Spotki, specyficznych ryzykach
zwigzanych z prowadzong przez badang Spotke
dziatalno$cia gospodarcza oraz politykach i
regulaminach majacych wplyw na

sprawozdawczo$¢ finansowa badanej Spotki.

Ponadto przeprowadzono juz przeglad
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
I p6irocze 2018 roku, co pozwolito na zapoznanie
si¢ z jednostkami oraz okreslenie strategii

badania.

: %5 I. N i iesieni
Rzeczowe aktywa trwale — prawidlowosé asze procedury badania w odniesieniu do

prezentacii i utrata wartosci prezentacji - rzeczowego majatku  trwatego

obejmowaty weryfikacje stawek

Kwestia ta zostala uznana za kluczowag ze . .
amortyzacyjnych rzeczowych aktywow

wzgledu  na - wartosé, istotny wplyw  na trwatych, weryfikacj¢ ewentualnych odpisow

skonsolidowane sprawozdanie finansowe. aktualizujacych majatku trwatego.
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Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci badanej grupy kapitatowej ani
efektywnosci

lub skutecznos$ci prowadzenia spraw jednostki przez kierownika jednostki obecnie lub w przysztosci.
Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca i odpowiednig podstawe
do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

a) przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j i finansowej grupy kapitalowej na dzien 31 grudnia
2018, oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku, zgodnie z
majagcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci,

b) jest zgodne co do formy i treéci z obowigzujacymi grupe kapitatows przepisami prawa oraz z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2014 r.
poz. 133 z pdzn. zm.) i umowa jednostki dominujace;j.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji
Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci

Nasza opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitalowej zgodnie z przepisami ustawy o
rachunkowos$ci oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa jest odpowiedzialny kierownik jednostki
dominujgcej. Ponadto kierownik jednostki dominujgcej oraz cztonkowie rady nadzorczej jednostki dominujace;j
s zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej spetnialo wymagania
przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach byto wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitalowej, za wyjatkiem tresci rozdziatu/punktu ,,O$wiadczenie na temat
informacji niefinansowych", zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz, ze jest ono zgodne z
informacjami zawartymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto
takze ztozenie o$wiadczenia, czy w §wietle naszej wiedzy o grupie kapitatlowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas
badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy
kapitatowej istotne znieksztatcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztatcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dzialalnosci grupy kapitalowej zostalo sporzadzone zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Ponadto, o$§wiadczamy, iz w $§wietle wiedzy o grupie kapitatowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas
badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalno$ci grupy
kapitalowej istotnych znieksztalcen.

Opinia na temat oswiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego

Kierownik jednostki dominujacej oraz cztonkowie rady nadzorczej sa odpowiedzialni za sporzadzenie
o$wiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego zgodnie z przepisami prawa.

W zwigzku z przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego, naszym
obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach bylo wydanie opinii, czy emitent
obowigzany do ztozenia o$wiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego, stanowigcego wyodrebniong czgscé
sprawozdania z dziatalno$ci, zawart w tym oswiadczeniu informacje wymagane przepisami prawa oraz w
odniesieniu do okre$lonych informacji wskazanych w tych przepisach lub regulaminach stwierdzenie, czy sa one
zgodne z majgcymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Naszym zdaniem w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego jednostka dominujaca zawarla
informacje okre§lone w paragrafie 70 w ust. 6 pkt 5 lit. c—f, h Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29
marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
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warto$ciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2018 r., poz. 757). Informacje w paragrafie 70 w ust. 6 pkt 5 lit.
c—f, h tego Rozporzadzenia zawarte w oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego sa zgodne z majagcymi
zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym.

Informacja o sporzqdzeniu oswiadczenia na temat informacji niefinansowych

Zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach informujemy, ze jednostka dominujgca sporzadzita
o$wiadczenie na temat informacji niefinansowych, o ktérym mowa w art. 49b ust. 1 ustawy o rachunkowosci
jako wyodrebniong czes$¢ sprawozdania z dziatalnosci.

Nie wykonali$my zadnych prac atestacyjnych dotyczacych o$wiadczenia (odrgbnego sprawozdania) na
temat informacji niefinansowych i nie wyrazamy jakiegokolwiek zapewnienia na jego temat.

Kluczowy biegly rewident: INTERFIN Sp. z o.o.

Dorota Zolna ul: Radzikowskiego 27/03

wpisany do rejestru bieglych rewidentow 31-315 Krakow

pod nr 12648 Podmiot wpisany na list¢ podmiotow uprawnionych

do badania sprawozdan finansowych

D O R OTA Escli( gizg ;cyzgiriez pod nr 529

DOROTA ZOtNA

ZOLN A Data:2019.04.25

12:24:26 +02'00'

Krakoéw, dnia 25 kwietnia 2019r.
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OCENA
Rady Nadzorczej Korporacji Gospodarczej , efekt” S.A.
wraz z uzasadnieniem dotyczaca
sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitatowej Korporacji Gospodarczej , efekt” S.A.
w 2018 r. i rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej
Korporacji Gospodarczej , efekt” S.A. za rok obrotowy 2018
w zakresie ich zgodnosci z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym

Rada Nadzorcza Korporacji Gospodarczej , efekt” S.A., dziatajagc na podstawie § 71 ust. 1 pkt
12) Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz.U.2018.p0z.757) dokonata oceny:

1. sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitatowej Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A.
w 2018 roku,

2. skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej Korporacji Gospodarczej
,efekt” S.A. za rok obrotowy 2018, ktére obejmuje:

1) skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej, sporzadzone na dzien 31.12.2018r.,
wykazujgce po stronie aktywow i pasywéw sume 112.049 tys. zt;

2) skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2018r. do
31.12.2018r., wykazujacy zysk netto w kwocie 7.090 tys. zt;

3) zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2018r.
do 31.12.2018r., wykazujgce zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 4.918 tys. zi;

4) skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych, wykazujgcy w okresie od
01.01.2018r. do 31.12.2018r. zwiekszenie stanu Srodkdéw pienieznych o kwote 3.639 tys. zi;
5) dodatkowe informacje i objasnienia.

Rada Nadzorcza przyjeta:

1. roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej Korporacji
Gospodarczej ,efekt” S.A. za rok obrotowy 2018r.,

2. sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A.
w 2018r.,

3. sprawozdanie firmy audytorskiej z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitatowej ,efekt” za 2018 rok,

4. sprawozdanie dodatkowe firmy audytorskiej dla Komitetu Audytu,

zgodnie z ktorymi:

- skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej , efekt” za rok obrotowy 2018
przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej grupy na dzien 31
grudnia 2018 roku oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienieznych, jest zgodne co do
formy i tresci z obowigzujgcymi Spdtke przepisami prawa oraz statutem Spoétki, jak rowniez
zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF);

- sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej Korporacji Gospodarczej , efekt” S.A. w roku
obrotowym 2018 zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci oraz
paragrafem 71 ust. 4 i 5 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku
w sprawie informacji biezagcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow



wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego cztonkowskim (Dz.U. 2018, poz. 757).

W ocenie Rady Nadzorczej, sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej Korporacji
Gospodarczej , efekt” S.A. w 2018 r. i skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2018 r. sg
zgodne z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym i prawnym, oddaja rzetelnie
sytuacje majgtkowa i finansowg grupy ,efekt” oraz stan jej wynikdw finansowych
i dziatalnosci na dzien 31 grudnia 2018r.

Podpisy Cztonkéw Rady Nadzorczej:

Bogumit Adamek

Stanistaw Bisztyga

Mieczystaw Kokosiriski

Aleksander Skalbmierski

Ryszard Rudzki

Krakow, 25 kwietnia 2019r.



OSWIADCZENIE
Rady Nadzorczej Korporacji Gospodarczej , efekt” S.A. w Krakowie
w sprawie Komitetu Audytu

Rada Nadzorcza Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A., zgodnie z § 71 ust. 1 pkt 8)
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U.2018.757) oswiadcza, ze:

a) w Spotce sg przestrzegane przepisy dotyczace powotania, sktadu i funkcjonowania
Komitetu Audytu, wtym dotyczgce spetnienia przez jego cztonkéw kryteridw
niezaleznosci oraz wymagan co do wiedzy i posiadanych umiejetnosci z zakresu
branzy, w ktérej dziata emitent, jak réwniez w zakresie rachunkowosci lub badania
sprawozdan finansowych;

b) Komitet Audytu wykonywat zadania przewidziane w obowigzujgcych przepisach.

Podpisy Cztonkéw Rady Nadzorczej:

Bogumit Adamek

Stanistaw Bisztyga

Mieczystaw Kokosiriski

Aleksander Skalbmierski

Ryszard Rudzki

Krakéw, dnia 25 kwietnia 2019r.



OSWIADCZENIE
Zarzadu Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. w Krakowie
dotyczace informacji niefinansowych

Zarzad Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A., zgodnie z § 71 ust. 1 pkt 5)
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz.U.2018.757) oswiadcza, ze Korporacja
Gospodarcza ,efekt” S.A. nie jest objeta obowigzkiem sporzgdzania oswiadczenia
(sprawozdania) dotyczgcego informacji niefinansowych, poniewaz nie spetnia kryteriow
wymienionych w art. 49b ust. 2-8 ustawy o rachunkowosci.

Podpisy cztonkéw Zarzadu

imie i nazwisko funkcja podpis

Jan Okoniski Prezes Zarzadu Elektronicznie

Jan J(’)zef podpisany przez

Jan Jozef Okonski

Okonski pata:2019.04.25

11:56:59 +02'00'

Jadwiga Chachlowska Wiceprezes Zarzadu Elektronicznie

Stowny Kelegowy Jadwiga  pedpar e
Janina Chachlowska

Chachlowska Data: 2019.04.25
11:15:28 +02'00"

Olga Lipiriska — Dtugosz Cztonek Zarzadu O|ga Efggic;;:yzgiriez
TAIA _  Olgalipinska-
Lipinska- 5o

Data: 2019.04.25
D*ugosz 12:39:10 +02'00'




OSWIADCZENIE
Zarzadu Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. w Krakowie
dotyczace sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalno$ci za 2018 rok

Zarzad Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A., dziatajgcy w sktadzie: Jan Okoniski -
Prezes Zarzadu, Jadwiga Chachlowska - Wiceprezes Zarzadu oraz Olga Lipinska-Diugosz
Cztonek Zarzadu, zgodnie z § 71 ust. 1 pkt 6) Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29
marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim
(Dz.U.2018.757) oswiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy Zarzadu, roczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A. za 2018 rok
idane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie <z obowigzujacymi  zasadami
rachunkowosci, odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny ijasny sytuacje majgtkowa
i finansowg grupy kapitatowej Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A. oraz jej wynik finansowy,
a sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej zawiera prawdziwy obraz rozwoju
i osiggniec¢ oraz sytuacji grupy kapitatowej Korporacji Gospodarczej ,efekt” S.A., w tym opis
podstawowych zagrozen i ryzyka.

Podpisy cztonkdw Zarzadu

data imie i nazwisko funkcja podpis
2019-04-25 | Jan Okorski Prezes Zarzadu Jan e

Jan Jozef

JOzef  okonski

Data:

Okonskjz019.0425

11:58:00 +02'00'

2019-04-25 | Jadwiga Chachlowska Wiceprezes Zarzadu Jadwiga  Eiektronicanie

, . . odpisany prze
Gtowny Ksiegowy Janina ?advsilga Janina.

Chachlowska
C haCh IOW Data: 2019.04.25

ska 11:16:37 +02'00'
2019-04-25 | Olga Lipiniska — Dtugosz Cztonek Zarzadu Olaa Elektronicznie
g podpisany przez
A Olga Lipiniska-
Lipinska-pcoe

Data: 2019.04.25
D*u g 05z 12:37:58 +02'00'




EFEKT

RS

O skorygowany
KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

2018

Skonsolidowany raport roczny RS

(rodzaj emitenta)

za rok obrotowy 2018 obejmujacy okres od 2018-01-01 do 2018-12-31

KORPORACJA GOSPODARCZA EFEKT SA

-~ (petnanazwa emitentay

EFEKT Handel (han)

""""" (swocona nazwa emitenta) T (seor wg Kasyfikacji GPW w Warszawie)

31-323 Krakow

””” (kod pocztowy) T (miejscowoe)

Opolska 12

T e oumeny

012 420 33 30 012 420 33 44

""""""""" elefony N

korporacja@efektsa.pl www.efektsa.pl

S emany ww)

6760077402 001413856

D D REGON)

Firma Audytorska INTERFIN sp. z 0.0. ul. Radzikowskiego 27, 31-315 Krakéw
(fima audytorska) T
wtys. zt wtys. EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE 5018 2017 2018 2017

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw 47 760 45 046 11193 10612
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 12 485 10 894 2926 2 566
11l. Zysk (strata) brutto 8 920 10 552 2091 2 486
V. Zysk (strata) netto 7 090 8 755 1662 2063
V. Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci operacyjnej 14 287 13 062 3 348 3077
VI. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -1233 -5035 -289 -1186
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -9421 -10 446 -2208 -2461
VIII. Przeptywy pieniezne netto, razem 3633 -2419 851 -570
IX. Aktywa razem 112 049 110 836 26 058 26 574
X.Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 66 222 69 927 15 400 16 765
XI. Zobowigzania dtugoterminowe 50 295 54 708 11 697 13117
XIll. Zobowigzania krétkoterminowe 11 495 11 319 2673 2714
XIll. Kapitat (fundusz) wtasny 45 827 40 909 10 657 9 808
XIV. Kapitat (fundusz) podstawowy 1665 1665 387 399
XV. Liczba akcji 1665 150 1665 150 1665 150 1665 150
XVI. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig 4,18 5,17 0,98 1,22
XVII. Wartoé¢ ksiggowa na jedng akcje 27,52 24,57 6,40 5,89

ZAWARTOSC RAPORTU

Plik

Opis

sprawozdanie firmy audytorskiej z badania rocznego skonsolidowa

o$wiadczenie Zarzadu w sprawie rzetelnosci sprawozdania finanso|

Komisja Nadzoru Finansowego




EFEKT RS

informacja Zarzadu dotyczaca firmy audytorskiej.pdf

o$wiadczenie Rady Nadzorczej dotyczgce Komitetu Audytu.pdf

list Prezesa Zarzadu.pdf

skonsolidowany raport roczny RS 2018.pdf

wprowadzenie RS 2018.pdf

dodatkowe noty objasniajgce RS 2018.pdf

sprawozdawczos$¢ wedtug segmentow branzowych 2018.pdf

sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci grupy kapitatowej za 2018 ro|

oéwiadczenie Zarzagdu dotyczace informacji niefinansowych.pdf

ocena Rady Nadzorczej dotyczaca sprawozdania grupy kapitatowd

PODPISY WSZYSTKICH CZEONKOW ZARZADU

Data Imie i Nazwisko [Stanowisko/Funkcja Podpis
0019-04-25 van Okorisk Prezes Zarzadu

2019-04-25 MWadwiga Chachlowska iceprezes Zarzadu-Gtéwny Ksiegowy
2019-04-25 Olga Lipinska-Dtugosz ICztonek Zarzagdu

PPODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Data Imig i Nazwisko [Stanowisko/Funkcja Podpis

Hadwiga Chahlowska

2019-04-25 iceprezes Zarzadu-Gtéwny Ksiegowy

Komisja Nadzoru Finansowego
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 10.02.2020 godz. 12:01:49
Numer KRS: 0000115403

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym 29.05.2002
Ostatni wpis | Numer wpisu 41 Data dokonania wpisu 28.08.2019
Sygnatura akt RDF/174708/19/915
Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYJINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 001413856, NIP: 6760077402

3.Firma, pod ktérg spétka dziata

KORPORACJA GOSPODARCZA "EFEKT" SPOLKA AKCYJINA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

RHB 1781 SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-SRODMIESCIA WYDZIAL VI GOSPODARCZY-REJESTROWY

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalno$¢
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?

NIE

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MALOPOLSKIE, powiat M. KRAKOW, gmina KRAKOW, miejsc. KRAKOW

2.Adres

ul. OPOLSKA, nr 12, lok. ---, miejsc. KRAKOW, kod 31-323, poczta KRAKOW, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 - AKT NOTARIALNY SPORZADZONY DNIA 8 LISTOPADA 1989 ROKU PRZEZ PANSTWOWE

BIURO NOTARIALNE W KRAKOWIE REPERTORIUM A 11 NR 13268/89

- AKT NOTARIALNY SPORZADZONY DNIA 15 MARCA 2001 ROKU PRZEZ KOANCELARIE
NOTARIALNA MACIEJA KULAKOWSKIEGO W KRAKOWIE REPERTORIUM A 1879/2001 - ZMIANA
STATUTU, NUMERY ZMIENIONYCH PARAGRAFOW: 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 18.

2 AKT NOTARIALNY Z DNIA 9 WRZESNIA 2003 ROKU REPERTORIUM A 6509/2003 NOTARIUSZ
MACIEJ KULAKOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE ,UL.SW.TERESY 12/2
ZMIANA STATUTU, ZMIANA § 2 UST.1 PKT 2 STATUTU ORAZ § 9 UST.2 PKT 11 STATUTU.

3 AKT NOTARIALNY Z DNIA 14 CZERWCA 2004 ROKU, REPERTORIUM A NR 5042/2004,

NOTARIUSZ MACIEJ KULAKOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, UL SW. TERESY
12
ZMIANA STATUTU: PAR. 6 UST. 4, PAR. 9 UST. 2 PKT 11, PAR. 14

4 17.06.2010R., REP.A NR 6212/2010, NOT. RYSZARD GOMOLKA, KANCELARIA NOTARIALNA W

KRAKOWIE

ZMIANA: § 1 PKT 6, 81 PKT 7,8 3 PKT 4, § 3 SKRESLONO PUNKTY 8,9 1 10, § 3 PKT 11
OZNACZONO JAKO PKT 8 | ZMIENIONO TRESC, § 5, § 6 PKT 2 - DODANO 13 ,§ 8 PKT 1, § 15,
§18

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub

tytuty uczestnictwa w dochodach lub

majatku spotki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu |NIE

w zysku?

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpisOw

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

1 665 150,00 Zt

2.Wysokos$¢ kapitatu docelowego

1248 862,00 Zt

3.Liczba akcji wszystkich emisji

1665150

4.Warto$¢ nominalna akcji

1,00 zt

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu wptaconego (542 075,00 Zt

6.Warto$¢ nominalna warunkowego podwyzszenia |------

kapitatu zaktadowego
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Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci akcji objetych za
aport

535 250,00 Z¢

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akcji

AA

2.Liczba akcji w danej serii

542075

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

542.075 - CO DO PRAWA GLOSU, CO DO DYWIDENDY | CO DO PODZIALU MAJATKU
POZOSTALEGO PO ZASPOKOJENIU WIERZYCIELI W POSTEPOWANIU LIKWIDACYJINYM.

2 1.Nazwa serii akcji

BB

2.Liczba akcji w danej serii

207925

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Nazwa serii akcji

cC

2.Liczba akcji w danej serii

375000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

4 1.Nazwa serii akcji

DD

2.Liczba akcji w danej serii

540150

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akceji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujgca sg -
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do

ZARZAD SPOLKI




reprezentowania podmiotu
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2.Sposaéb reprezentacji podmiotu

PRZY ZACIAGANIU ZOBOWIAZAN MAJATKOWYCH O WARTOSCI PRZEWYZSZAJACEJ 1/100
KAPITALU AKCYJINEGO SPOLKI, DZIALAJA DWAJ CZLONKOWIE ZARZADU ALBO JEDEN CZtONEK
ZARZADU WRAZ Z PROKURENTEM LUB PELNOMOCNIKIEM DZIAtAJACYM W GRANICACH
UMOCOWANIA. W INNYCH SPRAWACH DZIALAC MOZE JEDNOOSOBOWO KAZDY Z CZLONKOW
ZARZADU.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma BUJAK
2.Imiona TOMASZ
3.Numer PESEL/REGON 65010212610

4.Numer KRS

*hkk

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma BARTCZAK
2.Imiona MICHAL HIERONIM

3.Numer PESEL/REGON

78093005970

4.Numer KRS

*hkk

5.Funkcja w organie reprezentujagcym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzgca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------
3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KAWCZYNSKI
2.Imiona MICHAL PAWEL

3.Numer PESEL/REGON

83012919717

4.Numer KRS

*hkk

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane 0s6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko KOKOSINSKI

2.Imiona MIECZYStAW JOZEF

3.Numer PESEL 42052402553
2 1.Nazwisko ADAMEK

2.Imiona BOGUMIL

3.Numer PESEL 42092000090
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1.Nazwisko

GRABOWSKI

2.Imiona

PIOTR

3.Numer PESEL

77052103234

1.Nazwisko

PAMULA

2.Imiona

JAN TADEUSZ

3.Numer PESEL

51062405658

1.Nazwisko

CHOJNIAK

2.Imiona

KATARZYNA

3.Numer PESEL

70032304023

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisOw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1

przedsiebiorcy

68, 20, Z, SWIADCZENIA USLUG WYNAJMU ORAZ DZIERZAWY NIERUCHOWOSCI,LOKALI ORAZ
URZADZEN HANDLOWYCH

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1

przedsiebiorcy

64, 99, Z, DZIALANOSC INWESTYCYJINA NA RYNKU FINANSOWYM

46, , , HANDEL HURTOWY , W TYM TAKZE NA RYNKACH ZAGRANICZNYCH

47, , , HANDEL DETALICZNY, W TYM TAKZE NA RYNKACH ZAGRANICZNYCH

46, 1, , SWIADCZENIE USLUG POSREDNICTWA HANDLOWEGO Z UWZGLEDNIENIEM OBROTU
TOWAROWEGO | OBROTU PROWADZONEGO NA GIELDACH

52, 10, B, SWIADCZENIE USLUG MAGAZYNOWANIA, SKEADOWANIA | PRZECHOWYWANIA
TOWAROW, W TYM PROWADZENIE SKLADOW GIELDOWYCH

01, 61, Z, ORGANIZOWANIE | PROWADZENIE DZIALALNOSCI PRODUKCYJINEJ , ZWLASZCZA
NA RZECZ WSI | ROLNICTWA

74, 90, Z, SWIADCZENIE USLUG W ZAKRESIE PROWADZENIA POWIERZONYCH INTERESOW, W
TYM DORADZTWO ZWIAZANE Z PROWADZENIEM INTERESOW | ZARZADZANIEM, REKLAMA
ORAZ POZOSTALA DZIALANOSC KOMERCYJNA

73, 1, , SWIADCZENIE UStUG W ZAKRESIE PROWADZENIA POWIERZONYCH INTERESOW, W
TYM DORADZTWO ZWIAZANE Z PROWADZENIEM INTERESOW | ZARZADZANIEM, REKLAMA
ORAZ POZOSTALA DZIALANOSC KOMERCYJINA

46, 7, , EKSPORT | IMPORT TOWAROW I USLUG

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 05.07.2001 ZA ROK 2000
ocznego sprawozdania 2 21.06.2002 01.01.2001 - 31.12.2001
finansowego
3 30.06.2003 2002R.
4 21.06.2004 ZA ROK 2003
5 04.07.2005 01.01.2004-31.12.2004
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6 28.06.2006 ZA ROK 2005
7 28.06.2007 ZA ROK 2006
8 27.06.2008 ZA ROK 2007
9 09.06.2009 01.01.2008- 31.12.2008
10 26.06.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
11 30.06.2011 01.01.2010-31.12.2010
12 02.07.2012 01.01.2011R. - 31.12.2011R.
13 28.06.2013 2012 ROK
14 30.06.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 01.07.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 01.07.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 28.06.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
18 28.08.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 iedalaiaiad ZA OKRES OD 01.01.2000 R. DO 31.12.2000 R.
biegtego rewidenta / 2 Hokrk 01.01.2001 - 31.12.2001
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 ialaaioid 2002R.
finansowego 4 — ZA ROK 2003
5 elaloiaied 01.01.2004-31.12.2004
6 ilaialaie ZA ROK 2005
7 falalaiala ZA ROK 2006
8 elalaiaied ZA ROK 2007
9 elaloiakel 01.01.2008- 31.12.2008
10 falalaiolal 01.01.2009 - 31.12.2009
11 elaloiaied 01.01.2010-31.12.2010
12 iialaiaie 01.01.2011R. - 31.12.2011R.
13 falalaiolal 2012 ROK
14 elaloiaied OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 iiaalaie OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 falalaialal OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 elaloiaied OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
18 iiaalaie OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 ielalaiaiad ZA ROK 2000
lub postanowienia o 2 Hokrk 01.01.2001 - 31.12.2001
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 ialaaioied 2002R.
4 falalaialal ZA ROK 2003
5 elaloiaied 01.01.2004-31.12.2004
6 iialaiaie ZA ROK 2005
7 falalaialal ZA ROK 2006
8 elalaiaied ZA ROK 2007
9 elaloiakel 01.01.2008- 31.12.2008
10 falalaiolal 01.01.2009 - 31.12.2009
11 elaloiaied 01.01.2010-31.12.2010
12 iiaalaie 01.01.2011R. - 31.12.2011R.
13 falalaiolal 2012 ROK
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14 falalaiale 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 falakaile OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 FAex OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 okl OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
18 flalaiaied 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
4.Wzmianka o ztozeniu 1 iolalaielel ZA ROK 2000
spravv_ozdanla z dziatalnosci 2 R 01.01.2001 - 31.12.2001
podmiotu
3 falalaiaied 2002R.
4 alalaiale ZA ROK 2003
5 lalalaiale 01.01.2004-31.12.2004
6 falalaiaied ZA ROK 2005
7 alalaiale ZA ROK 2006
8 okl ZA ROK 2007
9 falalaiaied 01.01.2008- 31.12.2008
10 inioloielel 01.01.2009 - 31.12.2009
11 okl 01.01.2010-31.12.2010
12 falakaiale 01.01.2011R. - 31.12.2011R.
13 alalaiale 2012 ROK
14 okl 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 falakaiale OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 FAeex OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 lalalaiale 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
18 falalaiaied 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 28.06.2007 ZA ROK 2006
skonsolldow-an?go rocznego 5 27.06.2008 7A ROK 2007
sprawozdania finansowego
3 09.06.2009 01.01.2008- 31.12.2008
4 26.06.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
® 30.06.2011 01.01.2010-31.12.2010
6 28.06.2013 2012 ROK
7 30.06.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 01.07.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 01.07.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 28.06.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 02.07.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 28.08.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 Fkkoxk ZA ROK 2006
biegtego revyldenta / - 5 R 7A ROK 2007
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego 3 e 01.01.2008- 31.12.2008
sprawozdania finansowego 4 — 01.01.2009 - 31.12.2009
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® elaloiakel 01.01.2010-31.12.2010
6 ialalaiohed 2012 ROK
7 elaloiaied OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 elaloiakel OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 ialalaiohed OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 elaloiied OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 iialalaie OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 ialalaiohed OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 FAAAK ZA ROK 2006
lub postanowienia o 2 R 7A ROK 2007
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego 3 e 01.01.2008- 31.12.2008
sprawozdania finansowego 4 — 01.01.2009 - 31.12.2009
® elaloiakel 01.01.2010-31.12.2010
6 ielalaiohed 2012 ROK
7 elaloiaied OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 elaloiakel OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 ielalaiohed OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 elaloiaied OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 ilaialaie OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 ielalaiohed OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
4.Wzmianka o ztozeniu 1 iolalaielel ZA ROK 2006
sprawozdania z dziatalnoSci 2 A 7A ROK 2007
spotki dominujacej
8 ielalaiohed 01.01.2008- 31.12.2008
4 Fkkkk 01.01.2009 - 31.12.2009
® elaloiakel 01.01.2010-31.12.2010
6 ielalaiohed 2012 ROK
7 elaloiaied OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 elaloiakel OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 ielalaiohed OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 elaloiaied OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 iiaalaie OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 ielalaiohed OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosSci statutowej

organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy,

za ktdry nalezy ztozy¢ sprawozdanie

finansowe

31.12.2000
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Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisOw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisOw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu
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Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisOw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych , o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisOw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 10.02.2020

adres strony internetowej, na ktérej sg dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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